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MAGOSSI (DEPRECIACAO FiSICA E FUNCIONAL)

Depreciacao fisica e funcional

NBR 14653-3:2019, item 10.4.3 (Avaliacdo de bens. Parte 3: Imdveis rurais e seus componentes.)

10.4.3 A depreciagéo deve levar em conta:

a) aspectos fisicos em fungao da idade estimada, da vida util e do estado de conservacao;

b) aspectos funcionais, considerando o aproveitamento da benfeitoria no contexto socioeconémico do imdvel e da regido em
conjunto, a obsolescéncia e a funcionalidade da benfeitoria.

Fator de depreciagao fisica e funcional

Depreciagao funcional
Depreciacao fisica

Adequada Inadequada Superada Total
Otimo 1,00 0,75 0,50 0,20
Bom 0,80 0,60 0,40 0,16
Regular 0,60 0,45 0,30 0,12
Precario 0,40 0,30 0,20 0,80
Mau 0,20 0,15 0,10 0,04

edificagdo esta perfeitamente adequada a sua utilizagéo; esta 100% aproveitada e/ou funcional e/ou utilizada, considerando o

Adequada . x . .
imovel e a regiao num periodo de um ano agricola.

Inadequada edificagdo esta parcialmente adequada a sua utilizagéo; aproximadamente 75% de sua capacidade é aproveitada e/ou funcional

u a: N I . . .
q e/ou utilizada, considerando o imdvel e a regido num periodo de um ano agricola.
Superada edificagcdo esta superada, considerando as recomendagdes técnicas atuais, mas aproximadamente 50% de sua capacidade
u . . ) . o ) - i . .
P ainda é aproveitada e/ou funcional e/ou utilizada, considerando o imével e a regido num periodo de um ano agricola.

Total edificagdo nao tem utilidade nenhuma, servindo apenas como fonte de material usado; 20% aproveitada e/ou funcional e/ou

utilizada, considerando o imével e a regido num periodo de um ano agricola.
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Considerando-se os fatores multiplicadores apresentados acima, conclui-se que houve uma perda de valor (percentuais negativos), conforme a tabela abaixo:

Coeficiente de depreciacao fisica e funcional (perda de valor)
s g Depreciacao funcional

Depreciacao fisica

Adequada Inadequada Superada Total
Otimo 0% -25% -50% -80%
Bom -20% -40% -60% -84%
Regular -40% -55% -70% -88%
Precario -60% -70% -80% -20%
Mau -80% -85% -90% -96%




