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Coordenagio-Geral de Programagio e Logistica Coroa Norueguesa 065 2.814,84000
Coroa Sueca 070 2.502,47000
DESPACHOS Coroa Tcheca 075 694,46000
Dinar Iugoslavo 120 26,37600
Processo nQ: 10160.000109/93-61 Dirhan de Marrocos 139 2.243,02000
Interessado: Banco do'Brasil « Outros Dirhan dos Bm*rados Arabes 145 5.351,67000°
Assunto 2 Inexigidilidade de Licitaglo Ddlar Australiano 150 | 13:664,95000
R Délar Canadense 165 ~ 15.663,87000
Com a CI DIRAR/COSAR/NE 801, de 04 de Jjaneira de 1993, foi  bojor Golasmeobura 229 RN
encaninhada a esta divisio, proposta dos Bancos Integrantes da Rede Ar— Délar de Hang llzon 205 2'5“'09000-
recadadora, no sentido de contrati-los para prestacio de servicos de Délar dos Esgadosgnnidos 220 19.609"60000
arrecadasfo de Tributos Federais e respectiva prestacio de contas por DSlar Neozelandés 245 10'276'(1000
weio maindt ico, -de acordo com Portaria Ministerial nQ 404, de 03/09/92, Dracma Grego 270 " 94‘06000
alterada pela Portaria Hinisterial n@ 686, de 27/10/92 e = Instrugic Escudo Porgu ués 315 ‘30'75000
Normativa/SRF/n@ 112, de 28/i80/92, a0 valor estimmdo em Cr$ Florim Holangés 335 10 659'71000
A5 900,00 (cento € cinquenta bilhdes de :ruzclrns). Forint 345 '237'63'000
.
Franco Belga 360 $82,01000
Tendo em vista ser inexigivel a licitagio no prcientt caso ‘ i
de. acordo com o art. 23, do Dec-Lei 2.300, de 214/11/86 “caput” e post:-’- :5::53 g:aggz:n -Financ.Afric, g;g 3 5;?'?3;33
riores alteracies, combinado com art. 22 do Decreto_ 3¢, de €07/02/94, Franco Luxemburguds 100 '553'3'9000
inviabializando assin a competico, uma vez que serdo contratados todos ranc mburgud ’
os bincos integrantes da Rede Mrccadadorl. Franco Suigo 425 12.929,12000
Guarani 450 11,88000
Encaminho o pressite a V. S3 para o reconhecimento da Inexi- Iert Japonés 470 167, 15000
Bilidade de Yicitaclo o que se refers este processo. Libra Egipcia 535 .6.045,81000
. Libra Esterlina 540 28.075,06000
. Brasilia-OF, & de fevereiro de 1993. z:gi: iit‘::gi:’ ggg 29. 2?3 g;ggg
Pl . NILDE PEREIRA SADBAT Lira Italiana 595 . 12,34700
‘Chefe de Divisao/COPOL-SRF Marco Alemdo 610 11.995,84000
st ‘Marco Finlandés 615 3.311,87000
" Novo_DdSlar gde.Formosa 640 77665000,
Peseta Espanhola 700 . 166, 48000
No- uso Jdu competéncia que me fai ‘delegada pela Portaria n2 i.. L;z:g Q;tlg:g:éno ;?g 19. 622 ;iggg
321, de 30.40.92, publicada no:0.0.U. de $3.41.92, do Senhor Secretdrio peso Mexicano 740 6,30680
da Receita qulral « conforme artigo 29 do Duruo nQ 30, de 97/82/91. Rande da Africa do Sul 785 6.272,66000
Tesclvo: Renminbi 795 ‘ 3.485,16000
- RECOMMECER ‘& igibilidade da llcitaglio para prestagio de g;::g%:mem:a g;g 7. gg; Z;ggg
mvl:n de lrrccadlsin receltas federais por meio .magnética, con— Rubio 830 3‘ '937,29000
forme preceitun o, °Caput™ do Art.. 23, do Decreto-Lei n@ 2.308, di Ripia indiana 860 651,05000
1. 786 & pol!crlnrci ‘]tcracils, combinado com Art. 22 do Oecreto 39, Ripia Paquistanesa 875 —,50'12000
/02/9%+ Shekel 880 7.210,21000
-DETERWINAR aue st publique no-D.0.U. os mencionados despa- gg;dgﬁ‘; :g';z::;l! Européia g;g 23.1gg;?g?gg
.chds; na_{ntegra « em conjunto, 'no prazo de 72 horas, conforms precei- Xelim Austriaco 940 1.704,59000 N
tul o arfiso 7@ do Decreto nQ 447, de 17 de f:vcrelro de 1992, 2loty - 375 * '1:26740
’ Bras{lia-DF, 18 de fevereiro de 1993. . B
WAURD RICARDG MACHADO COSTA )
Coordenador-Geral da COPOL . MARIA RITA MAGELA :
: Chefe=Substituta .

* {of.'ne 268/93)" o . v

. Coordenlclo-Genl 'do Sistema de Tnbutacio

AN DECIANA’!ORIO N9 40,. DE 26 DE FEVEREIRD DE. 1993
2528035:10

Divulql o valor médio da UFIR no
nés de feversiro de 1993,

-] mﬂm DO SISTENA DB nnunclo, no uso de
@ tendo -em vista o disposto no art. 48-da Lei n®
zembr 1991, na ‘Portaria MEFP n¥ 441, de 27 de
o o8 critérios. fixados na Instruglo Norma-
uio de 1992,declara:

qué o valor médio da Unidade Fiscal de R turinch
o mis de faversiro de 1993 & Cr$ 10.958,91 (dez mil, no
nqﬁgntl & oito cruzéiros e noventa @ um centavos).

JOSE ROBERTO MOREIRA DE.MELO

of., w9 9/55)‘

. Dmslo de Tributos Sobre o Comércxo Extenot
mo nzcmu'rouo ‘N9 39, DE 26 DE FEVEREIRO. DE 1993,

. CHEFE DA DIVISXO DE TRIBUTOS SOBRE o COHERCIO EXTERIOR,
‘MO, USO . comp!tencu de que tratam o art. 147, mcxso vI, do Regx-
mento Internc dw. Secretaria da Receita Federal e o subitem 1.VIII "da
Portacia’ CST ne 28, de- 26 de outubro.de 1988, resolve: R

. Fixar, para efeito de calculo- do imposto de impcrt:q;o, nos
termos. do .pardgrafo tni 0 do art. 24 do Decreto-léi n2 37, de 18 de
novelb:o de 1966, com a redag3o - dadax -pelo art, 1% da.- Lei ne 7. 683, de
Jezembro- de 1988, as seglintes taxas de cimbio a vigorarem no

«

e
penodo de 01 a 07 de margo de 1993:
B hof.glfsm ———C0pIGo 33
Bﬂ:h Tlilandel Q15 769,34000
ezuelano 025 - 238,75000
AR -1 - 3,134, 08000

rauésd

(0f£. n? 267/93)

‘Superintendéncia Regional da Receita Fedenl
8% Regiko Fiscal
Delegacia da Receita Federal em:Sn‘noo:
PORTARIA NQ 45, DE'S DE FEVEREIRO DE 1993

0 DELEGADO,DA RECKITA -FEDERAL EM SANTOS, no awo- dis .ﬂ‘ibui-
cSes que 1lhe sKo conferidas pelo Regimento Interns .da Secietaria di
Receita Federal, aprovido pela Portaria n, 606, do 03,092,892, do
Sr. Ministro da Fassnda, e ‘tendo em vhta o que consta do procesko’ n.
10845.009478/92-72, resolve: ,

Aplicar a sang¥o de SUSPENSAQ tenportrh de parucipwlo er .

licitacso o impedimento em contratar com a Admihigtracko’ Feder:

prazo de 2 (dois) anos, & H & X COMERCIO, IMPORTACKO-X BXPORTACKO L'[-
DA., extensiva aos seus sécios - SUNKWANG 'KIX ‘¢ YOON HEE PARK, de
acordo con 0. que dispde o inciao ‘111 do artige 73 de Deoretq-lei n.
2.300 de 21.11.86, republicads no D.0.U, em 1L7.08. 87, -

. , CELIO -BRANDKO R
(0f. n® 267/93) Em exercicio . | ,

SECRETARIA DO PATRIMON IO,bA UNIAO

INSTRUCKO NORMATIVA NO 1, DE 26’ DE FEVEREIRO DE-1993

Fixa normas pars & avaljacho de
Imévels da Unilio e dé cutras -provi-

atfibwi-

0 s:cmsnmo DO PATRIMONID DA UNiKO, no uso de

cOes ¢ Tondo em vista o disposto no art. 67 do Dscreto-iel nd 9780, de
S de utmbro de 1948, RESOLVE: i
Art, 12 Baixsr a presente Instrucdo Normative, dastinada a

gvnnelo de imbveis de _proariedade

X0z

estabelecer diretrizes e normas ¢
ds Unilio, conforme disposicde

1. " DISPOSIGOES GERAIS
.1 Aa aclio de ter da Un(do. & svas banféltor . bem como
dn outros iméveis de seu in o céiculo de't ocunecdo,

.,
unnmntol dal ascarrentes sérdo v
tpstruclio Normativa.

~

toros ¢ taudimios, atuguéls
1iz2ados .¢e. conformidads com. ¢
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[N} Toes avallagle deverd ser contemporides u. 14t que matives @
' 1.3 & svatioglie serd 4o terrens tetai, lote ou gieda, o0l oie ae ova reslizeshe. PR

tede ¢ U!Il. o4 parte ¢a Usilde o parte slediel.
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e) tlsire 46 Normes Técnices, em es~
ueul as HBA 140, NOA m 0.788 ¢ NOR §.881:. -

L8] & sresents tastrusle Normative:
-

® valer de m2 du tarrens abe srevier & steats g, ulnn.
oteds peis SPU, deverd ”v qmn a
lunnlo n.u ] HT!.

S ©) & Raavel ds Avaliasle Técnica es Imdveis € unn, ae SPU,
aun t utt intncu Warmative,

ﬂ"!ll ot !!!Bllll oA A'ALIIC.

“d
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licitaglen
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8.3 O valor do imével devers 8ef expresso, obdrigatoriamente, em
moeda naclonal, facultando-se o Uso concomitante de indexadores que me-
ithor reflitam as variacbes de progos no mercado imobil térlo,

8.4 0s valores poderbo ser arredondados no intervalo de \mnls o
Menos 1% (hum por cento), respeitada, quando for o €as0, 0 campo de ar-
bitrio definido nas normas da ABNT, ¢

9. CALGULD DAS TAXAS DE OGUPAGAO, FORDS » LAUDEMIDS, ALUGUEIS E
ARRENDAMENTOS

8.1  As taxas de ocupaclio. e foros s¥o caiculacas em funclo do valor
" 40 dominio piano do terreno da Uni¥o. Se o terreno avalisdo for parte
Unilio ¢ marte ajodiai, o avallaclo serd realizade observado o dls-
PO8to no item 1.3, ¢ o velor do dominio pleno ser calculedo: praporcio-
< .nsimente & éres pertencente & Unido. )

9.1.7 Em ée tratando de condominios, cada conddmino responde pela
fracko ideal do terrend”em Feiacko & krea da Unido.

9.2 N6 chiculo do Laudimio, serd considerado tamoém o valor das
bonfeitorias existentes. Em se tratando de terrenos parte da Unilio e

parte -alodial, serd computado o valor das Denfeltorias, Independente-
mente sva locatizaclo, multipiicado pelo fator de proporcionalidade
entre » rea do- terreno da .Unilio e do terreno-total.

9.2:1
£las suré ¢
¢

Em se tratando de condominios, o Jaudémic sobre as Benfetto-
cul em funglo da svaiiaclo da unldade imobilidéria, con~
construid privativa o comum,
-

¢ cada condémino o conste expressamente
ré ser caicuiada pela Delegacia, dividin-
un)dade pela éres totali do terisnc, de
as fragles ldeais sejs igual & 1 C(um).

~s8 a-drea privativa de ca
ferme que o somatério de todas

KXY | D valor da Iavsmig efetivamants devido seré calculads com ba-
8¢ ne valor da avaliacko realizade péta SPU, que deve ser contempordnea
. COM o ato que gerou a odfigacho. -

No. cdicuio P srenca de jsugdmio a cobrar oV a restitulr, o
lr:lnuo Peis SPU ¢ 0 recothido pelo Interessado deverdo ser
me

09 valores d@ eluguéis » arrendamentos aevem ser fixados de
Go.com o mercado imobiliério tocai. Para Isto, deverdo ser utlllza-
%, Inclusive, em casos especiais, 0s de rentabl-
cdo, :

3 Instruco Normativa entra eh visor na. data de
¢80, revogaces s instriclo Normativa n2 \Q2, de 23 de maio de
Smeis disposicles am contrério. . .

-RUBENS YOSHIEITI .YONAMINE'

Vo 13
FANUAL DE AVALTACKO TECNICA DE INSVEIS DA UNIXO

N ¢ . CAPITULD
CONCEXTOS GERAIS
1.
Cigd
e Manusi Ina-se & gescrever procedimentos que
elzachd das avaliacles-de Imbvels, nos servigos

au [L1
© .afetes es Depsrtamento do Petrimdnioc da Unil

12 ‘Sisnificado do Valor
X 0 conceito de velor aémitido petas normas da SPU, em funclo da
.agisischo vigents, ¢ 0 valor de mercado. ‘

~
or do valor de mercado uma idéia probabliis-
’ imével

YALOR MAIS PROVAVEL DE MERCADO de¢ um
L i dos fetores ¢ forcas de m

¢a procura. Seivo referdncia em contrério,
vists, considerando-se o Iimével iivre ¢
or 8nus;. incivsive locac

vater de imével serd a soma des parcelsas correspondentes o
terrene | or .

1.¥

Procedimentos Gerais

ardmetros asui emsregados, emdora resultem
¢ eRgenharia de avaitecles o da ardpria  ex-
.| pela SPU, thm mais um cardter metodoldgico, para
or sistamatizache dos-mracedimentos availetérios. Caso o encarreg
da avatincio em determin circun cla ten

alterar estes pardmetros, p 4 foz. o, que
.razles asor escrito, de m clare s comprovével.

e COMCEITUACKD, TERNINOLOGIA & SINSOLOGIA
KX

08 conflcientes

mente estas

fara .08 efeitos te manual slip adotadas as dafinigles e con-

ceitos -abaixo transcritos em ordem alfabética:
- . APROVEITANENTO EFIGIENTE DE TERRENO ~' & aquele recomendével
1, ob 48 & tenédncia do Uso clircunvizinhe, dentrs oe

pestiras municip

8 data, usando-se, para Iste, os Indexadores previstos.

stivas para’

AREA GOBERTA PADRAG - & a érea coberta ds acabamento semeihan-
te a0 tipo considerado para avatiacho do custo global da construclo.

AREA GOBERTA DE PADRAO DIFERENTE - & a &res cobderta de wadrko
de acavamento substanciaimente Inferior ou superior a0 tino conaliderado
pars avaliaglio do custo global da construglio. . .

AREA GOBERTA ﬁEllL oE CDhSTRUCIU - 6 a medide de superficie de

qualquer dependdncia codberts, nela Incluidas a superficles das .argje-
c3es de paredss, pliares & de ¢lementos construtivos,

AREA DESCOBERTA REAL DE GONSTRUGAD - & » medida da superticie
de qualquer dependdncia descoberta, que se destina 4 outros fins aue
nko, apenas; o de simples cobertura (terracos, ptay-groun wte.), |

cluidas as suserficies das projecles de paredes, pilares emals o
méntos construtivos.

vel, tals como: cesas, edificios, salpdes, garagens: etc,

AREA EQUIVALENTE .DE .CONSTRUCKD ~ & o 4Fea
que, ao ‘Custo Uﬂ_l(‘l‘lo U‘chﬂ, tenha 0 mesmo valor ave ﬂ'
- Construcliv corraset te, 4

4REA EDIFIGADA - & qustauer constrycko que caracterize um imé-

stimeda, ficticla,
sfetivaments

estimago para a irea Re
coderta de padrio diferente.

AREA HOMOGENER - é & reqifo cujas caracter{seticas locals Ctals
Tomo: paisagismo, topografie, pedologis s servigos urban e o -
Iham e cuja iegisiaclo quanto as uso anen
de construclo admissivel, gabarito ¢ ér minimas
ma.

AREA REAL DE CONSTRUGAO PRIVATIVA DA UNIOADE INOS!
soma da ires Goderta Padgrio de struclio o @8 Arss .Eqi
Construgo, contida nos |imites Wse exciusivo- de-inie
da, . .

£REA REAL OE CONSTAUGXO TOTAL DA UNIDADE [NOBILIARIA - ¢
‘M8 da Ares Resi de Construclo Privative de Unidade Imedliiérid ‘e -8
cels da Ares Reat de Construcho de Uso-Comum,

4REA AEAL DE' CONSTAUGHO. DE. USO COMUN -4 ‘a 1 &r
de Gonstruclio com ahred. Equivaientd de Gonstruslo, cont
s dependinei usd comum:

congldera-

: ‘BENEFIC10S E DESPESAS INDIRETAS. ~ 8D1 do ume Construclo cem~
Rro@ndem o custo da administraiho centrai, financlamentos, benificaclss.
da construtora ¢ ds incorperadera setc. - : :

BENFEITORIA - & ausiauer melhoramente fhco
mente 8o 8$0/0 pelc homem, ‘de Modo que nlo »
truiclo, ‘modificacho, fratire ou deno, ‘¢ &

mals Gtil ou produtivo. Excetusm-

rRoTS

nSrmanente-
o sem des-

. %09
s sartificis

CADASTRO OE LOGRADOUROS - 4 o sistema’ org
¢808 que, medtante c6digos anronriados, atridul &
secko um valor genérico do m2 do terreno, od
valorizecho ou varorizaclo aue incidem sobre
risticas sréprias. .

»

COEFICIENTE OU FATOR DE-DEPREGIAGED-

6 o muitisiicasor que vi 1af o imé
digh tes &s do Imbével avaiiande, ¢
;'8¢ usado este critério de desreciacho.

ele se “in~
ntares, ndo conte no custe ukitérle
fundacles etc.) ¢ 0s beneficios ¢ despasas ingi~
rotas (B01). Este coeficliente nlo incorpora a vantasem ds coisa ,felta,

nem o fator de vatoriza¢do comercisl, que devem ser usadds, auando for
0 casc, para obter-se 0 Valor de mercadc de.banfeitoris, .
DEPRECIAGAD - ¢ a perda de parts 48 valor senfeitoria cau>

sada por obsolescidncia fisica, econdmica ou funcio

. DESPESAS GOMPLENENTARES de um
ds projetos de arquitety ] ]
tica, 4 pluiisis, €s90to stc.), ))cencas, i
instatag srovisérias, squipamentos mecdnlcos (elevedores,
dores, exaustores etc,), administrailio focal & outras. .

construclo comsreas:
s (slétrl

DIVISAS 4o terreno s8a bl ssus 1imites que confinem dirstamen—
te com 0s ds outras unidades.

FATORES DE HOMOGENEIZAGAO -~ slo 'muitiplic
transformar os dedos provenientes dos imévels utilizades como amostra,
para fins de leventamento de vaiores adsquados o Imével avaliando.

FRENTE OU TESTADA - & '» ;orclo da iinka (imitrofe do terreno
que se situa a0 longo do alinhamento da vis ou logradouro #ébiico, ser-
vid§o, orla maritisa, lacustre ou fiuvial, ou sinde costies ¢ canals.

GLEBA URDANIZAVEL - & o terreno situado em zona urkana ov de
expanslo urbana, cujo aproveltamento eficiente demende sarcelamento
¢ urbanizacdo, tendo, em princisio, uma érea superior 00 m2. Este
Iimite no tamanhc da éres deve ser considerado mera
nko devendo ‘ser tomado como fator deciséric na enqua
como urbanizévet.

¢ Indicativo
siesa

to -da

aqusi retangular, com u
s pedries adotedas pele municissl|

LOTE-PADRZO URBANG -
frente ou testads, com as med!

ta o
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que esteja focaiizado, ou estabelecidas pela SPU, quando da eiadora~-
¢lio ds Planta de Vaiores Genéricos.

LOTE URBANO - & o terreno, situado em zona urtana ou de expan-
6 urhana, como tal definids na iel municips) de zoneamento urbeno,
ser aceito como unideds autBnoma conforme o dIsposto na Llel
2.79, especialmente nos artisos 29, 42 ¢ 62, & na legis
s0i0 ¢ culjo aproveltamento eficiente ndo dependa de

.. PLANTA DE VALORES GENERICOS - & a representacio grifics de uma
‘localidede na escala conveniente, onde estho \ndicados os cédigos de
néricos de¢ m2 de tarreno em

vigente, determinados em ums mesme date ¢ sesurdo um fundo de

SEGCAO DE .LOGRADOURO - é constitulda por um trecho de logradou-
situados. 0
de

re com iguat ulor qenérico pare o m2 dos terrenos nele
] dsve ser o infcio do Jogradouro ou o término

o Infclo do trecho subsealent

o gireito ou esquerdo de um

ado.

terminado logradouro no trecho consl

TAJELA .OE ‘VALORES - l L] relatdrlo de salida 80 sistema eletrd-
tio i coels a descriglio dos tre-
genérices ¢o m2 de

. Ol GON‘I .l..ﬁt.l valores

TITULO OF PROPRIEDADE DE IMSVEL - & 0 instrumento, ov 0 doCu-
ads, 0 ato juridico transiativo ¢

nte. ulo »r 4 lguaimente
lunulnu de titulo deminiel ou tltulo s deminlo de imbvel.

" TITULO OE runsrzum:u or IMVEL - & 0. #ocumento medlante o

qul o direito ‘se Transmite, Ou Passa, Ce seu antigo ou anterior titu~
- ] amgnte Transcrito no Registro Ge-
iss¥o. ds imbvel pode ser

o, universal

»
Kl llnu‘ur.

VAL(M GEIIMIGO DO M2 DE TEARENG - & o valor mais arovivel de
quiss 60 mercadc imopliiério local, do m2 de
08 ¢® um trecho ou todo um logradourc.

ultante

S PROVAVEL OE MERCADD OE UM IM6VEL - &
[

aw jlivee fatorss s forces ée mercedo, pefa le

precura. eréncia em coatrério, ¢

vista, consigérs tivre ¢ desomdaracado. ¢e  quaiseusr
Saus; 1nclusive .

© YANTAGE! YALOR DA COISA FEITA = é.a dlfersnca entre o vator
u MOrcedo @ 0 - uno € reprogucho depreciado do imével.
mmmu' INOBILIARIA = € o terreno Ov sua fraclo i1dsal, com ou
u- seafeiterias, fYet ge mstricula Indlvidusi no Registro Geral de
Iméveis,, R
2.2 ciuai-‘na . .
- A unlulun ‘adetada & aguela ¢a ABNT, complementads com as
eonuneiu titersis que sssuem,
2.2.1 Hadidas
att’ - dren tot o te
Aty - érsa 4o terrenc 4s Uallo.
Ay ~ 4res total da gless
Al - T gleda urdbanizével coasiderads como terreno
a fins de avaliaclo . -
. A2 - sstante qleda urbanizivel (Ag - A1
TG - 1rcntc ou testada resl
Fente efstive (projecdio da frente sobre a formal & um dos
)

vnat. mini para a 2ona
srefundida
Profunsidede méxima recomendada para & zond
minima recomendaca pars a 20na

padria (ov do lote-padrio)

.a¢ construcho das penfeltorias

drés renl o¢ constryclo privative da. ynidage Imobliléria
éres-¢é construcho projetsds contigs no terreno de.Unifo
.éres de construcho projetads total

ldadée °
— Idade apacents (ou estimaca) do imbvel

= 1dade remanescente
= vide Gtii proyéved

Qap + ir}

Viiores e Custos

valor ﬂo terreng total
- vajor do dominlo pieno do terreno da unJae
~.valor do dominlo Gti) do terrano ds Unido
-~ yetor.genérico unitério {por m2) do terreno para o trecho de
togradouro ou de érea rurai

- yalor genérico da falxs retanguiar com 01 (um) metro de
fronte @ profundldade padr8o no trecho do logradouro

~ valor gotencial do terreno

~ vator das benfeltorises

< valor da benfeltoris proporcional & relaco entre & 4rees do

teFrenc da Unido e do terreno total

SECAO 1 2429
vei = valor total do Imével, (Vtt + VM)
vip = valor do Imdvel para fins de (auedmio (Vtu + V&)
vr ~ valor res|dust
vi ~ valor locativo
vuli = vator unitério Inicial (eor »2 ov por he)
vuh = valor ynitério nolonnnl ado
Pev - produto
Mgad -
Ll -
Rio = recelts
Riat - recelta .
Rit ~ receits
cr - custo uclo -
Gub ~ custo unltlrlu Mllco de construcd =2
Yi - indice de valor trecho de logredeyro do iméve
Yie - Indice de valor do trecho de logredourc do Lite
2.2.4 Coeficientes e Taxas
¢ . aildide~Cafy 7 AtE)
1 I or periodo ou mensai)
t = taxa de |M|uclo {por meriodo ou mensal)
a1 - expognte do modeio de ‘drofundiease
:2 ~ expoente do medelo de frents
» -
Ket -
Ke -
Ky -
£l
2.2.5
'
X
X .
)
t .
Ls
L
2.2.8 Fatoces. .
rs . = tator )
Fat = fator
Fp - fator
Ft - fator
rm - fator oy e
Ftr ~ fator sosicle 2o local
Fq ~ fator de depreciaclo fisica ¢ funcicnal ev u
Fi} - fator de ls)a
L 2] -
fac -
Fa -
rt -
£h de homogensizacho (agres
fct corretivo tetal
Fc - de condominio X .
Fte - davigo ao tise ¢e construcle
3. NiYEIS DE PRECISKD DA AVALIACKD -

Segundo as ] a.
s s|stematiza-

) ausat)ds~
.peiavisades,

¢lo, o8 nivels de preci

de ¢ & coaflabilldads,

podendo ser classific
“ -

de precisfs rigoro

de precislc normal; e

expedita. i .

l) atische
altagho

c) avaliacho

nas
LIRZ 1]

utsano
Kl

iméveis
ra stevas

A supracit forms se ro'un a
8798, para Iméveis rais ¢ & NBR 8951
acompanham na classiflcaglo.

Avaliiciio de Precisio Risorosa
As avaliagBes de precislo rigscrosa s¥o aq
tkpressamente caracterizagos cada um dos siemsnto
formar a copvicclo do valor, Impondo-se. ainds aue:

3.1

1aé om eus esthc
e cantribiem pero

8) a conflabilidade de cads um dos elsmentos seja
assegurada quanto:
- & ldoneldage. & & comnletl
. formacdo:
=" 20 detalhamento da descriclio de s caracteristicas:
d sus semeinanca com o Imével objeto da avalincho, & dest
tinscho, 3 forms, ao grav de aproveltamento, caracte
rlsticas fisicas ¢ & adeauacho ‘80 meio, ‘devidimente veri-

‘flcados:

utliizados

taentificacho. das fontes de A=

b) a confiapl)idade do conjuntd .de elementos aué, atencam aus
requisitos dl alfrea "a* sela sssequrads por: .
uniformidade dos eiementos entre s): .
- contemporancidade dos elemontos; . I
- numero de dados da mesms natureza, efetivamente utillz

dos, maior ou {gu * 08 (CII\CD)
o tratamento dispensadd a0s elémentos, pare tornd=10s homo-

c)
possiblilte conferir Aa08 MEsmos:

géneos,

- eaufvaléncia financeirs, nos cesos de valdr a'prazo; ms-
dishte a transformaclo om valor & vista, duconto
composto dos Juros usuals, escidod da
flacho Inferida com base ‘nGs doze meses an

equivaténcia no tempo, medlante s trapsposiclo L]
res dos elementos, CDﬂSlGBflﬂﬂﬂ'BO * ".V.'O"I_

D L et

i


Samuel
Realce

Samuel
Realce


T T TR R et it e e wed oo o s 2V e e

‘3.3, ‘Avaliacfo Exsedita

cL A
.procadimento

Tacho €8 amestr
1)

” .
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téria e atorlzacho efetiva dos Iméveis, inferids e §.1.3 Cuidados Especiais
Justitic asta Gitims cor equaglo da regressdo: R R
“ equivaldncia de sltuacho, peia transposiclo dos elemen- A questiio central estd na escoiha de uma smostra relativamente
tos, obedecendo a critérios tecnicamente consagrados e harogdnea, desde o Infcio, sem o que diversos siementos amostrais pode-

que
- equl

8é comprovem por Instrumental matemético:
dncia de caracteristica, usando-se critérios téc-

alcos comprovados, coeflcisentes, fndices, fatores, gréfl-
C08 ou tabelas, sempre com a clitacdo da fonte & dos pres—
.8Up0ostos teéricos de sua elaboraclo, que deverdo ser
peciticos a0 tipo de Imbvel obleto das avallacdo:
4) w8 taxas de capitalizacho, quando empresados métodos In
retos, se)em justificadas e comprovadas estatisticamente:
: €) am casos de insuficidncia de eventos de mercado de imdv

melhados-contempordneds, se)

]
gidos monetariame te, ¢ considerada a sua valorizagho

tratamento estatistico-econdmico o
ricaments por modejo matemhtito, o

tos contempordneos colhidos em mercados equivalentes:
f) 0 valor arbitrado peio avalisdor esteja compreendido por um

intervalo de conflanga wix)
veltor mel
so0s de

util)2ados dados oretéritos, cor

real, medta

de BO% (oltenta por cento), em tdTno
provével calciiado através de método estatistico e, nos
esafo, tastada a hipdtese ge sua existéncla pela andlise

varidncia 4o nivel de conflancs minime.de S0% (noventa por cento):
. 8) o valor f(nal 8e)s o Tesultado do usc de mais de um método,
SOMArs que possivel ¢/ou necessério com atendimento dos

nrecislo exigidos nos Ite nte
mal - um método ou no caso d 1
& odrigatéria & Justificacho fundamentada®™.

requisitos

lores: ax Impassibl|idade do uso
adoclo do resuitado obtido em apenas um

c) quanto & confiabilidade de elementos assegurada por:

= homogeneidade dos slementos entre si:

~ contemporaneldade:;

= nimsro de casos
‘dos, malor ou Ig

d4) quande do emprego

05 (cincd):
meis de um método,

P4, estar contido entre os valgres sxtremos .encontrados,

e.1ouvam em informagdes e n

*Aquikias que
] L1 tar por matodologia definie

es-
ai-
els

ri=
nte

ordagem dedutiva fundamentada, teo-

€8. Casos cotejando-se com eiemen-

do:

ca-
ds

de
de

mesma natureza, efetivamente ut)l)za-

o vator. flnal déve-
.

escolha arbitrd
or, eem i¢a nests Norma ¢
¢H0 sxpressa dos elementos e métodos que ievaram d convicedo do

ria
sem

No. &mbito da SPU, as avallacles sxpeditas seguem & metcdofogia

‘constante ¢o. GAPTULD JI).

CAPATULO IX .
AVALIACAO TECNICA DE PRECISZO

o8, &t
formato tredjcionai de- faudos, £

1)
enchImento do LAUDO DE AV
r aveinado séio e h

s, MATODOS DE AVALIACKO THCNICA

‘0 Mitodo Compurativo

5.1.1 ° .Conceituncfo

8.1.2 Procedisintos Gerais

tals como: . .
. 8) vistoria ¢ caracterizagho do imével ava
N L D) detinicho uma éres homog
de Indﬂu‘)iuo sérvirlie como referdncia
[3 s

M3 smostra de valof

L2

= equivaidnct
=~ equivaildncia no t

ndecBes de ordem m
i

etodo) 691 o’

]
subsidiar ‘as opara-
ds Unifis, conforme

" responsével, com nome
ne GREA, devendo ainda receber o visto do Uslegado

agqul Arevisto, para

esqu

financeira (valores & vista)
o (referidos a cata de avaliacho)

odrigatério

dor nlo esté definiti-
' estabelecidos, podendo
a 4 entretants
ALIAGEO TECNICA (formuléric F~1), aue dave-

givel e regis-

a SPU.

partes consti-

isa de vato

= corrsche devide peia natureza da. fonte de Informigdes;
suss caracte-

) homogene|zacke dos veiores pesquisados, por

.
ristrcas comercisis & técnicas:
1) tr

h) determinacho judicioss do valor final a
svaliands

ajores odbservados e
tstimedo, dentro d@

ser

da  faixa

¢§0 de dados de mercadc relativos a

e aniicache ¢o método comparative exige uma-_ sequéncla de

res

1]
FATaMENTto preliminar dos valores pesquisados visando & ab-

de

um Iatervato

atribuide

a0

tutives - ¢ obtido pela capitalizacho

rdo ser rejeltados no teste estatistico posterior, levando s uma tra
Iho 1pGt]) de coleta ¢ A necessidade de reposicho de efemsntos am

trals exlgidos pelo nfvel de prects¥o adotado.

0 método comparativo serd ampliado com o uSO de informagdes.ds
mesma natureza do Impvel avallando. Im, estime=se que em cads caso
sejam cothidas Informacles pertinentes a: .

&) terrenos nus: N
b) apartamentos, saiss comerciais, vagas .de ‘garagem:
c) lojas,

A nBo observincia deste cuidado poder ievai A comparacho de
Imévels heteroglnens, ou & necessidade de speio a0 método residual o
de custo para transformar os iméveis da amostra em ¢lementos co
vels, o que, além de ser mals trabalhosc e demorada, -Introduz no
tores de percepclio subjetiva, baixando a qualldads da avallagho
rativa,

0 detalhamento de alguns desses arocedimentos ¢ feitg adlante;
no ttem 7. L f -

5.2 0 Hétodo do Custo
5.2.1 Conceituacio

E aquele em que 0 velor das benfeiterias resulta de .orcamento
sumér)o ou detathado ou das composicko do custo de outras. Igumis ds Gue

840 objeto da avallacho (custo deo reproducko) oi equivaten (custo ¢s
substituiclo). . N

5.2.2 Proced imentos -G'rlll

Embora o avallador possa .dispor de- seus srésrios org
Padrbes o critérios de orcamentacho, fect!itades como uso G
putadores; na prétice utiliza-se e Informacdo proveniente
técnicas ¢ de Sindicatos de Empr ] L e
Panham ¢ publicam dados sobra a
rentes projetos—p NB-140, atiém 1
Mais modernos, estes adaptados d legisiacho de protecdo -contra
di0s cu.projetos. de edificios comercisis. N

A partit da informaclo do custo Unitario de um prqi.to similar
{1 T

20 do imével svailando, sdotam-se -G8 seguintes procedimentos:

2) correclio go cudlp unitérlo pars o custo piefio a0 ‘Imével:

v) depreciacko do valor pieno do imfvél em fungho de: sua- vida
econdmica Otil ‘e do sey sstado de conservaclio: -

€) aplicacho do coeficfente de ioja ou de &reas comercials,
onde couber: -

W) aplicaco do coeflciente de colsa feita, Queando for o .caso;

€} soma do valoi da benfeitoria assim cafculade com .o 0 -ter- |

reno.

No método do custo, o valor do terreno ou & conhecids, -wer
#XeMRic, sTravés da stuslizacho do custo de asuisicho do terrenc am que
foi construfda a benfeitoria, ou ¢ sstimsdo através do método ‘compars-
tive, .

0 detalhamento da estimativa do custo da benfeitoria 6 visto
no item 7. . . - . 0
5.3 0 Hétodo da Renda ! T

5.3.1 Conceituacio

3VUas ‘partes consti- -
tiquida, ‘resl o

¢ aqusls em qus o valor do Imé

» sua rend
prevista, -

5.3.2 Procedimentos Garais.

suscetivels

¢ Eote método de avaliaclo & .ap!ichvel a
Is. ou arrenda~

G¢ produzirem renda, seja -a provenients de simpl
mentos, seja s decorrepte da producho ou de atiy

No caso de Iméveis -prediais urbanos, & rends esté geral
associade & possibilidade de odtencéo de alusuéis e como tal ser
tratads.

Em s(ntese, para se estimar o valor de um bam imével através
¢0 método da renda & preciso definir ou estimar:

valor tocativo:
vida economicamente. iti| restante ou remanescente;

e
b)
c) recelta bruta esperada durante o arazo de sus vids 00000'4

mica dtl);
d) a provisio para vacincia e outras perdas:
8) as despesas operacionals:
f) o valor de salvado:
9) & taxa de capitalizacho a adotar.

Com eates clementos, estima-se .a capitaiizaclo da renda i1fqui-
da ou ¢os beneficlos futuros, durante a vida remanescents, # acrescen~
ta=se o valor de saivado atual.

5.3.3 Valor Locativo -~ V1

0 velor locetive deverd ser o de mercado. Para Isto dever-se-4
pesquisar valores de contratos recentes de imévels semeinantes, usan-
do-se 0 método comparativo ¢ homogene)zando 03 valores encontrados.
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restrigbes Impostas pela legisiagSo do in-
ssuinte procedimento. para- a obtenclo do valor

Tendo em vista
quiilnate, Indica~se o
focativo atual:

~

"a) tomar o valor dos cantratos novos de imévels semelhantes,
dlvldl jos peta dres (dtii) do Imével, obtendo um valor unitdrio, que
«deve ser atuamiizado monetariaments para a data da avalisclo.

‘ b) temar vilores de oferta de Imvels semeinantes aars alusar,
aslicar-ihes & corfeclio do fator de foate (item 7.2), se o avatlador
oatendsr que ns sua regifio existe margem de ‘darganha entre os iocadores
e locatér| dividir o resuitado peta dres C(Oti1) do imbvel e atuaii-
2ar o8 ula POF M2 PALA 3 mesma dete acima referida:

flcar sobre 0s valores OdTId0s nos tens (a) e (b) acime,
"o “nlll 1 tores de homogeneizacho cablveis (vide jtem 7.4),

5.3.4

Receita Lieuids Dmeracionui - Rio

ruts resuitard de estimative do vaior atual de to-
M obtidas 20 Jongo da vida economicamente Gtll do

lnévu. ocorrerko
Ive ay de con-

Em contrapart 3 durante @ vige dtli do
dunin operacionsis, ¢e menutenclio, de impostos, Inc
dominio, ceso es a0 sejam transfer(vels sc locatério,

sal, que & deduzids

Na:- prética stima ume a méd
fl{aul-

4 vaier locativo mensal pars ss apurar ums recelta operacionai
I N

‘I.l.; tem-ss o l'lulﬁt_’ .llﬂ.’l de apuracho:

€+) vALOR LOCATKW.........
‘(=) DESPESA. MEDIA MENSAL . ..

~ Desersas Fixus
i

5.4 0 Método Residual
5.4.1

Conceituacio

medo de técnice residusi, ¢

do Imbvel, o valor terreno 4 odtido através da

subtracdo do valor des benfelitorias o o destas resuits da sudtracho €o
valor do terrsno.

5.4.2 Procedimentos Gerais

Fara s estimativa do walor 4o terreno (Vtt) pale método
dual (o caso mals comum), pode-se:

a) imar o valor das benfeitorias (Ve) peio méto
(no velor das benfeitorias sendo considerads incorporass
relativa b colss feita);

8) deduzir o valor das benfeitorias do valor tntll (cunlcl )

40 imbve) (vtl),
Wb} .
Na hipStese cnntrtn. nllu o valor ‘e ‘terrens ‘peio Mi
-s¢ 4 do velor total do mtnl sra

comparativo, subt
t

ce
r 0 valor das den Ntonn com resfquo.

0 Mixiwo Asroveitamento Ecm‘-lco

Ums variante ¢o métedo residusi, também. cnun ¢a técnic
processo, ou ainds mézode Involutive, ¢ sy
méximo aproveltamento econdmice ¢v um terr
nicipais, pare entfo estimar 0 seu vaier
ndmico. Esta § uma técnica iaimente nllclnl
urbanizévets,

L1} U!lll!lG‘ﬂ dests técnica dem ser adetades l"

tos que segusm:

8) fermila-se um piano de Massa pars l I‘|”ll‘.. do

(LT} ntonullu ¢ méxime;
o produto seral-de venda (P’v) q t

|u ou unlinu, peic método cemparativ ¢

.terrene

[ 1] "“.I'. g8
UM : -

@ valer apuredo ne

Itam antecior hé aue so

d
H lplluclo 8 sequinte.

. ke
-1 & (-t
i T casion

"ento. no. primeire mis .do

centrate

financeiro cor

viea Gt
*RINGMO COM O mixIme cuidado, mois
er venal o imével. ~ .
. 'I.Of‘l l.‘!flntl) ‘serd
. e & rends |iquide

Total
ax8 1" d¢ jures 4o mer-

Valor do Imével

0 vaior de ImSve) reduvitaréd ¢s sgragacdo ¢a receita Iiquida
¢ valor de s31vado o cOm o velor do terrenc (ou de ﬂ'ulo de
o for o caso), .

2 V.l.f (] salvado pederéd corfesponder, por aus vez, 3 um per-
tlﬂtlll 40 vater p o 48 repr. clo ¢ nfeitoria,

Eatretante, adotando-se a renda perpétus, nko hé porqus consi-

17880 ¢ ¢o terreno.

¢) acha-s¢ 8 velor pe
MeNtaste Giobal e ouuu- (ngd

L. vt T

onde Li-varis entre 0,35 ¢ 0,50, vedaimentd.

5. PROCEDIHENTOS AVALTATSRIOS PRELININARES' - Co B
Ahtes de se iancar ae travsihe de campo

8) raunir s

ird ceo
ulon g Or:cn C(es vg.

e existir, pars oriontecle dos
1) colher o méximo ds Informeches nrtlnutu 88 IMvels. que
servirfo de smostra de mercado (vids I1tem 7).

7. AVALIACKD DE IMSVEIS URDANOS S
Para a svallacho de imévels urdanos, aiguns critéries & prace-

oimentos )$ estlo cridtaiizados ¢ sio squi resroduzides pers fins ¢

sistematizacho o arlun!l:lo dos técnicos da SPU. :
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7 Pasquisa dos Valores Xmobilidrios 0 custo ¢e reproduclo (Cr) serd Igual ao produto ds éres real
de construclo CAB) pelo custo unitério bésico (Cub), multisli 0 e
devem ser, wreferenciaimente, coeficients do valor pleno (Kp), a titulo de despesas compismentares,

0s valores a rem ievantados

asusles ofiundos de t acSss Ge compre e venda efetusdas hé até 08

(seis) u pesquiss, cujas condicBes dos negd-

das. Observar q s valores

| u cono a escriturs de compra vanda nem
sempre trnuzcu & realidade.

.paca 08 .vaiores obtidos de corretores ou em jornaje, deve ser
sem caracterizeda a fonte e epiicedo o respective fator de correcho
(Ft), conforms ttem 7.2.1.

7.2 Trataménto dos Valores Pesauisadox
7.2.1 Primeira Etapat Atualizac®o de Valores & Fator de Fonte
) . A atusi)zecho viss a s0~
sfe transec¢Bes ocorridas nos éltlml o8
& ltullza seré foita consl da-

443 am valeres uonn.rllnntc transportados para a data n aulllcln.

quivelents para venda & viste,
nto da en-
flﬂlhclldl.

: Inhrmelo ﬂluonlval nlo tratay de venda d vista, o

esms data do Pag
pondam & per
n u

tf.ﬂ.l‘.ﬁ-

ta mesma etepa seré corrlglcn o valor puquluco wm  funclo
ds fonte.

0 tator de fosts viss justamente corrigir o Vl‘ﬂl’ atribuido ao
comerctal, Em principio, ll.u!|"‘ 08 seguintes ve-
tiva fonte:

Bes du transagBes de vendas. efstives ou

4
de sluguéle firmados né mals

ra eadicios de onrtl de Imévels -pafa vendas;
€ 0, il .pars ulir epinativos €o vendas s/ou aluguéls (censo
[} nlnllo). "

7.2.2

" ‘Segunds Etupat Homdgeneizacio

(1] toraarem comparévels,
re uur' r informactes extrame~

Terceira Etasas Cilculo do Valor

Gs resuitades’ lorlo expresses m vaiores monstérios correntes
.0 o% iRdicader ‘meastiris res) {ou meeds Aot lnu), u necessério.

. l’fl!ltlﬁ do

qu o valer do imével nn uruun (1]
[1] éldo de um

¢86 ou benfditoria, ac

COEFICIENTE DE YANTAGEN.DA COISA FEITA - Kcf (%)

Tir0 OF NOYA  ATE 30 O 10 A MAIS DE
.nunucn L . TANDS - 20 ANOS 20 ANOS
Estruture ® et 21 a3, 1 83
trutirs

11 de . )

5 158 12,5 12,5 07,8 7,8 02,5

0 T10e 8,4 0.4 08,2 5,2 0 2,0

S8 4,2 4.2802,8 2,58 1,5

m condominio,
o vator residusi
ucho ¢o valor ¢a benfoi-

ulor tetal 4o imbvel, ¢everd sar ¢ividiso peia fracho Ideel
Ster uma sstimativa globei de éres do Terreno.
G velof, tast imével giodsl comd ¢ venfeitoriss, seré

’ sempre ,' vator stual } viste; contorme consts do item 7.2.1. .

7.3 s Benfritorias
: mative custo reproducio "da  benfeitoria ou
usar-se-Bo as férmules e Informacles

u supreciache,

“". ﬂlﬂl‘..fl.ll como benfalitorias, no presents |tem, apenas
s

bsnetl(cios ¢ despesas Indiretas,

Assim,

Gr = K» . AD. Cub onde:

Gr = Custo de reproduclo da construclo avallands

Ad = Ares real ds construco avallande em nz

Cub = Custo unitérioc bésico por m2 .
_Kp = Goeficlénte de valor pienc .

7.3.3 A érea de construclo seré calcu . quango diretamente
disponivel, pelo critério de érea equivalente, unnun 3¢ 88" seguintes.
relagles de equivaldncila:

PAVIMENTO TIPO = 1,00

Pavimento de USO COMUM ¢ acesso = {,50

Yaranda + 0,50

Depés) to = 0,50

Garagem ‘ * 0,50

Subsolo comum = 0,50

Subsolo especiat * 0,78

kreas descodertas = 0,28 A

Play-ground 2 0,28

Num condominia, quando no se dispuser da érea real  de cond-
trucho da unldade imoblildria avallanda, considerdr-se=é um ~acréscime
de 20% (vinte por cento) sobre a drea real de constrigho privetive da
unidade Imodiliérlia avatianda, )

B
Assim,
Ab = 1,2 . Adp onde
pralians

‘Ab = drea real de conltruﬂo da uhigade Imobiiidria
ds condominlc,

Adp = 44 construco’ sFivative i unlun 1

r
aval tands,

7.3.4 Gusto unitério, bésico (cub) ¢
obra, POr MOTFO qUAadredo de construg o
obtido = partir das séries mensals | T 8.

I ds Pssquisa de Gusto e. lnllcu -da Gon truclo Civit), dos
Inlﬁstru ga Coastrucio Givil ou de revistas técnicas (13

peciall
nls figurem, nnn, por sxemplo, fundacd
Is. A parcela relativa a beseficios
da ‘paic cosficiente do valcr sieno (Ke) .
Mencionsr=se~é, sempre, a €ata €0 custo \uuzh-io
sua origem ou fonts. -

.Né caso de se usar 0s [pdices dd SINAPJ, aue.adic incl

vadorss, fyndacles .o .instalagBes sspeclals, custo finaacsire
trativo, lvcro do construtor ¢ fo Incorperader, o or¢amsate
quadrado seré dado pela seguinte axpressio:
of =
onde, i - .
Cudb = custe upitério uuco publicads mete SINAPY -
0si = orcamento psra elevedords
Ofe = orgamento cas fundacles sfetivamenie v
0fd = orcamento ‘éas fundagSes dirstas (carca € 3% Ctrds. por
cento) do Cud)
81 = orcamento de InstalacBed eamecis
Ab = éres construlds, caiculada s gunu os crltlrln ‘0 NS -
140
oF = a de custo financeiro sare 0 nrteu te onres
Qad = a d¢ asmini o da empr
9 = taxa de¢ lucro mpresa - : ‘
of =

orcamento final.

[Exempio: seja um‘'srojata hasitacional &
(HB), apartamentos de ‘03 (trds) euartos (307
terrens (1), pagrbe normel (X), em determinsda cld
cado T “Rudlicada fuu crs 720/m2.

ll)l e 5000 UZ.

. s
. cujo- custo IndI=

urnu bor

sSuponhamos que @ érea- total
conjunto de el ores cujo or to
sstejam or¢ Cr¢  400.000:
100.D00. A obra deve durar 18 (dezoito) meses,

om média 10 (dez) meses, & juros de 10% (482 por contu) I° ano.

as ll.t

. 0,10
Of = 10 g —=== = 8.335
12 -
Se  empresa tiver um custo de aeministracho. de 10%
cento) .e dess)ar um lucro de 15% (quinze pOr cento) ¢ cOnsid
orcamento de fundacSes diretas como 3% (trds sor cento) ¢ custo sudii-
“cado:

0fs = 0,03 x 720 x 5000.= 108000
o orcamento finel por m2 seré:

300000 + (400000 -~ 108000) + 1pﬁ000‘|

Rciais, comercials e |nlunrnn. R .
0f = 720 + * - €1.0833)(1,10) (1,15)
uultonu' (vn), uri considerado igual a0 custo 5000 J . :
do imével (1) e, do
‘CON ficien de" ventagem 0of = 1178,33

eol s felte (xef). T
- . para @ céicuio do cosficiente de valor pledo, de Um imodo  ge=

cuu “ reproduclo (Cr) & ispéndio necessd- ral, poseré ser adotado o seguints esquems de cnmo:lclo o custos,’ &

(1] u crier ’unnlttru l“ntl ser atuallzado peto avatiador: .
N i e - ™
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' CUSTO UNITARID BASICO (Cub) Crs/mi
£isvadores = 12% Gub
Almlnl"rnlo ¢ Lucro - E.’?i Cud
18 se-ttat s a.aten
= 3% §

Despe u Financeltas

Fac - 'llbl‘ [

uanmnto
iola
Fe - ntor de desrectaclo flsica ¢ unc!onl

No caso de gledas urdanizévels Caquelies am nnn:lnu cem ér
tqusl ou superior a 10.000 m2, culo aproveitamento econdmico depsada
parcelamento), sugere~se a apliceclo do métogo iavolutive,

7.4.4 Fator de Profundidade -~ Fe

Vise & corrigir a profuaaluu re
ra squeta do lote~padr8o(N), tsta correch

u I-tl (L] quutu m -

Er Sub-total z = 1,20 § de HARPER~BERRIN!, com & corrs¢lio introdu
o Z = 1,644 Cup . .
- ’ : Fp = (P/NNV/2
" Despasas Euntuus = 5% 2
spesas de cnmrclallucln s -9% Z GCon rar-se~é o dres nouu
= =< guintes
CUSTH UNITARIO Cut = 1,14 2 testade
- * TDTM.. ) (13 Cut Tx 1,874 Cub . « )
coesxc:;utz DE VALOR PLENG = 1,874 ZONAS PROFUNDIDADE TESTADA
B > * MNinies  Méxime Lol

custo de reproduclo depre~
segundo .

¢ valor ds constiucho serd isual
-ém (unclo_da 1dade. do Imével e do estedo de_conservacho,
tério dl noss H!IDEGKE ou u 6.8, DEI VEGNI-NERI.

o.crltaru de NERI ¢ dado pela expresslio:

e
e x ta
Ké = coeflciente de s
M Hm 1eade fisica uncionel u lnlul

1da dtit ero

rare

“ee acadesisnte ssilo o8 edotados peis Associscho
dcnicas CABNT): Alto, normai e Baino.

tons~
aAor~

sobre o padrlo
custo, unitério

800 PRrd 0 c8so oM

r de avarisclo e lojs, 0 valor de construcho
o item deverd seguir o prescrite

assume o vator 1 C(um) ne -exprossio,

‘tcaglo
re-0° chi ulo [ 1] ulnr ‘a0 lnbvcl Aveliando.

48,0 ctlulo 40 vajor do. rnor u Homogens | Zaglo
P .

ulculart, o valor em funclo de um 1o~
:lando, com o uso dos mogelos de

. .48 lnévﬁ ave
N ficlentes: dos

coeficientes agregados (Fh)
,flcunto ‘a0’ Imével> avalrando, 0 qual .assim @ unlr&

. pesquisados se fard atraviés do

guintes fatores:

s de

ot
. Fte = fator ea
Jre) = fator de

PP o« (Pea/Pmin)i/2 CLimite: Fp = 6,707) BRER

ra log

do logradouro ma

douro, .

7.4.8 Fator de Testada - Ft R
saré duterminado peia ult'nnt'c‘ox!‘u“lg: - <
Pt s CTEE/TMIBII/A nee, e s
Tef - frente efetive do terrene : i
TMin ~ tes ens ('vlu T

° unc- a com Tet no lntuulo 0,5.Tmin
sxpresshio. & 1imites inferior ¢ sussrior 4 0.l41 o 1,18

dqes fore dos iimités acima.

Pare terrenos .de mais 48 umi testeds, !II(.T' L
mais exten ume vez aue o cosficiente de homogenéizaclo j6 arevi-cor-
recles pa Srrenos Com -Mals de ums test

No caso (1] tnnnn QNC\‘OV.CO, 0 fator de. t.l‘l‘. E ]
como valendo - 0,\70.

7.4.68 Fator de Trnnsrnﬂcio - Ftr
As informagSes pars estimativa deverldc, de¢ nronr.nei
obtidas no Préprio trecho de- 10gradouro ov em {0dragouros KroxIm

agmite o uso_de -informacles fors da drse Nomogines-em eve
questio. Estimaces que, dentro da hrea hemogdnes,.
¢e_transposiclo tores, ss utilize um fetor ays ver
1,30, a critério distinguir trecho
28¢08 Ou menos valorizados do aue agqueie em vdo.

se situs o

Nas localidades que usem Plantas:de Valorées ov
neta ums informaclio coafiével da vatorizacho re -9

- T —— P T M T
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& & relach tre o Indicador de ve-

Io¢ €0 trecho de logradouro do imével pessuisado para aguele do iote
padrie:

FEE = YI/YIR

Quando, .emsera: €entro de uma dres homogdnea, se utilizarem In-
internas p tor de terrencs com tes~
apticar-se-4 o fa clo de¢ 1,30, na susin-
]

N.M’l e prals »

vadras (nterier

T.4.7 Fator de Tc-t-dl- Mltlnl-s - Ftm

Pars. teFrenos COM duss 0V mals testades, utilizar-se-é o fator
s8o ¢e fator de ssquine. fa-
¢ 0s valores nuluo.

¢ 1 30- pars Intro ou mais testasss.
7.4.8 Fator de Acidentaso Topoarafics - Fat

€ aplicével & terrencs que apresentem caracteristicas de toso-

[] td: eficients,
sciives e dectiy
uinte Tamela:

‘rat
0,70

*
.80

- 0,80 .
0,70

0.8
0,70
.o

g o8 urpnei_pnl sure sara

r“un sodom. ginda uulr, tais _come o
Cime oy absine 0 {ogradevie com o=
ote. -

procura heme.
6o imével 2

r'dolu'nuu,

ae._comercisl um fater ntu 2.8 a, .

7.4.12

Fatnr de Dcpruciuno Fisics ® Funcional - Fd

Tam por osjetive desvalerizer ¢ Imével om fuaclo de sua idade
1] e critér Rose—

Fator de Hoseduneizacho - Fh -
Y 1zas8e o ser aplicads seré compesto »elo

7.4.13.

l‘tl.ﬂl‘ﬂl, salas comer-

A= Fu."l Fec.F)).Fe ~ n
tojes, cesss, etc. -

7.5 aiicasSo dos Fatores Corretives

3 $8¢ 940tNE0S o8 Procedimontos Srevistes no-item 7.4.1

pllﬂu 8 .08 | tans aateri ale olo c -
shris ¢ Wpticacio de outros, tais come, de ero-

tacem-ie alguns, & seguir.

LEGAL ~ ¢ aniicével o
9818 00 SeU PieAd 8prO
o tembamento, utilizando-se o8
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NATUREZA DA RESTRICXO . e

= Faixas "non asdificandi™ de auelauer

natureza 8,10
-~ Projetos de alinhamento com recuo 0,30
~ Imbveis tombados 0,70
~ Zona de vida silvestrs .o,
- Uniéade de conservaclo de natureza e,10 <
-~ Resarva florestal g.,10
= Manguszais 0,10
= Zona de Infiubncia ecolégica - 0,00

») FATOR DE PEDOLOGIA ~ auande tratar-se e s0ies MOUCO #ré- -
pries pars coastruclo, amsiicar um utu ‘Tgval & 0,80,

ION" uma parcela .I tll‘fl s €8~
nes a éres aue sofrs . l"'tf“'l

Os fatorss aue incidam ‘..ﬂ

Ato aue O COmMponha.

0 ofrer siterachs dars

Icache deverd

valores e critéries indic
aten utiar q
ser devidaments fum.

7.8 Tratusento Estat{stico dos Valofes Pesauisados

A anéiise estatistica des valores Ven, 1408 peis hamogenei--
nelo, ¢ exigincia da Norms 5.876/80 ¢a ABNT. A prética vem demenstran-
emsstras corretamente womosensizevas ajustam-se & distrideicle
a para a referida snélise, Perteato, o primeirs

mestra. Pars
tria o curtess

(achatamsnte).
Pars Isto, celculy
T ai-gow’

Am ® ~Treneemns,

24n (n-2) (n=3)

(n+1)® (n+3) (n+S)

PYPEED 4
[ e [

| (nesd (ned)

Can =

se fanl ¢ 1,5.000 ¢ l-. . ----‘( £.5.00s * aceita-ge
n+i -
x hingégsc da normalidade.

. %"
se Il.| > 2.5 ou ln.+-

> 23, reiéita-se

2808 aue afe o8 acima. uun\ ‘ume veriticeshs cmumntu
tro erlt‘ru. .

.

Gago 0 urlﬂqu alo ser Aormal a-amestra, & pu;ln rever-ss.
omogentizacho ¢, 88 Recessério, suNsTitulr eiementes susmeites, ou

ohter-ss um resultado satistetério. .

s-se ullur Ill crlttrlu ¢ re-
l o eritérie -

t
xtrn\u, o
13 uhn, . rouel'

1
que deve ser-menor ou iguai 80 desvio critice,

¢3d0 ne Tabeld 1 anexs, funcle .i_o nimero 30, elementos da amestra, SeRT

- .

0 0 timite, pode=se rejeltar o valcr em auestio
cetcuiando nova média ¢ desvio padrio, untlr o teste para o9 remanes-
centes.

Deve-ss odeerver, Cﬂtl‘.t.ﬂto, aue nanhum erlt‘rn l‘tl‘llﬂc.
ODPIQI a l‘ll.'tlf‘ (1] sivi
tr
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y $ que 0 nimero minimo de elementos seja ™ " ne (L2}
08 (cinco roitrio pare 0 valor finet, defi- » [ 24 n “3
Rido Ra s ndi1do o intervalo de conflanca A ] w4 “.y [
méxime de 80% ¢ onvcnunte. ra Iss0 adotar—se » : :: :: ::
distritul = B -se a expreassiio: . g & !

strivuicio Student, usando-s »res. b o e ot

(ol »we ne W

A -0 ”"? % ns

onde: » ”s "1 "1
" w3 X] X

: nt 4 X X

t - n:uu da élstribuicle de Student para o uruntll 0,90, ’* :: : :“ ne
m (n=1) gravs u tiverdade (t0,90). 198 108.0 8 100,

7.7 Resultado da Avaliucio ’

itos psca o
colsa feite,
for ¢o0 Imé~
céiculos o

Gom Sass ne faixa de tolerdnc
terrenc. « sars os b
quands fer o caso,

ve rare
de resuit fermuidrios
slnuucn uuuuu l oull-slo de umno n Unlln. ~Case isindn " (X1 "
- Casa duvila. ~ (213 -
. TAAM-TRATAMINTO CAVATIREICO DA MMOITIA - Apn.sfalavader = o2 -
. | . - Apa.siviavede’ » .20 »
- = 2 - g - Comow.siojevider 3 [ %19 »
DR ILIMENTOR [STUOmeT - ¢ {camémo o pxcsuelio e " 2 o8 %
? ) - ‘ 910
. AMOBWRA QADEEN (1)  [{(ifF) Coline _,"‘I & : :‘.v :
-~ e H 1% : - Dephete = ot -
1 .8 1.8 - Gamgom pibisa = ate - 18
N ] 14 1.7 = Oniple induswiad . __ 38 [XTR ] s
. H . e i Conmmupten néencas S T N
. PR | YT 1.98 - Wadein do ipo groisinia nllo pimnadn) 30 . -
R 18 i-’: :: -~ Midoim. da tipe modests (pivadn) «»
:: ::“ 2.08 -Mn’n‘ﬁm“oﬂ- - .
13 1.4 .08 . dns, osbartun do volhas) » 210
I 1.9 2.10 - Bame pon . .
- 18 1.3 ::: . sbornrn dotobg) ] . e
. :: :: [ - Barie demade {piredes ne rebesadss o SR AL
. 18 1.9 .00 cslionum de soph) » T
1 1.9 .23 ~ Pau-a-pigui slosborum de toives »
. e LA LB Pau-a Slosbernorn 2 ,
(1) Anboin mumn'r
n~1) <90 dirsiomente sim ¢ Mmare
e elomantes 300ies ne amesvs. X
- - . #
-x

i < T orhibe: acein-s¢ o valor de x
- STUDENT - LISKTE OE CONFIANCA . ﬂ.L*lﬁmbu.mt#mt*
. . s Munﬂqu!.n-)nm v,.....«....‘..kt.“ll.‘
: x um«ng,m

- x “m Kb mpmmrosccmee=

”lﬂmn,o‘huhpﬁlm
10. +

" I.*lt-“

1zm¢-mpiuu;ips,wo-uuu’-

— 08048 038,

13, idom (Pem 12, 2 anoes (2%) 0208030, 036
1. . 2300050 ‘040 -
PERCINTAGEN | BOM | RESULAR | REPANCS | nEPARCS —— poroy il de - T=
O VOA OTIL . | anaes | msonr. [— (91) - Shumplo 5 Soouns
2. T 1.00 .9 X mmmmwn-),ﬂ . .
4 z.08 e e - cm“ummmnma
[ EXt 207 81 .
- . .5 Y -
19 .50 ns W
s 12 sz X
1. .98 " ,
16 2.0 X
i 10.8 T X
» - 1.0 7y wms
= 13,4 81 %0
™ 189 »3 N
» .4 As w4
3 17 w61 L. . -
* it . 6o Pin s | Sarue . 5 (1e0) :
i : ne 8.0 g4 ® ‘ au
%, "z 5 R | %in r o = 1.1}
“ »s a8 ey a - ~
.. 8.3 s .. L] i PR
: :: :.c " -
.6 T X —
“w 6. a6l &P L] RS,
» ”s L8 4
" ».s ws ns N
“w . oas [ REE X (1+8) -2
[ ny Ny Rin s ot
: [} ».$ -_-‘ [} :
“ws 2.4 WS =
" 0.z X3 .4 Sin L] -_I -
’ “ .. (%Y s nli n
- 4 5.8 0o NS e) -3 -
7.t "y N2 * -
. .n "3 " )] sAi - " - — ——————
n w.t we as eg(1+i) ]

o & S Aty i am e e b e

o, o [N, [P,
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. . . aen" -1 MRNSTISNO DA FAZENDA -
Rin r P=Rxa a » —— SECRETINA DO PATIRIONO B wnkO .
Wi 1w et LAUDODE AVALWGAO TECNICA moc.
( S ———————————————————————————
. 'n“)- CARACTENZACAD DO IMOWE. - TERREND P N L2
L [} ~a_;| - ————— 1. CARACTERISTICAS DO TERRENO
=l ('L‘): -1 [XR [ [PoTT oo [Josavrtanivini 12 Fomarto *
[T " 13 , oroqel)
- = Padmare ] - Ade 3 m2  Froqholdeal
in . . e 1w 14 ' J—
T QU 2 . X
- . i
. L)
w L] R=8&i x :' Y} -x l_‘ {149 -1 -4 - .
.7|.l wli ._@|l -y » 13 SIUACKO NA QUADRA- . .
- 18 =1 (] eie e Quesre [Jwecomtmn - [Jrnsupons [Jovidatod [T -
) : -1 J 7] m . -
[ ] [T T - ! \
Un ll_]‘ ) ’;I' - - Wasme alvel do logradoure Poauer e
N (1+i) -1-w M Abaius du lograoure Nequer some
n r ree (1ed) -1-m Aire do logradones Noda s
. Sxv- x g AL . ';II 2 . ‘a "w mo . .
s | - i (?.gr - [ e Ds.‘.u 0
. " -1 " - (ted »
Pin -:G V‘I-P-n x "'—n['i .. x g-_;.l ‘.- -—-—._ :u-u-—‘ W2 Reserve Fesssted 8 Suvides »e
s — (ed) -V-n | oo Fendue ™ - Teadema . #
s : ) - bt wimeods i - N
i 13 SUMODIMETOR
—hunhu ’
- ko A :.'cmmsﬁmsootomomo ,
wmnemu\doﬁm moe. S e ok g ] v ies
. . u-m B Teasep. Calet, o
-l-.mm e ) I .y .duu.-—n . B
oY - g PR prove 22
. . Prige. Hocionad || M Mergont [ eene Du—nu— Dm D.... L'_]A....-u-
. 3 Complomests. 23 ZONRAMITO MUNCIPAL -
: - - = aoumswomcées ) 4 L E
WwesTiO DA FATSNOA ;
SRCRETANA RO P00 BA Wl -
LAUDODE AVALIAGAO TECIICA ]
* CARMCTERZACKO B0 ReOVEL. - TRRIIND PN
—
B . . #Prosospuir #e a0 94 semsedsie) E
W, SR OFSLY. - ~RS: MATRIG. . .
Ty ——— — — .
Ilvlh.l-uvl v ' N ‘ : o .
Tumene, 04 cs Towl 8 _ . S—
o . MREETENO DA FATENDA ’ ’ :
) sopausfo L '
- LAUDO DE AVALIAGAO TECNICA - . moe.
- mn‘ v CANCTERZIAGAD DO RAOVEL - BENPIITONGS il S [X)
. - S.OAHACI'EaS’NCASDAE'FEﬂOﬂIA ) ) :
- . P
‘Al Roip. OARA »* D Aeorde
B Chate g Divrkarbe e - CMARY 2 PR
WaTO DO OWEOADO DA DR / uso ~
" . L el . . BTAUTU | Conerete
. p-.‘ S Me. Loje 1|l ..u M a.u«ﬁ.
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ACABAMENTO ! MBSETENO DA FAZENDA
maonio Ao Noeme! Bulve . SRORETARA DO PATRINOIO DA UNAD
MEVEACHADR | | Ruboce sPinwra | ] Carbmice || Mirmors 7 Gronkte LAUDO DE AVALIACAO TECNICA oc. . .
. moos Clmeiade Curbmico “"""’"“"‘B“""“"‘ HOMORENEIZAGAQ DE VALORES PERGUISADOS D ‘L8
Fomio Medsice WF - . -
ESQUAORIAS :::. Medeire " aei | C#/mz | FATOR | CH/m2 FATORES DI HOMOSENBIZAGRO. [FATOR A0R
, PESQ. FONTR |conma 4 , e | ALATVO
ESTADO DE CONBRRVAGKO - i -
om DCnepter ] nepsens svmpias ] neperssimpen. 0 vator e Satvaie -
DADE: dade Aparsnic anee Ideds Ramenasceris Enimade -
NomawieNTOS Ny [ =
,Dwmnum I mar-anouo Elnuon"um imp = D
WTUAGED ATUAL ] ocvpodes siugade ] ocupaserianase vese
INSTALACDES £ EGUIPAMENTOS (Guanideds -
Ar Condicionade Comvel Ar Condicionade de Juntls, Garader Pripie INOVEL AVALIADO
Escode Relonts Bavadens Shariagle HRed N
£3 EORICACOES SECUNDRIAS ) .
Aneave . n2 . ’
Tipe hoen T idede o En Consary. ° .
Tige [0 w2 ldede o Est.Conmrv. 4 “
Tipe s w2 Mede «  En.Consury. eew. sz | mEW, | ELps. | BEW. y >~ »
Tipe dere w2 e i EmConmw. pesq.  |HOwOS. | Tesre2 | ewres| Tesre s . X
$4 OUTRAS SEWETONAS :: —
‘ WOADTLPRGY. « 1
_ - 10ADE REVANZICONTE N ¢
B . ¢ DPADRRO N . OF VALOR PLING'. - 5
-’:nuiw"‘mum © b 1 CONPIC.DACOMAFEITA - RN SE
LAUDO DE AV ] ) [T FATORDELOM . . - N A SRS
DE AVALWCAO TECNICA PROC. . Law. VALGR O SENARITORIAD :
PRECUINA DE VALONES § (%] ) o R
e AT /i, LOCRIENGEO Do
Timede .u. L Pehadieke __w MnddeTemns O VALON AL IOICADO onTimo . Yoom® - -
.mmnmm . c - - wwETOMis o :—‘_—_—
[ Mein e tuede Dwamnm rnmesiomer  [C]vatraTod Clwe s}
TorOSRARA . TOTAL DO MOVEL NN
R e Soome wivat do lngradoure Rueer core o
< T addentede 1% tsive dotogpradons Roquersene .
. aetinade . Aaima do togradows Nods requer’
e’ . ZOM . .
B o L o L o o ;
R8O A wara :
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MBRETEFSO DA FAZENDA
SRORETARA OO PATRINGNSO 04 UAO
LAUDO DE AVALIAGAO TECNICA PROC.
CALCULOS COMPLEMENTANES
B DADOS TECHICOS DO TERRENO
ANEA DO THRAENO TOTAL
ANEA DO TERRENO DA UMRO (]
CORRCIENTE ¢ (M / M)
10RAL ,
VALOR DO m3 DO TERAENO.
AV oommo nonoooomom
: Velor Tatad
.. DOMINIO PLENO DA .
Vabot do Turvane di Unile o0
Vabot da Froghe ldaol [
i fmuw [ -
] o

VALOR PROPORCIONAL DA SENFRITOA Vewr L
T . N monovmwmmunm
[VALOR TOTAL Twewiw
VALOR PARA P8 2R . -Vt |
YALOR DE DO IMOVEL [ wenvipxra
'] VALOR DO CALCULADO PRLA DELBSACIA f L-Iula
K 0 AOCOLIS0 3 iy
A FATORDE.  MEOOLHIDO FAML.
VILOR ATUALIZADO DO ABOOLMDO- LAT w LR x FAML
R LAL ~A CORRM 9___
W14 N T T
1 ssssincnesne Do Sberde
g " ootk e Divskarbusho - HTA N
WISTO DO DELASADO DA DPU / i : . o

LAUDO DE AVALIACRO TECNICA

INSTRUCBES PARA O PREENCHINENTO

As Informacles abeixo se destl s cllitar a utilizagho dos
tormulérios padronizados para a preparacho 408 Leudos de Avallaclo Téc~
nica dos Iméveis de Unilo, Apenas foram destecsdos 0s Itens ou. elemen~
tos que n¥o sio considerados auto-expiicévels, podendo ievar a alsumi
dévids na sua apticagho. .

F.i ~ SINTESE DA AVALIACAD T&KCNICA

DESCRICKO SINTETICA DO INSVEL ~ Destina-se a caracterizar o
lndvol para fine de trenscriclo o edltal leli%o piblice, ndo for
Descreva 0 terreno e suss denfeitorias principals, resymidamen—
tn. Ums especificacho mais detalhada constaré dos F.2 ¢ F.3,

NS EXISTENTES SOBRE O INSVEL -~ Inciusm os dnus reais, os ju=
diciais e extra=jvdictals, Para meihor orisntaclo dos intersssados na
arromatacho do Imével, Indicar s 0 Imovol esté ocupado, com ou -sem
contrato, quando for o caso, . < . :

F.2 ~ CARACTERYZACKO DO TERREND

1.3 DIMENSBES - ouando alguma das dimensSés assina
formada par mais de um ou de curva, indicar
as dimensd suitante 6 medidas dos referid
tos. Numer ¢ 1ados. no croqul, ¢ trenscrevi-ios -aqui com a8 re
tivas medidas, ' ' B .

1.4 CONFRONTACSES - No caso ncln indicado, mentionar os vé-
r1os segmentos que formem as confrontacSes. Caso nacessdl utilize @
48p350 No Item 3 - Qutras I[Aformacles, ou o verso do lot-utirlo néra
meihor caracterizacdo do terrene. .

dicando~se no formulério com o sinal (+), terréno for em sciive em
reiacke ao logradouro principat ¢ (-) em cave contrério,

1.8 INCLINACKO - Em princinio, a inclinache serd pesitive, in=
[

1.8 INVESTIDURA - £ a [Acorporsclio & ume prosrieds
Ares ds terreno do patrimdnio municipal a¢)acente & mesma £
que ndo possa ter utilizachs avtdaoma, com a finalidede de sitir
oxecuclio 46 um projeto de alinhamento ou ee modificache e tllnnaunti
-aprovado peip municipalidade.

<9 PLANO DIREYOR- i{nformer lUll' Inclddacias que estimutem o
rntrln!m ume ulﬂutlo.

F.3 - CARACTERIZACKO DAS BENFEITORIAS ’ A
4.2 EDIFICACKD PRINCIPAL : .
PADRAO - Usar & conceitisclo da NB-14D, R

aquil mencionadas. sle aaque~
eldacke, sorém »

ESTADO DE CONSERVACKD - As clas:
ias indicades no método de depreclacio Ros
interpretadas sem recursos. dausie método.

VALOR DE SALVADO - € o valor apurado com & vuu 4o ma
resultante de uma demoliclo, descontado o custo da ¢ ic8o.
sentido de valor resisual,

!IMOE APARENTE - Aquela que é p (1] to uvqllnor cono a
de existéncia da benfeltoria. Natéraimente; havendo ums -indicaclc pre-
clsa da dats de conttruch, Indicar a idade "lll, ,ll'ﬁﬂl .lﬂ“l .0 fl'

"IDADE ‘REMANESCENTE ESTIMADA - Corresponte so ndmero de  anos
lilll o availsdor suple que a benfeltoria poderd alnda ter de vid
paros, um imévet pi ré ter 4}

4.3 EDIFICACGES SECUNDARIAS - Informer o tipo o
ex(stefite {plscina, géragem, ca H
depfsitos, quadras de esports, etc), tendo em vista possiveis custos
diferenciados de construclo. LT

Havendo mais de ume edificacho aus peto seu porte ou outra ca-
racter{stica mereca ser classificada como "principai”, poderSo ser usa-
rlos F.3 a s descrigho normenorizade- das ms

F.4 - PESQUISA DE VALORES INOBILIARIOS

As InformacBes com ntes deste formuldério sio aquelas us
mants fornecidas para COMPradores ¢ s destinak & levantar dagos com!
rativos para confronto com o Imével avalisndo. Os itens nlc wrecisam

ser iamente todos preenchidos, subordinando—se a0 Casc em asre-

¢o (ex.: terrenc sem denfeltorias). Alguns -dos elementos Indicados se-
rio convenientes para a hoﬂﬂ!.n.lllc‘ﬂ de valores.

CONDICGES DE VENDA - Quando o preco nlc for dado & vista, In-
dicar as condicles de venda (entrade, nrutncﬂu, prazol. K

PRECC - Indicar o valor nominal do preco.

PRECO A VISTA GLOBAL - Indicsr o vator do preco & vists, tend
em conts as condigfes de venda, aplicando-se pera Isto as transforma
ces indicadas na matemética financeira. tndicar também o preco & viste
por metro-quadrado. Informar, quando usada, @ taxa de casitaitzache
adotada pars ¢ chiculo do preco & vista, dem como a taxs de atuailzache -
monetérts, quandc apticadas,

mROC.
—— 10,
f6a
- . . vige Gtil.
caglo secunddéri
dos outros form
VALORFINALINOICADO uNTARO TOTAL
- TRAMENO o8 . os
- SINPRITONAR ot
TOTAL DO dver. o
Abs. Nesp. CREA »* Ds Acorde ‘
Chafs e DivisSaBegbe - CREAR®
VITO DO DILEGADO DA DR /
Cosel [ P ) Ase..

A — A m M,
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F.o5 E F5A - HOMOGENEIZACKO DE VALORES' PESQUISADOS £ MENGRIA

OE CALCULO DA AVALIACZO TECNICA
0 avaliador usaré estes formutérios, em quantas vias forem
precisas, para desenvoiver sua metodologia de avaiitaclo, utlllzando os
métodos preconlizados pela ABNT ¢ pels SPU,

6 ~ CALCULOS CONPLEMENTARES

Dutlna-u a0 célculo de foros, taxas de ‘Dtublﬁ‘ﬁ ¢ laudémios.

existentes na

¢ complam sdo,
CAPITULO

tnstrucles

praticsmente, céplas dos
detaihadas nos Anexos ao

03 Guadros gque
‘FATE. Pnrtlntn, v,roqurar
. .

Para revisko de lsudémio, se for necessirioc obter valores do
m2 anteriores 3 a da. avaliacgio, anuerlo ser utillzados os constantes
s tabeia ores. da época.

F&A ~ INFORMACGES COMPLEMENTARES € CONCLUSSES

informacSes aue o avalia-
valor

N utllLizar o formutdrio para quaisauer
dor afnda julgue psrtinente -fazer ¢ para conciulr a respeito do
‘atribufdo a0 Imével, que -deverd ser transcrito no F.1.

CAPITULO 1TI
AVALIACKO TECNICA EXPEDITA
‘s, " INTRODUGCHD

Entunun-u COUO lXFCGltIS as avaliagles fBit.. visando & ¢o-
[ 0, foros e lsudidmios, aye nlo requersm o rl-

| ivullochs ¢ preciso, tals comd constam das nor-
K nb dmblto 'da SPU, devem seguir o prescrito neste
-Manial..
" 'ut'ol .procedimentos o8 segulntes orincipios:
A mitr’ 1tac#o de grange quantlidade ds l-ﬁ_vils';
<o T ohY didspensef sémpre que possi e vistoris.
€Y reduzir A quantidade dos dedos -gue conduzem 80 VaiOor VA

Llago: -
T ~d) obtér um vo[,of 40 Imével condizente com as flnallidades da
.availacko e cogrente com s reaildade do mercado imobilidrio.

rminar o

ar [] tta, nfio delxa g¢ ¢
edo do Inévul, aponu com mencs rigor que has

- precisho.
0, . 'ELEMENTOS PARA .AVALIACKOQ EXPEDITA

#.1 SOI’.O uti)izadas as medidas do terreno ‘constantss riants

tigurﬂlco o vnogrchltrlca com as segiintes caracteristic

#) escala entre 1:200 ¢ V: anuu.
I) vinculneln a sistems de coordensdas geogréficas, UTM ou co~
10€8)s, dévendo neste Gitima caso haver amarraclc a bontos de

ds regldo (rios, estcadas, pontes, edi-

“éreas & con rontlean do terreno.
Tutan;a-n de ‘I'tha, & pfanta deverd obrisatorismente estar
4 Garta Néutice edi # pelo Ministério ds Marinha. ~

§o do terreno, rucrwa'nw item 8.1, de-

a2 de loceli
- forms de encarte, a respsctive planta ds

A pta

‘ltl‘ C.l‘l, ‘em escale CﬂMPIt‘VOl

com as dimens3es do Imbvel.
‘B4 Havendo benfeitoria deverd sar anexada plants balxa da(s)
:50 ou 1'1uu, constgn-nuo s éres totsl

dais) mesw

‘8.5 evem lcompnnhar as plantas os rcspectlvos memoriats descritis
vos: ‘a0’ terrono ® das benfeltoriss contendo:

8) dascri¢lo pormenorizada cos |imites, com dimensSes,
.confrontantes:

b) gsscricio das benfaltorias m dres Gti) das diversas de-
otal das construcles, | provével; tipe de acisamento
. uutru dados necessérios & perfelta caracterizacio des mesmes.

dirs-

‘respectives .memorials
s i81.n8d0s por profissional
Anaria, Arauiteturs € Agronomia -~

descritives deverlo ser
hadiiitado bpelo
CREA, obem

8,7 ‘Gasg 3¢ trite de lotéamento, acrescentar & respective plants
ovada- pEio municlpio, af constando o devido registro.

9.8 Para subsidiar a avaliacho das benfeitorlas, devem ser apre~

l.ﬂ"..ﬂﬁ os 3!!““.!83 jogos de fotografia em cores:

B ‘a) 04 ‘lll.tl‘o) fOto!l‘lflll, tamanho -9x12, tom 48 cada can-
te, sm diagonai, de forma queé 0s projongamentos das visadas se cruzem.
©) 03 (trés) fotografias, tamanhc 9x12, tiradas do logradouro

de sCesso, tomades uma de frente e uma de cada 1ado & 45¢ (quarenta e
cinco graus).

‘9.8 Todas as fotagratias deverdo estar identificadas, datadas ¢
‘assinsdes no v 0 messio profissionsl que assinar & respectiva
piants critive,

memoriat d

avallagles

8.0 N3 Impossidilidade de obter-s
mencionadas, serfio cole cessérics & avaliaclo atra
de vistoria, obedscidas es Instrucles em vigor na SPU.

9.1 0 vator unitérto por metro quedrado do terreno, funclio de ‘sua;
locatizaclo, serd obtido da Plants de Vatorss .Genérices, organiz de
acordo com o CAP{TULO IV,

9.12 Para a sstimetiva do valor das benfeitorias, seré wtillj
Tabels de Avialiaclo de Edificacles, arevista na instruclio Nor

01/93 da SPU, que fornece o Custo POF metro auadrade difsrenci
padrdes de acabimento e regiles. T

Na ausdncia dos eismintos cltados nos nl.' jtta}:
um dos métodos de.-avsiiacle de

9.13
poderé ser aplicado qualg

com as simplificacles convenientes.
. .
10. METODOLOGIA PARA LOTES l.!ﬂIANDS . -
10.1 0 vaior do terrenoc ¢ funcn - . .

10.2 Quando o lote possyir
lor ¢o metro qusdrado do lograd
Iorlzldo.

Os foteamentos ou candmlmo.,
todos os lotes ou fracles |
serbo aval

10.85

plicatives de valorizecho ¢ da
culiares, desde que
valor genérico do local. E 0
08 mesmMos usados na homogensizaclo, .
as observacles do item 7.5

O fator corretiyo total - Fet - 4 o nruuto
tivos sfetl .ntl ne sér| & corrate

. -HETMOGXO PARA -GLEBAS URBANIZAVEIS . TR

1.1 Na avallaclo de sieba urbanizével, o gssgmente
frente ou testads para logradouros sédiices, urvl!lo,
mas, fecustres ou fluylais, ¢ com srofundi -1 »
[} »

& odtiee
e . ¥rbano”

1.2 0 valor da parte remanescente da gleda
palo produto de sus éres peto velor do
que (he seja hamosdneo, muitiplicado
expressho seguinte, para veiores entré 1 e we N
bro:

ursanizével

Fg 2 1 - 0,375 % 108 Au.eonini. A — drea em hectards

AREA FATOR AREA FATOR AREA FATOR

(™) (Fg) {m*) {Fa) w4y tFy)

14.008 44.000 .76 148,608 8,57

16.000 45.000 ..7% 1560000 *,355

18.008 48.008 186,408 ®,53.

28,000 204.800 .51

22,000 250,668

24.000 Jo00. 009

26.000 358.008

28.000 400 . 848

30,000 AR

32.000 00,004

34.000 SO0 600

36.000 700,000,

38.000 DS 408 B

40.000 o X »,27

42.000 i.000.000 [T
Hainr du aue  1.484. 0“_ .25 -

11.3 Em principio, se, uclullo ¢ segmento cltuo o item 11.1, &

&res for infertor a 01 (um) hectare, ni o fator sle~

ta, procedendo-se cComo Para terrenos u .

1.4 Se necessérioc, serlio apiicasos fatores cérretivos conforma es-

tabelecido no Ltem 10.5.

2. HETODOLOGIA PARA TER&EMHS XNWSTIIAIS

12.1 S0 agueies utllizados ou pr z

tiva “tato sensu™ de caréter industris téoricas, instais-

cbes industriots, desdsitos, armazéns, “skopmia , suipermercedos, Ins~

talacles de apoie & pesca ¢ clubes de "rvlén niutlcuv

Tals terrenos serfo lull!du SESUNEO 2 meama wmet

urunlzlvalu, porém sem destaque de

logradouros.




;

2440 SECAO I DIARIO OFICIAL N? 39 SEGUNDA-FEIRA, | MAR 1993
13. HETODOLOGIA PARA GLEBhé RURAIS MOOSTEND DA FAZENOA Y3
13.1 Ares cural é squeia locallzads fora de 20na urbana, assim de- FOLHA DE AVALAC IO .
finida peto municipio em que se iocatiza, cujo sproveltamento efeciente "".'5.'1‘3‘"&;""""” TeomcABeEOTA  |[FROCESSO WY
pars fins rurais independe de parcelamento. orur | rare )
e re—
13.2 Hé que se distinguir trds casos, que conduzem & procedimentos TIPODELOGRAD. | LOGRADOURO i
" diversos: .
COMPLEMENTO BARRO/DISTRITO
8) & propriedade da Unilo se constitul em ums unidade rural W s
uﬂnu produtiva ou nfo: a svallaclo seré fei'tsa segundo m mMetodolo— t Ho wum
para propris apenas adeauando o nivel de pre- YT
l:lllo, Im conformid [1] . i
3) a proprieda cterizada a partif da iinha de
preamar média de 1831: neste caso, ¢ possivel e desciével adotar-se ume DADOS TECHCOS 0O TERRENO
metodoiogia de avaliacko em messa, semeslhante & usada para confecclio da AREA OO TEMENOTOTAL (M . a2
nunn de valores genéricos urbana, com as adaptacles due se fizerem AREA DO YERRENO DA LWAO (A »2
cada porcho de terra serd avaliasda como os lotes urbanos, CORFICHENTE. ¢ (Aow / M T
ticével. 0 sl Y 1OBAL-
propriedads de Unifo & definide & partirs da |inha média ZACA DO SEIONTO DE LTS -
ordinérias: tomar o valor unitério que for atribulvel & ::nuvmo: al -—::
o alodia) ilndsire. SLERA ...
FATOR DE GLESA i

HETODOLOGIA PARA ILHAS

de availaclo de terrenos que se situem em (Ihas, o
tico. a0 adotado para os Imévels continentals,

t
ceaforme: sua natureza.

14.2 Ne caso de pequenas ilhas, & serem avaliadas como um todo, nlo
aplicam os procedimentos 'de avatlacho em masse (pisnta de valores
valiacko ineividoalizada, adequa-

490 # cada caso em particular,

18, AVALIACXO DE BENFEITORIAS
A mstodotogia yi prevista aplica-se apenas a construcbes.
eitorias o0 ser avatla segunde métodos eréprios,
-‘condizentes com sua natureza.
18.2 0 valor ¢a construclo serd Igual ao custo de reproduclo desre-
‘ciado em fungo de sus idade ¢ valorizado pela ventagem da coisa feits,

seré calcuiado conforme s exeresso do
Utem 7.3.2, sdotando-se pars o cosficients de valor olenc um valor en-
tre 1,3 ¢ 1,8, 8 ser astimado conforme as concicles pecullares do Imé~
. vet, $odsndo-se para tal sesuir o roteiro previsto no item 7.3.4,

18.4 0 custo unitério bésico, Composto basicamente €5 custo de mio
68 obra & ds material, serh retirado ds Tabels de Avaliaglio de Edifica—
cles, citada nd I'tem 8,12,

18.3 0 cuta de resroducho

eaeificacho,
adotado

ento da

Havendo ddvida «uanto a0 padric de acs
, deverd ser

So do custo unitério dés

18.8
r ra fins
réo normal.

e ds construcho, fea) ou ‘estimada, para efeito do célcu~
1o de depreciaclo, serd no méximo de 50 (cinquenta) anos para constru-
¢#o de alvenaria, 30 (trinta) anos pers construcio de madeirs e 20
(vints) snos para construclic ds barro (taipa) ou similar,

15.8 A

dade, a ser muitiplicedo pelo cus-
$0:

18.7 0 fater a¢ depreciachio’por
to ds reproduclo, 4 dado pela expre

1~ Fte x iap onde:
idade da edificeclo em anos

fator devido ao tipo de construclo, que
sguintes ‘vajores:

Fte - assume

Ftc = 0,018 =~ construcho em alvenaris, com ou Sem estrutire.
Ftc = 0,027 - construclio em madeirs
Ftc = 0,040 - construcdo em darro, telpa, peu-a-piaus, adobs
etc.
i5.8 A vantagem da colss feita seré estimada pelo cosficiente Kect,
de acordo com @ Tabeia constante do item 189.4.3.7.
15.9 Quando & construglo avalianda for wunidade em condominio da
quat allo se¢ conhecs a dérea de construclo total, considerar-se-é um

acréscime ¢ 20% (vinte por cento) sobre a sus frea reat de construcio

‘f!'lﬂ' ] f]’ll de céiculo do seu vator.

o valor obtido de acor-

Quando. ss tratar de avalleclio de Jojs,
muitipticade por 03

. ul preconlzada deverd ser
(trés), o titulo de n!arluclo comerclal.

18,10

.

18. VALOR TOTAL DO IMVEL
. Por Imbvel entsnde-se o terreng mais as benfeltories (constru-
cBes) nele sxistentes. Seu valor serd entlo obtido pels soms do valor
e torreno mais o .da- benfeltoria, caicuiados .conforme previsto neste
Menval,’
17.. FORMALIZACXO DA AVALIACXO EXPEDIT&
A avalliagko serd formalizada -truvés do presnchimento obriga-
térlo de FOLHA DE AVALIAGKO- TECNIGA EXPEDITA - FATE, aue também se
constitulrd em tauéo de avallagdo e cujo modelio e Instrucies de preen-

chlnutn‘ sncontram-se a seguir.

FATOR CORRETIVO TOTAL (Fet}

R

Veisrsdi | virakixVyxfa -
A2> 10000 m2 Velor de A2 VARuAZxVexFygufa . N
e —— o
. Veloe Totel Vot = VAY ¢ VA2
A2< 10000 m2 VelorTowl | WuVg(Al ¢ ADxFat
i AREA RURAL %
Velor Toiad Y o o x Vg x Fat
DOMINO PLENO DAUNMAO  ~ v
Velor do Tarrane de Usile su Vo m Wt
Yolor do Froplo sl Yusuxt ]
C s vunend
(L
TAXA OE OCuPACio s FORQ = 0408 x VW
CJos
7.0.8 B FORO =
oR0,

-

[Als % Cub)]

u1-6016xiep

=1-000Txleyp

=1-0040xle P
i

VouCrufduKlxfoufl}

VALOR PROPORCIONAL DA BENFEITORIA

=V

CALCULO DO VALOR DO WHOVEL PELA DRLESACIA

VALOR TOTAL . w +v
VALOR PARA FING DE LAVORMIO I& Yot Vop |
AEVSAO DO LAUDEMO Dete S

VALOR DE REFERENCIA DO HAOVEL . . w-&-um
VALOR DO LAUDEMO CALCULADO PELA DELEGACIA L= 008 x e
VALOR DO LAUDEMIO RECOLHIDO EW - 2 J. 1.3
FATOR DE ATUALIZACKO DO RECOLHOO FAML
VALOR ATUALIZADO DO LAUDEMIO RECOLHIO LAT u LR« FAML

DIFERENGA DI LMIORMO ACOBRAR  (0>0)

Dal-LAT A RESTITUIR (D< 0}
—! ——
osservacles
Assinstura do Avallader Dete

Oa Acorde :
Chafe de DiviskorBegie - CREA N® Dote da Avelisghe Viswe do Delgade ™
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FOLHA DE MIM.IAC‘O TECNICA EXPEDITA - FATE

-n-u--uu.uuu-"u--un-.-au"x.u.u-unn---uau-a--un-u

XWTIUCSES PARA O PREENCHIMENTO

CABECALHO

‘Destina-ee aos dados identificadores uo imével bem como do ssu
usuério Cocumante ou fareiro).

Nete dave ainda conster o numero do processo na SPU qus trata
0 luunto -RUe gorou a avaliaglo,

quadro “Fis™ destina-se & numeracc de folhas guando a FATE
for nnoxlu #0 respectivo processo.

CROSUX DO TERRENO

4 planta do Imével com
o d& Unifio do siodiml,
mar Média de 1931 (LPM) ¢ &
a de Enchentes
10f .0 caso, mesmo que mresumidas,

seas dimans$
$0 houver, ¢ faz
Linha Limite de T.I‘I‘CIIO
ordinérias (LMED), -quan

DADGS. TECNICDS B TERRENO
Area do Terreno Tota) - Att

Ratére=se 8o total e tarrenc aveliands ¢ .6 retirsda da sianta
48 torrens ou .ebtida mediants visteris.

do Terreno da Unifo - Atu

do _terrens, ‘apds I1ancar-se sobre & mesms o
oM gersi configuredo a‘partir ¢s LPN oy da
4¢ tormeto .irreguisr, o chicuio 4a hres -5
8. geométricas ruunr s decomp.

Costiciente - r

- & 8 rejagho eatre w irsa da Uniiio- & a &res totai: ¢ » Atu/Att.
Fracgo. ué-} - Fi

L] discriminer a frcclo s1desl .49 . terrens avallands
“m condeminio d¢ qual fage: parte [3 L) 8- ne chiculo [ ]
P final ¢ terrenc da Unilio, meis o imbvel 6 sempre aliedo pelo
:'tn, conferme nnvuto ‘80 Item 1.3 da Instruclo Normativa ne ‘01/93 da

‘PII .do- Segriento de Gleba ~ AL

éres da 919 urdaniza ‘que, c‘anforu'o 0 Item '“-i, [117]

ia
113 cull-u como ss fors lote hrnno

Area do Restante da Glebn — A2

"4 8 #rea total di siena subtraids da dres do seamento retreci-

i’lto;' de Gllb- - Fe . )
"¢ o varor c-[culuo ssquido o 1tem 1.2, ur :
T = 1 - 0,375 x teg AR - B -
Fator Corretivo Tatal - Fct

Este fator ¢ ceicuiado conforms o Item 10.5.

Lancar na FATE os fatores efetivamente ussdos, .com ssus  vaio-
‘s 8 #reduto. deiee [{LIIN

VALOR DO NETRO‘ OUODRMW DO TERREND ~ Vo
€ obt)do da ‘Plants 4o Valores Gonéricos. (PYG) ou, na inexis-
"t

por proc atérios comatlvoln o aeve cnnrunun’-
silaclo,

neher as. lMormuﬂu sobre cédige do
de stuaiizecho da nlanta. Havendo mals de
valores paré cads iogradouro.(GL1, CL2 c.) e
que seré, 0 usado. Os. Indices 1,2  setc., (L]
4cordo com o nntneo no croqui.,

No segunde Clll, devem ser & FATE tos indican~
.l o8 eismentos de convicelo que CO'\‘UI'?.H ac Vllﬂl’ ‘a0 metro quadrado
..D tads.

DATA. DE REFERANCIA DA AVALIAGZO £ ‘DADOS DD AVALLIADOR

g refardncia corresponde & vatidade dos valores unltt-

ados aveliagho (Ve & Cub) e necessariamente deve ser o mesma
BAra Smbos, ONSErvAg0 0 Prescrito nos Itens 3.1 e 4 da Instrucho Norme-
tiva ne 03/93. -

5o & FATE .destinar~se a0 chiculo ¢& taxs de ocupsclo ou furn.
de- refardncre « aveliaclo: destinan-
8 chiculo de | ; 8 deta de referdncla deve ser » mesma do
qaue fol efetivade a trlnnclo que dé origem ao Jauddmio. .Porten~
¢ ser felta uma FATE pars cada um dos ‘casos, quando nescessério,

O0s dados do avatlador devem ser preenchlidos de farms legivel,

DIARIO OFICIAL .

AVALIACRO DO TERRENO
Lote Urbuno ~ Valor Total

Calculer poia expressbo:  vet = Att x Ve x Fet .
ou Indicar o vaior avaliado se nkc houver valor senéricy a8 re-
9i80, informando em “Obsecvacles® como foi fsita taghe (usar ane-
X08 se necessérios).

Gleba Urbanizivel

Quendo a érea remansscante (A2) for Wajor ave 10.000 w2

VAl = A1 1 Vg x Fct
VAE'IEKV!IngFct
VIt = VoAl + vea2

e Quando & res remanescente CAZ) for igual ow mener ave  10.000
.~ .

VIt = (A1 + A2) x Vg x Fet
Area fural

Existinde valer nn‘rlu 1.
Yt = Att x Vg . Fet

contrério, tancar o
usado nas “Observagd

VALOR DD DOMINIO PLENO

Fegilis, dser o exsresste
adeq

Dominio. Pleno ~ } *

Vtu = Vet k¢ .
[ 1} - -

VEU 5 YEC X ¢ X FI Cauando hovver fraelo idsar).’

Priencher asenas Umés des casss, s eue for 0..case, .

CALCULD OA TAXA OF OCURAGRD

ssifatar & opsdo que
L] rullur o chicuin cerren

& na legisiaghs

A 0,02
T.0. 5 —-=s x vti
’ ,08
CALCULG DO Foro
FORG = 0,008 x vty

AVALIACRO DE SENFEITORIA (Consirucfo)
Areu, Idade di Beafeitoria.x Tino de Acabamento

Retlfar 40 memoriai n'scrltﬁq, conforme o item 9.5,

Valor do ¥ de Construcio -~ Cub
Valor

etirar da Tadels de ".IllClG L) E.l'|¢.‘.. :
itens 3. 3 ¢ 3.4 48 Instrucho Normativa' nl 01/93 .

prevista nes

M8, procedsr a ‘.tl?ﬂlﬂl‘.l 4e vo do

meamo item.

Cas'o nlio cons
mZ conforme indicado

Em queiquer caso, o velor deve sei »nloth'rn’ tipo 49 scadba~
mento da construghs. -

A date refere~se & épocs -d¢ validade 4o valor 'vm_uuu,. o
Fonte
Tunurnar & fonte de onde foi retirado o vaior 4o. e (

ou cutres) ‘e @ date a qus & fonts .sst
pubticacko, se T

L]
ate da Oitime atusiizacho etc. ).

Cilculo do Valor da Senfeitoria
Custo de Resroducio - Cr

€ dado peis expressho Cr = Kp (AD x Cub) am aue Kp 6 0. confi-
clente do valor pieno, estimago entre 1,3 ¢ 1,8. .

Fator de Depreciacko mor Idude - Fd

€ funclio ¢ idade, culos velores méximas sdmitidos constam 4o
Item 15,8, ¢ do material usado na cou(ruclo.

Fator da Coisa Feita - ch . . .

0 fator Kit deve ser tirsdo da Tabeis constante do item
18.4.3.7. .

Fator de Conaonl‘niu ~ Fc M

S6 utiiizar auando no se connecer efetivemente a érsa s
conutrucln total ds benfeltoria (item 15.9),




. terreno o ds 'lhf‘ltﬂl‘|l. como ¢ vaior do |I|°V0|, para fins de

- 1anedmie.

SECAO |
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Fator de Valorizaciio Comercial - F1J

. & 0 "fator de Joja", previsto no item 15,10,

- Valor da Benféitoria — Vb

¢ o resultade do custo de repraducho Cr multlallcldo nelos fa~
torss de depreciacko de ldade, da coisa felta, de condominio o de loja,

Valor Promorcional da Benfeitoria - Vbp

O valor proporclonal ¢ obtido
acime pelo coeficients de proporcionalijdede, Jé
Atv/Ate)~

muitiplicendo=se o resultado
calculada, (¢ =

CALCULO DO VALOR DG INGVEL PELA DELEGACIA

(Vti), pela soma dos valores do

Calcuta~se tanto o valor totsl
favad-

mio, (vu = vty + vep))
‘REVISZQ DO LAUDENIO
Valor de Referéncia do Imével - Vir

¢ catculado muitip{icendo-se u ulor do imdvet s fins de
danddm)e (Vip) peio fator etéria do imbvel, scumuiado
Itiplfcativaments entre-a dats 6w rtur‘ncla 40 avallaclio ¢ & data de
revislc do laudimio (FAMI).

Valor do Laudémio Calculado mela Delrsacis - i

Gerresponde a 5% (cinco poT canto) do vaior de referdncia do
1

lndul. Ssré entlo igual 2 0,08 x Vir,

Valor 'do Laudinio Rgcolhldn - Lr

TFanscrever 4o documento de arrscadacho em que fol recolhido o

Fator de.Atuslizacfo do Laudémio Recolhido - FANL

muitipticativa~
revislo.

& 0 fator ae Lizaclo monetéria acumviango
s OATFe 0 MiS €0 récolhimento de iaudimio ¢ o data &
o.uru que o FANL Pageré ser diferents ¢o usado no Jte

N . Valor Muulnlo do Lludhln Recolhido ~ Lut

ator recolhlido” pela

produto. & “stuslizacko monetéria”,

. Diferenca do Laudtnio

entre o lor cotculado peta Delagacia o o velor

ﬂﬂnlt." iamante

dl"ronc

A GOBRAR - caso nu
ARESTITUIR — coso sié)e

CAPLTULG IV
mﬂlﬂ PARA A ELABORACKD DA PLANTA DE VALORES GENGRICOS (PVB)

INTRODUCKO

Euooo .

A presents Hnnululn urn [ voracho de Plents ds Vvilores
el

icas = PVE, t € sistemet|2ar o arocesso de
Ato na c» ctn informacSes sobrg os terrenosd
13 Interessam & Secretaria do Patrimdnic ds- Unile
ens. piblicos, notadamente no Jancaménto de taxas
ccupacho, 'oru ‘ raudémios.
-
uluu nuuntuu diz respstto a Plantes de Vatores
ran (1] t do do  seu
n quais deverd ser slaborada ima eborda-
tlagBes de& nime-~
LICLE vetlscso.
RC seu conteido, procedimentos reco-

normas. de svaliacko de SPU, umMs vez que o0s velores s
om0 dados bésicos pars & apiicaclo dessas normas,

GII‘U.O tlnlo o Vlltl Kl lF‘lGlG.D llll #mpia que as normas
‘tido em Julzo o fora o trabalhos
2. & quese total #s, arocu-

i
N YolyIimento metodolbgico apresentddd, considerar
'I.lﬁl. Crl.tll‘ll‘! nas normes brasiisiras de avatiaclo técnice.

Na abdordagem metodoibgice utitizeda, atrlv“ ‘48 etapas suces-—
uvn, # (ocsiidade.é sstidada tendo em vista o to mals per-
felto éreas homogdness,

ite » Cﬂ’.tl de vaiores ¢ & sus comparab!lldade.

mit)gos tedos os métodos dirétos (comparativo & de. cus-
08 (renda ¢ residual) de avallaclio técnica de imdvels pars
cBes Individualizadas, que sofrarlo um tratamento

nluclo, akui Brevisto, pers delas derivarem
w2 ge terreno.

19. HETODOLOGIA DE EXECUCKO E ATUALIZACKD, DA PVUG

18.1 Estudo dw Localidade

0 estudo da tocalidade é de suma Importéncia ne formagho da
sensibilidade do engenheiro avallador, responsdvel pela elaboracho da

Planta de Valores Genéricos, possibl|itando “um connecimento das carac-

teristicas fislograficas, sécio~econdmicas ¢ culturals de local{dade,

fatores determinantes da procura s oferta de Imévols na éres urbana.

Esta atividade compreonde cinco procedimentos -bksices, como se
seguem:

19.1.1  Andlise Geogrifica da Localidade

Consiste em se levantar ¢ documéntar, avés ds fotografias ‘e
relatério anal'ftico éonciusivo, as cnracnrlnlcn fislograficas o o
aspactos 36cio-econdmicos da Iocalidade onde se vai travainar.

19.1.2 Determinacin das Fontes de Pessuisa

Gompreende » identificacho s Indicacdo, na regllo, 1) nuo(-
vels fontes de& pesquiss de vaiores & sorem wtlli{2ados, tais como Imobl-
11ériss, anincios ¢ ofertas, propristérios focats, construtdras, regis-
tro de Imfveis etc, °

18.1.3  Indicac#o dos Coeficiwrites Locuis de ValorizacGo

Gompreende 0 levantamento dos fato flsicos | nregom| -
nantes de velorizacho ¢ atorizacho o ancs. como tomesratia, se-
dologla ¢ dimensles do terrenc, servicos e eqilpamsntos urbanos etc.,

através de observaclio ou junto 808 colretores |°C.|l.

19.1.4 Elaboracio de uwa Timologia Local de Terrenos
Este procadimento sretiminer permite o

Il!ll local de terrencs através da vistoria do rocal, ¢
terrenos mais comuns, através de sues carscter(st|

3 & determinacho ¥ -lote-pedrfio de- referdncia. Nests
minacho deverd ser tevedo em conta o Plano Diretor da Pro"ltu

18.1.5  localizsclo dos Pélos de Valorizasko Lo
A
Consiste na deme a calidade, dos péios
tals come eci réfices, centro co-
clal, tnrlulco ¢ Ingustrial, luuuuru lnurtantu ou  obras ‘de

arte.

19.2 Pesauisa dos Valores Imobilidrios

Apds o conhecime 1ocalidade para el alabora &
Planta de Vajores G proce rroprismente & vise. dos va-
lnru imostildrios te érea, nece los & ¢ valor ge-
nérico do m2 de terreno sor trecho e lurunur B .
18.23.1 Valores de TransacFes

08 vaiores a serem. vantados devim ser preferentiaiments

eles oriyndos de transscd vonda ﬂotunu hé  até

[
(sels) meses anteriores &

- Deve-se ﬂll‘ tampém preferdncia aos vnlnru llSll“.l‘Il reiati~
v0s & terrenos nus, pois no caso de tarrenos 'llflﬁlﬂﬁ' serd necessério
utilizar métodos de svallacio como o do custo de PBD("D‘UG.O pura chegar
%0 vator mals FI‘DV‘V!‘ do m2 de terreno,

19.2.2  Valores dé LocacPes

Quando ¢ mercado Imobliidrio de comers & vensa iecal
ativo ¢ ou quando o nimerc de valores pesguisadaes nlo for
(isto &, menor do que 5% (cinco por ceato) do umiverse), pade
pOr Inclulr’ vaiores de tocagho. Neste casa, o método de avellagho
presado para odtenco do valor do terrenc. & o método da. renda.

afeo for
[RAT4

opter
o~

19.2.3 Valores .de Censo de Owinifo
Nio ss obtende dados em quaiiéade ¢ ‘quantid suficlentes
transagles de compra o vends ou de Iocaclo, pode~se recorrer aos vel

Informados: peios nonrutirln ou locatérics

que  sio
"censo de oplinido® .

res de aveliaglo
chamados valores de

Dgter.lnazio de dreas Homogiingus « de Lotes-Padries de Refe-

18.3

réncia

Gom base no estudo da localiidade « ‘da peseuiss de valores,
procede-se & divislo de dres total, objeto do tradatno, em éreas hamo-

géneas quanto &s suas caracteristicas fisicas locals e de acordo ¢om. o
COmPortamento do mercado imodiiiério. £ preciso delimitar .ne plaa

por meio de iinhas coloridas diferenciadas, cads #ér nuun [ 4]
da érea homogénea, deve-se identificar o lote-padrio, Ist [
que ¢ predominante ¢ descrevd-lo (dimensBes, forms, tnuufln. posicho

ns quura, psdologia stc,).

DeverSo ser [istades os valorss pesquisados -por  &rea  homegl-
nea, constituindo=se ums amostrasem .ltl;‘ltl:l pars .code ér
e planta, diriglds

ocalld
to a09 V.'

rizacho m bréximo de
1dade de se vlsunlur, espaciaimente, 0 tomporta
lores de mz e t-rrano, podendo haver meis de um néio por

Deverdé tambim ser tneljlu uma finh
élo
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Gads éren homogénsa ¢ ente dividida enm lagradowrss ow nslu

de logradouros aue, por suas ceracteristicas ¢
vl

Tratamento dos Valores Piseuisados

Sistemit ica Global

., 8 TIm d¢8 que 3o Iaferir,

rio, ceasid¢

an utrle&u i
on u-lflcanm . Brojetos e
uru Hnro 8.

lote-padrio loc
valores care

Ao s referirem os valores ¢a PV ao m2 do
seclo de togradouro, héd ava.

» o com.as facitl
te gote, bsus, Juz, gés, etc.
ars ‘sagaments b viste:
c) formato retanguiar, caracteristicas fisicas ¢ dimensles de
testada & prefundidade de Iote rie adotade:
4) locaiizaclo do lote-padrie am meio de suadre.

-Cesio as informaches ceihids

sara 3¢ avallar o vator
0gd

genérico
cestuman en~

f
u'lrlcl, l:lllo anta se recel

cldss!
terrenos, 4¢ neturs

19
zando, formuiérios,
neceassérios,

-1 0 Tratamento dos- dades seré felto em atapas secessivas, utiii-
11STEGEAS, FECUTSDS COMBUTACIONEIS & AISnTas, awande

u) Primeita Etarat Atunlizacio de Ualores e Fator de Fonte

A atualizacie visa a hemggsnsiiar Informag:
1 timo: )

nival slis tratar
Ao sauivalents sars

informesso ¢I
seré trensformi
g vator atusl

L] lnn achs do ‘vater pas-

B 24

38, serlo hemegencizades pars l’ t.l’lll‘ll C.ﬂ’lf".l‘,

' Os.
sendo aplicade um teste estatistice sara expurger uuruelu extrema-
L

:)Tlf:lll’l ‘Etwpar’ Cilculo do Unlor Genkrico
[ 1 0d

08 resuitades serfs oxprassos em valores menetéries cerremtes.
Orsanizacko Preliminar dos Dudos

19.4.2

¢ métods re-
el timan fe v edificacie nele métede
Rl custs “ rnr"ulv «pucllu, cem o ulelnll Ket.

teiteria eu
Intormacles

uelin do
tm

& sef dividide peis fracls
de drea de terrens.

valer, tants de ‘Imfvel gledal come dam Smafeiterias,
481 & vista, conferme censta 6o Item 18.4.1.1,
* - Prlnlru Ctara.

o valor da
divislo do )
imeira Inglcocho do valor (Vui)
lor deverd ser dividido. peio Fator de Homoy
13.4.4), para se obter & segunda indicacko de valor (Vun) por
pi :uuuunluu. que seré usada, de fato, pars o céliculo do valer ge=
nérico,

19.4.3

AvaliacSio das Benfeitorias

métoda ¢

0 nclaimente o mesMo preconizeds no item 7.3, cem
algumas simpi i ficach .

18.4.3.1 0 fator refativo a densficios s despesas indiretes (ver item
7.3.2) ch ser estimado entre 1,30 ¢ 1,80, na faite de Melhores Ia-
formacies, e

19.4.3.2 0 valor de construcho seré Igual ao custo de .resrosucio llll‘l'v
cta o om funclo da idede do imével, @ seré obtido etrav .

estrutire:

8) para cofstruclo em sivenaris, com-Gu 8
Ve = Gr (1 - 0,018. 180 ).Kef

#) para construclo em madsira:

¥e = Cr €1 ~ 0,27.188 ) .Kcf -

.- /
c) pars censtruclo em barro (pau-a-pique, taips,

v--cru-nanlu)xu onde:

ve = vatar struglo avaiienda

Cr = c# sroducho construchs aveilands

tap s ) aparentes (reai ov- estimaga) d¢a enltr!ell l

época ¢s sveliacho, expressa em an
Ket = (:ufu):untl 96 vantagem 48 coisa feite. (vié item 1l.
4.3.7).

A idade da construclc’, rasl ov-sstimede, nr‘ Ao mExine
strucho em elvenar G (triata) anes
arre (talps ou simitar),

13.4.3.3

ento serlo ) luoclleli
Tunlcn CABNT): nto. uﬂul ¢ baixe.

19.4.3.4
Brasiteira
19.4.3.5
trucle svalian

scabaments ¢s cons
tco ¢o nlrh Rer-

s 'que ha)a divide sabre o ndrla
. seré adotado o custo unitério

NBo.-seré considerade o o de consarvacie ¢a benfelteris,

rVG.

19.4.3.8
a simplificar o célcul

felte soréd esti
ssivo indicacle

COEFICIENTE DE VANTAGEW .OA COISA FEITA =

TIPO DE

NOVA ATH DE A8 A HAIS OF: ..

CONBTRUCXD ' 16 ANOS e
~ Grande Estrutura 1,235 i,23 1,47
~ Paquana Estrutura .

« residencial de . - :

luno. 1,45 - 1,43 S50 4,65, .
~ Industrial e re- . N

sidencial midio 1,40 1,09 5,87

- Residencial wo-
deito ou mopular. ;05

1,84 4,63

istemétic

19.4.4

Homogeneizacko "dos Valores

s tar-se-d em reische

A homegeaeizacke dos valores pesquis - n
descrite ne item 7.4.

o9 lote-sasrlie de cada bres Mlu.n" ¢ conforn

r s
fizerem necessérios.

19.4.4.1 Fator de Profundidade - Fp»

Ver item 7.4.4. Censiderar @
3 H

19.4.4.2 Fator de Freate ou de Testadu — Ft
ver Item 7.4.5, shesrvanda-se:

8) para terrencs de meis ll‘un testada sitvades ma  sicle ¢
legradevre ave ¢ objeto ea sveltaclo, utiiizar-se-i o testada ¢a seche

is do uma tests
para fins

re tl"l‘ll\ﬂl (1]
e s &M

4o lagra
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- 19.4.4.9 Fater de Tranwsosiche do Local - Ftr
ver item 7.4.9.
.77 10.4.9.4 Fator de Testades Miltislas - Fta
X ver item 7.9.7, -
| 18.4.4.8 Fater ¢a Gleba - Fy
' © ver 1tem 1.
4 Fator ¢u HousewmelizasBo -~ Fh

h « Po.re, 'tr.'ﬂ.'l
.1.0.1 U-lorn

¢ Yui

<ra),
erigem os valsr

N | stige ¢ muan €0 valeres sceites raferies me item 19. S, o
' ul" 40 BE pore o iste-petrls rocuitard oo ululo o8 midie sritmitica
- luuu seietes ul«luuo.

#

sger, pare
G'l!".. 408

"ltuu nvlo " 1isdes 8 sederse
asterierments determi

Lold
ma L '.'tl.

-«Em pringiie, o nulluolo m-m )
. veier ¢o o pars sade érea hameg

o sorrselie mddie pers t P ll l.(. alle |~I'Cl' sérise sie-
terslos om uuolo [ uuuo lnuulno. v

SELATIRIS FINAL : ’ co

8 nelatdris Fine u Eotuds €8 Plaats ge Valores Seaérices sa~
ermineds locatidage daverd uutn. 6e scsrde com 8 orientache
3 .uvuu aseta llnuuuu-

Shvaaamim Jla o T S

.

4o _seréd comsests selo .

a) Eotude da iacelidede
e fie 1]

(0f. ne 35/93) . ‘ : .
BANCO CENTRALDOBRASIL - & .7
Dep de Organi: do Sluenu Financeiro '+
h PROCESSOS APROVADOE . jaf“;' heer
~ Pulo Chete d¢ DivisEo da DECUR/REORF, en 09,42
300141768 = SANCO SANERINOUS O BRASIL 8.A. - umw- m-t-urn .
de 23.01.9%). - .
alsle Chate de Divisto da OECUR/REIRF . on 15.02.92 -
200164178 = OTUALPAR-DISTRIBUTOBNA GE T4TULOS £ WALORES NORILIARIOS

LTDA. = Ausento do capital de CrS 1.000.000.000,00 pars Mx'_‘

38.000.000.0“.“5 slterasfo centratual ltnnuun!- de u.oa.nu S

- Pele D'l..l‘! da m on 14.02.73
PI00186747, PION159104 , moxm«. mouan mouzm [ ’”M“‘”
= GANCO BANERINOUS DO BRASIL 6.A. -~ Cancelamento ¢a sutorizaslo a

func ionanente das devendinc ive instatudes em 80 Lulz'dos Nontes h::- -

90, Theotdnie Aradio-Rtd, Mensjo-RJ,. Edgerd Remero-RJ, Muuwell-RJ, Coin- *
Sra-i8, Pltr.:lulo 40 Mur iad-N8, Resende Costa-NS, Sko Sebastife O 'Oes-
2 dov Renddios-M0, Tabuleiro—#8, AripuanS-NT, Isdiaval-NY,
nuhlllnm D Oun-lﬂ. Hova Brasilindia D Osste~RO, Buariju-8S, Mu
Neve-#8, Slo Vendeline-88, Barfe de Antonine-8F, Vila Mati
Ris-PA, Fortaleza-CE, Penta Groesa-PR, Alte Alesre-itS, Cusinie de o-.—

- tre-RS, Sede Mova-RtS, Fldéride-PR, Munhoz de Nele-Pll, Sete do Setenbro- -

20, Sapd-FE, Enbadba-9P, Ibitidva-8P, Ouarantl do .Norte-NY, VUdrzee
Grande-NT, .Cal¢ndfo do Destyrro-8C, Satubs-AlL, lu Jnu do 'untlw
PA, Portel-PA, huln-... Vllblﬂi & Noreagsba-¢#

- Pelo Chelfe d¢ M‘lvlolo ) nnnnmr - 19.02.93 -
9200144740 ~ CAROL - DISTRIBUIDORA DX 1’m € VALORES NOBILIARI
DA. - CorrecSe da expressfo monetirin do cepital, reslizado

443.313.498,40 pure CrS 5.400.919.004,10s altersslo contratual

asnto de €1.62.93), -t
P300163204° ERADORA CORRETORA 0K CNIIO LTDR. = Wrul. [ .l.rﬂ-
slo monetiria do capital realizado de'CrS $3.007. 840,00 sers Cr$
432. nn.vn.n: tltl'ul- contratual (Instruaente de 31.“-”)
2200143379 ADORA DISTRISUIDORA O mll.!.lﬂ

T LTOR., = Oovr o' dn eupraselo monetiria do cwital reslizado <o CrS |

164.512.000, 00 pars Crd :.m m.m.ow-u«nu cantratusl (Iast

OA. ~ Correcio da ®xwrevele wonetiris do cupital renlizado de Cr$ -
84.942.810, 00 Crs 4.708. ﬂ 908,00 Iltwul. c-nmnnl (lnltru-
wento d¢ 02.93).. -

= Pelo Chete de Dlvlslo [ mmr. - l 9 T v
93001435002 ~ BHE LEABING S.A. = ARRENDAMENT! CANTIL - Mclm..‘
da sutorizaclo para funcionsmente da dependincin s--un« - u‘uu'-m
(RCA de 01-02.'!)- . .

LuIz mun ALVAREZ
S . ‘e ' Chefe, em mwercicle - .- .
10f. 09 110/93) o ’ e . -

COMISSAO DE VALORES MOBIL!ARIG
v Depunmentode ReMumoandoelnmmodllrh‘

AT0. mﬂuo w9 2,279, DE 12 DE PEVEREIRO DE 1!!1

O Chefe do Departamento de Relacies com © Mercado e Interaealirice Ta
Comissfo de Valores Mobilidrios, no uso da competéncia cus the fof de-
l1egada - peln Déliberacio CUN nR 139, , de 15.08.91,  resolves autori-
zar DANCO NARKA S/, COC NG 13207244/0981-17, pars wrestar o6 servigos
de Administrador de Carteira de Valores Mobilidrios. srevistos e Ins-
huch CVM n 82, ce 19 de sctembro de 2988,

. mente de ﬂ.ﬂ.n). 3 . . o
- Pelo Assistente da DESPA/REON o 19.62.93 * Voo f e
P30ieairs = BN DISTRTSLIODM OE TITULDS € mn WOBILIAAIOS LY-

T owrs mXWl SILVA Dl DLM!IA BN

(Gulia n® 2,811-6 ~ 9-2-93 - Crf 455,800,00)

"

) N . - .
. A‘lOl DECLARATORIO N9 2,200, DE 22 DE PEVEREIRO DE 1993
0 Chefe do Jesartamento de Relncies com o Mercado e Intersecid-ics da
Comisaia <« Valores Mubilidrios, no uso da competéncia mur Ihe foi de-.
Jegada  sela DeliberagKo CVM 02 §39, d¢ 315.48.91, reselveu autoris
2ar FRANCISCO DE ASEIS MOURA DE MELC, CPF N2 234852:%7-87, vara prestar
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SECRETARIA DO PATRIMONIO DA UNIAO

INSTRUCAO NORMATIVA NO 1, DE 10 DE NHOVEMBRO DE 1994

Frxa normas para a avaliagio de imovers da Unifo ou de scu intcresse €
di outras providéncias

. O SECRETARIO DO PATRIMONIO DA UNIAO, no uso de suas atnbuighes & tendo em vista o
disposto no art. 67 do Decrcto-lei n® 9760, de 5 de setembro de 1946, resolve:

Art 1* Bmapnsmulnstmdn iva, d da a ! e normas de
avaliagXo de imbveis de ied. Uni3o, conf isp 2baixo’
1. DISPOSICOES GERAIS

1.1 A avaliagio de terremos da UniBo e suas benfeitorias, bem como de outros iméveis de seu in-
teresse, ¢ o cllculo de valores dal dwom:m:, ms como uus de ocupagio, foros, hudémxos u!ugueu ar-
e multas de de de com csta

12 A avaliagio tcm por objetivo determinar o valor mais provavel de mercado para 0 imébvel.

13 A avaliagio serd do terreno totl, lote ou gleda, scja ele no todo da Unifio ou paste da Unifio ¢
paste alodial

14 A avaliagio das benfeitorias serd feita, entre outros, nos seguintes casos:

o) alienagdo ou aquisi¢io de imdveis pela Urulio;

b) cdlculo de laudémio;

c) aforamenlo, nos c€asos previstos no art. 4° do Decreto-ler n® 1 561, de 13 de jutho ae 1977,
d) aluguel ou arrendamento;

) para fins cadastrais ¢ conldbeis,

) para fins de base de cdlculo de seguro.

Ls A cdo da liagdo reg 4 pelos

a) normas da Associago Brasileira de Normas Téemieas, em especial as NBR 12 721, 5676, 8799,
8951 e 8976;

b) 2 presente Instrugio Normativa;

¢} o Manual de Avaltagdo Téemca de
Normativa.

Iméveis da  Unifio, da SPU, anexo a esta Instruglo

1.6 As avaliagdes s6 deverdo scr realizadas apds aprovagdo pelo Delegado ou pelo Orgdo Central,
quando for o caso, dos atos admuustratvos que thes deram origem, salvo em situagdes especidis em que
uma necessidade imediata se imponha

1.7 Nos casos pr:nslos no item 2 1.1, os respectivos laudos de avahagdo deverdo ser submetidos &
da d h do Orplo Central, ¢ somente apos aprovados, poderds surtr

efertos e ser anexados 205 respectivos Processos

18 Quando nio forem aphedvers os
IN, poder¥o ser dos outros pela E:
cyjo uso se imponha pcl::s peculiandades do imével a avaliar.

2. NIVEIS DE RIGOR DA AVALIACAO

métodos avaliaténos constantes do Manual anexo a esta
h. de Avahagdes, bem como métodos especiass,

21 Os nivais de ngor, defiudos na NBR 5676, devem ser buscados pelo  avahadot, de forma que
seu trabatho se classifique como especificado a seguir

21 Avaliaglio normal, quando sc destinar g

2) aquisiclo e alienagdo de bens imébveis (dominio pleno ou dominio Gu), incluindo-se ai permu-
133 ¢ as cessdes em que haja pagamento do valor do imovel,

b) obtengdo de teceitas imobilidrias, classificadas como aluguel ou arrendamento de 1movers, in-
clusive cessdes sob estas formas,

c} estimativa de aluguéis a serem pagos pela Unilio

212 Avahacdo expeditz, quando se destinar a.

a) obtenglo de recenas imobihanas, classificadas como taxas de ocupagio, foros, laudémios e
multas dat decorrentes,

b) cessSes grawmas ou sob a forma de aforamento com 1senglu Je pagemento do domunio U,

) fins cagasuaus ¢ contabers;

d) fixazdo do custo de reprodugdo de beafutonas, para fins de vilculs relatno a seguro

213 O anct areresa deverd ser adotado nxs stuagAes previzta: ae atem 21 1 <xmpre que for excqui-

AR A cnteno da Admumstragdo, poderd et utihzade um nivel de ngor maor gue o previsto

103 omitides nos steas 211 = 212 devesd ser defimndo pela

0 nivcd de ngar 3 ser usado om ¢
v Eny -n)un.\ Jo 1530 Cu'luJ

22 Nio sendo aunydu 0 mvel dc npor prccommdo por absoluta falta de dados do mercado, o ava-
hador o lato, i cm seu Jaudo de avahiagho, que deverd obngatoriamens
te exphaitar o afvel de ngor oblido. mesmo que cxpedito

23 A avahaglo em massa de imovess. feita a parwr da Planta de Valores Genéncos, enquadra-se co-
mo expedna, definida pela NBR $67¢. siem 3 2, devendo ser observada a metodologia estabelecida no ca-
pitulo 11 do Manual anexo a esta IN

3 BANCO DE VALORES IMOBILIARIOS

3 Com « obretino de fomecve substdios para as asalagd J d cada orgdo
tegongl consutwra um bumo de dudes para os valores imobilianos ao imbite dc sua junsdxcdo expressos
em moeda nacienal ¢ em UFIR ou outro indicador qus 3 substiua

32 A coleta de dados relauvos uo valor dos imévess far-se-d através de pesquisa de merca-
do, mediante consulta avs Consclhos Regionars de Corretores de Imévers. Prefenturns, Carténios, corretores
Jacas, anuncios classificades de jomass. revistas ¢ penddicos especializadns ¢ outras fontes pertinentes

33 Tabela de Avahiaglo de Edificagdes

331 A 1i de benft setd da com base em Tabela de Avahagdo de Edificagdes, em
que sejam coasidcrados os vdrios p:ramtlros que definem 0 custo do fmetro quadrado de construgsio civil
por regiio. Para tal, deverBo ser dos orglos ¢ p

332 A Tabela de Avaliaglo de Edificagdes deverd fomecer o valor do metro quadrado construido,
sempre atwalizado, ¢ diferenciado segundo os padrdes de acabamento (allo, normal e baino) adotados pela

_ AssocisgSo Brasileira de Normas Téanicas - ABNT.

34 Planta de Valores Genéricos

341 O traiamento csmlshm dos fhdus 1efesidos no item 3.2 deverd fomecer 03 va!on:s médios do
metro drado de terreno por I d u scglio de lograd de forma a ibil

ums Planta de Valores Gonéncos com a ﬁna.l.ldadc de manter atualizada a :obranca das u\:n de ocupaclo
foros ¢ laudémios.

342 Os valores dever¥o ser atualizados pelo menos uma vez pos ano od sempre que se fizer necessd-
rio, em funglo de alierag8es marcantes no mcrcado nmobulainn nmvés de pcsqmsa como prevista no ilem
3.2 INa atuahzaglo anudl, deverdo ser p os ou I des que ap maior
potencial de arrecadagio

4. PRAZO DE VALIDADE DA AVALIACAO
4.1 TFoda aval deverd ser pordnca ao falo que motivou a sua realizaglio.
42 As avaliagBes que visem is situages previstas no item 2.1 1 terdio validade por 6 (seis) meses

Se a varing¥o dos valores bisicos usados na primeira avaliagio, considerados cm mocda estével, nfo ultra-
passar 6% acumulados no periodo, estas poderfio ser revalidodas,

43 As avalingBes com base e Planta Genérica de Valores tém validade'de 12 (doze) méges.
s. LAUDOS DE AVALIACAO

51 A avaliagio expedila serd hizada atravis do p da Folha 'de Avalis-
¢do Téenea Expedito - FATE, constante do Manual de Auhapﬂo Técenica de lmbvms ds Unifio.

52 A FATE se consuti no laudo de a\almcao upcdum que conterd obngalonammu: no-

me legivel, numero do CREA ¢ o e do chefe da divisdo, servico ou
se¢do de cngenhania

53 Se o valor do m* do terveno nio proncr do Planta de Valores Genéncos adotada pela SPU, de-
verd ser P da a sua d em anexa & FATE

54 O preenchinento de todos os campos da FATE ¢ obrigatério, de forma a poder-se acompanhar
progressivamente a oblenglio dos dados relativos ao terreno da Unido

5.5 A FATE c seus anexos, que se 4 farfio parte indispensivel do respectivo pro-
cesso, devendo uma cépia ser arquivada na Delegacia

50 N aralizgdes previtas no stem 211, o laudo de avaliagdo sera formalizado através do modelo

constante do Manual de Avaliaglo, devendo ser acompanhado, obrigatonamente, pelos demass formutdrios
dele constantes ou cquualetes, de modo a informar, clara € minuctosamente, os passos que levaram &
convicglio do valor.

57 Nos casos cnl:dos no uem 2.1.2, letra g, dc\cm ser caleulado, no verso da FATE, o valor do
custo de rey cdo da ia, inclusive id da coisa feita, sem levar-se em con-
ta sua dey por idade, estabelecendo-se, ainda, de fnmu pcrccmual a relagdo entre este valor ¢ o
dep do Se 4nio, outras p dades da avahiagdo deverdo ser af anotadas

& RESPONSABILIDADE PELA AVALIACAO

61 Cabe ao avalnador. profi | Jevidamente habilitad do pelo Consclho Regiona) de
Ej h Arqs aeAg - CREA. a rezponsabiidade (ccmc:\ pelo IJudo de avaliaglo

0.2 Compete ac chefe de divisdo, senagy cu segdo de engenhana das Delegacias zelar pela correta
aphicagdo das normas tumcas de avaliagio

7 REALIZACAO DE VISTORIA

71 Nos ca.o: previstos no atem 2 1 1, em que se busca o mivel riperose ou normal da avaliagdo, a

vistona do 1morvel pelo avahador e indispensivel, em conformudade com as normas da ABI

72 Nas avalia;des evpeditas em massa, as wstonas serdo ewgneis quando ndo se dispuser de ele-
Mentos de convicgio para a correta avahagdo do imével, quais syam

a) Planta de Valores Genéncos do local, inexisiente ou desatuizada em relaglo ao mercado.
oy
cires  dosumentes perunentes ao imével

b plantas, tmemonas  desentnes  fotografias ¢

inextstentes ou insuficientes
2 0 nteressado seta ponficado a fomecer ou complementar 0s dades sobre ¢ imoével cilados na alie
nea "b” do stem 72

73 Quando u asalhiag¥e visar 3 nstrugde de provess

o densengds de ecunagdy A padido nu “eveofli
[N e .. “ee
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©v , ou de aloramenty, vu uutos fequendes pele teressadu, we despesas de vistona seede por exe ressa
cidas, mediamie Documento de Arecadaglo de Recentas Federars - DARF

P ER] No casu de pessods comderadas arentes, as despesas de vituna fivarde 3 carge du Adminustra
¢do, nos terptos do ant 4¢ da Portana MEFP n° S83/92

) CALCULO DOS VALORES DO DOMINIO PLENO E DO DOMINIO UTIL

81 Para fins de calculd de taxas de ocupagdo. foros. laud alugudss, ¢ multas de

transferéncia, o valor do donumo pleno tera por base o valor de mercado deterninado pelo metodo avalia-
0no conveniente

82 Na alienagdo do dominto wil, seu valor sera ipnal a ¥3% (olenta ¢ trés por centod do dominio
pleno, conforme prevé a legislaglo vigente

83 O valor do 1novel devera ser expresso. obngatenamente, em moeda nacional ¢ em UFIR ou ou-
tro indicador que o substitua

84 Os valores poderdo ser aredondados no ntervalo de mus ou menos 1%+ tum por cento). resper-
tado o campo de wbitno defimdo nas normas da ABNT

85 Os cadastramentos que vierem a ser executados apos a vigéncia desta [N deverdo coletar dado<
que permitam a determinagdo do valor dos imovers segundo suas prescrigdes

86 As Coordenagdes de Engenhana e de Cadastro ¢ Recaula enulirdo nsirugdes conjuntas, regula-

mentando a revisfio dos valores de imévers j4 cadastrados ou em processo de cadastramento, que softeram
ou vierem a sofrer alteragio cm funglo dos ¢niénos adolados na IN 01, de 26 de fevereno de 1993, e ma

presente IN.

Até que se efelue a revislo de que tata o presente subitem, conunuardo  em wvigor os valores

861
Iculados com base nas i ¢3cs A época vigentes

9. CALCULO DAS TAXAS DE OCUPACAO. FOROS . LAUDEMIOS, ALUGUEIS, ARRENDA-
MENTOS E MULTAS DE TRANSFERENCIA

9.1 As taxas de ocupagllo ¢ os foros s¥o calculados em fungdo do valor do dominio pleno do terreno
da Uni%o. Se o terreno avaliado for parte da Umlo e parte alodml a avaliagdo serd sealizada observando o
disposto no item 1.3, ¢ o valor do dominio pleno serd [ 4 &rea p 4
Unilo.

92.1.1 Em se tratando de condominios, o lerreno sera avaliade como um todu, ¢ cada conddmuno res-
ponde pefa sua frag3o idea! em relagio 3 érea da Unilo.

92.1.2 Os scriio ilidade dos lotead: quanto nlo se fizer sua regulanzagio
junto ao Registro de {méveis, como presaeve o Capitulo VI da les 6.766/79. Nesle caso, o valor do teme-
10 serd o da frea total, mclusive os logradouros ¢ outras dreas desunadas ao dominio publico, avaliada co-
mo gleba urbanizdvel. Apds o registro, os lotes serfio individualizados, quer estejam ou no vendidos, oca-
silo em que j4 deverd estar  regularizada perunic a SPU e a prefeiura municipal ou Govemo do Distrito
Federal a cess¥o das dreas que passarfo so dominio piblico.

9.2 No cdlculo do ladémio, serd considerado também o valor das hcnfeuon:s existentes. Em s¢ tra-
undodcmmospmednl}mnoepmealodmlsui do o valor das b

mente da sua {ocalizaglo, multiplicado peln fator de proparuon;hdadc entre a drea do terreno da Unifo ¢
do terreno total.

9.2.1 Em so tratando de dom q laud sobre as serd calculado em funglo da
avalingXo da unidsde imobilifria, mdmﬂn as Areas constndda, privativa ¢ comum,
9.3 As fiopbes 1deais citadss po item 9.1.1 deverdo obrigatoriamente somar 1(um) para cada condo

minio, cabendo & Delegacia tal verificag3o, mesmo que todos os condémuos n¥o estejam inscntos como
usudrios a qualquer titwo junto a0 Patrimdaio da

92.3.1 Preferencislmente, devem ser adotadas as fragdes ideais constantes do Registro de Imévers, desde
que observado o prescrilo no item 9.3. Caso isto nfio se verifique, a Delegacia prowdcnmra 0 chlculo
correto, para fins de cobranca imediata dos valores devidos ¢, paralelamente, junto ds partes imteressadas ¢
20 cartdrio competente, a devida inclusto ou retificagio da fragdo ideal na matricula do(s) imével(is)

932 Para condominios verticais com nidades auténomas individualizadas, o ciculo da fragie ideal é
feito dividindo-so a drea real de construgdo total da unidade imobilidria pela &rea total construlda, weluindo
cagda pavimento existente.

93.3 Para dos lotes, o cdlculo ¢ feito dividindo-se a &rca
de cada lote pela drea total dos iotes, :xduldas as &reas comums.

93.4 Para conds sem i de unidad ) a fragio ideal corvesponderd a
1{um) sobre o nimero total de conddminos.
924 O valor do laudéi feti devido serd Jado com base no valor da avaliagdo realizada

pela SPU, que deve ser contempordnea ao alo que gerou a Sendo de todo impossivel levantar-se
dados que permitam este procedimento, serd admitido © uso dagueles referentes A época que mass se apro-
ximar da dala em questdo, podendo estes, se necessirio, ser deflacionados para a época prépria. pelo uso
de indicadores oficiais entdo vigentes.

%41 Se o valor declarado pelo interessado for superior ao avaliada pela Delegacia, feita a devida cor-
regdo monetdria para tomi-los compardveis, esta deverd rever o sesultado, os critérios e os fatores usados
na avaliagdo, tnclusive atuahzando seu Banco de Valores Imobilitrios, oporiunamente e quando for o caso,
de forma a adequi-los & realidade do mercado.

25 Os valores de aluguess ¢ mmdmlos devem ser fixados de acardo com o mercado imobihidno

local. Estes valores podem ser avahados d uh, o métado du-se a

mclodologm npiascnladn no iem 51, com as adaptagSes conudas no Mem 533, :\mbos do Manual de
¢30, ou hand o valor venal ¢ apleand; um p | a ser

9.6 O calculo de multas de transferéncia, esupuladas em funglo do valor do imavel segue as normas
aphcivers a0 laudémio Demais multas seguem as disposigdes contratuas ¢ legais vigentes

27 Os pedidos de revisio de valores atnbuldos 20 imovel feitos pelo interessado deserdo ser tecru-
camente fundamentados, para que os mesmos selam apreciados ¢ eventualmente acentos pela Defegacta Ca-

berdo razde oo mteressado. wn G enivws Jeapesds correrdy par zanta da Umlo. ndo se aphcando emiio o
previsto no ttem 73 desta IN

Art 2 Usta Instrugdu Normatisa entea em sigor na data de sua publicagdo, revogadas a Insuy.
¢do Nermatna n” 01, de 2% de feverero de 1993 ¢ demais disposigdes em contrdno.

RUBENS YOSHIEITI YONAMINE

ANEXOS

AANUAL DE AVALIACAO TECNICA DE IMOVEIS DA UNIAO

CAPITULO |
CONCEITOS GERAIS

1 INTRODUGAO
11 Escopo

O presente Manual Jest 2 descrever d, 2 uma |

das avahiagdes de imévess, nos servigos afetos 3 S:crcnna do Palnmémo da Umlo

12 Strmificado do Valor

O conceto de valor admindo pelas normas da SPLI. em funclo da legislagdo vigente, é o de va-
ler de mercado.

Como sé se podc ter do valor de mercado uma idéia probabilistica, conceitua-se entlo o
VALOR MAIS PROVAVEL DE MERCADO de um 1mével como o resultante da livie ag3o dos fatores ¢
forgas de mercado, pela let da oferta ¢ da procura Salvo referéncia em contririo, esse valor é para paga-
mento 3 wista, considerando-se o imével livre e desembaragado de quaisquer Snus, inclusive locagdo.

O valor do imével serd a soma das pareclas correspondentes a0 temeno ¢ as benfeitorias.

1.3 Procedimentos Gerais

Os dos, embora resultem da experigncia brasileira de enge-
nhana de avnhwﬁs e d: prépna cxpenénua ncumulnda pela SPU, tém mais um wéler mclodolbyco, pa-
ra melhor dos di 6 Caso o da

circunstincia tenha razdcs cl’cuvns para alterar estes parimeiros, poderd fazé-lo desde que rundamuuo es-
tas razdes por escrito, de mancira clara e comprovivel,

2 CONCEITUAGAO, TERMINOLOGIA E SIMBOLOGIA
21 Para os efeitos destc manual s3o adotados os itos ¢ d abaixo em ordem
alfabética:

APROVEITAMENTO EFICIENTE DE TERRENO - ¢ aquele recomendivel para o local, observada
a ¢ncia do uso dentre os itidos pelas posturas mumcnp:ns
AREA COBERTA PADRAO - ¢é 1 drea coberta de para
avaliago do custo global da construgdo.
COBERTA DE PADRAQ DIFERENTE - ¢ a drea coberta de padrio de ncabamento substan-
ciaJmcnlt}lnl’criw ou superior go tipo considerado para avaliagio do custo global da construgdo
A COBERTA REAL DE CONSTRUGAO - ¢ a medida de superficie de qualquer depeaddncia
coberta, nela incluldas as superficics das projeges de paredes, pilares ¢ demais elementos construtivos.
DESCOBERTA REAL DE CONSTRUCAO - é a medida da superficie de qualquer depen-
déncia descoberta, que se destina a outros fins que nlo, apenns, o de simples cobenura (n:rraoos. play-
grounds, etc.), incluidas as superficics das proje¢des de paredes, p:l:us ¢ demais elementos construtivos.
E EDIFICADA - ¢ qualquer construgdo que caractenze um imdvel, (ais como: casas, edificios,
galpdes, mgms ec.
4 EQUIVALENTE DE CONSTRUCAO - ¢ o &rea esumada, ficticia, que, no Custo Unitdrio
Bisico, tenha o mesmo valor que o cfenvamente estimado parn a Area Real de Construglio correspondente,
descoberta ou coberta de padedo diferente,
RE4 HOMOGENEA - ¢ a tegilo cujas caracteristicas locais (tais como paisagismo, topografia,
pede! Ingm e servigos arbanos) se assemetham ¢ cuja legislagfio quanto ac uso ¢ parcelamento do solo, per-
cenal de construglo admissivel, gabanto e dreas minimas dos lotes, é a mesma.
AREA REAL DE CONSTRUCAQ PRIVATIVA DA UNIDADE IMOBILIARIA - & a soma das Areas
Cobertas ¢ Descobertas Rews, contidas nos linutes de uso exclusivo da wudade considerada
[REA REAL DE CONSTRUGAO TOTAL DA UNIDADE IMOBILIARIA - & a soma da Area Real
de Construgio Prvativa da Unidade lmobllldm ¢ a parcela da Area Real de Construglo de Uso Comum
d 4 unidade auté
AREA REAL DE CONSTRUGAQ DE USO COMUM - é a soma das Areas Coberta ¢ Descobenia
Reass, conlidas nos linutes das dependéncias de uso comum.
BENEFiCIOS E DESPESAS INDIRETAS - 8D! - de uma construglio comprcmdnm o custo da ad-
da c ae dai

ao tipo

BENI'EJTORM ¢ qualquer melk a0 snlo pelo homem, de
modo que ndo se possa retird-lo sem desirui¢lo, mod:ﬂcac.'io ﬁaxum ou dano, e que vise a conservi-lo,
toma-lo mais uul ou pmdu(wo Excetuam-se cercas, muros limitrofes, aterros e gramados,

BENFAITORIA NAQ REPRUDUTIVA - ¢m areas ruras, sdo os melhoramentos permanentes que se
eorpuiam wo sulv, cups remuydo imphea destruigdo, alteragdo, fratura ou dano, compseendendo edifica-
vdes, vedus, tertertus. nstalagdes pasa abastecimento de dgun, de energia eléurica, de imigacdo e outras que,
por sua natureza ¢ fungdo, ¢ por se acharem aderidas ao chffo, ndo s3o negocidveis e nem rentaveis separa-
damente das terras.

BENFEITORIA REPRODUTIVA - em dreas rurais, s80 as culturas comemals ou domésticas im-
plantadas no terreno, cuja remogdo 1mphica perda total ou parcial, do culturas
florestas e pastagens caluvadas e que, embora nlo negotdvers scpamdamcme do solo, poder3o ter cotaglo
em separado, para base de negécios de propnedades ruras

CADASTRO DE LOGRADOUROS - & o sistema izado de que, medi codigos
apropniados, atnbu a cada logradouro ou se¢3o um valor genérico do m? do terreno, observados os fatores
de desvalonizacfio ou valonzagfo que incidem sobre sua localizag3o ¢ caracteristcas préprias.

COEFICIENTE OU FATOR DE DEPRECIACAO FISICA E FUNCIONAL - Fd - ¢ o multiplicador
que visa a depreciar o imével novo para aungic ¢ Lh s do imével avaliando, retirado da
tabela de Ross-Heidecke, sc usado este cntério de deprectagio

COEFICIENTE DO VALOR PLENO Kp - ¢ o multiplicador que pemmc passar do w.alor do m?
de construgdo publicado pelas revistas técnicas espec das, ao valor de da nele
se incluem as despesas complementares, nfo conlempladas no custo untdnio bimo {clevadores, fundagdes
clc ) e os beneficios ¢ despesas indiretas (BD1) Este nlo incorpora a gem da coisa feita,
nem o fator de valonzagio comercial, que devem ser usados, quando for o caso. para obler-se o valor de
mercado de benfeilona

DEPRECIACAO -
ndmica ou functonal

¢ a perda de parte do valor da benfeitona causada por obsolescéncia fisica, eco-
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DESPESAS COMPLEMENTARES de uma construgdo compreendem custos de projetos de arquites
ura, estrutura ¢ msm]:c&s (elétnea, tudrdulica, dguas plunau esgoro  eic ), hicengas, scguros, di
tes, p P ctc ), adminis-
tragdo local e ouuas

DIVISAS do terreno 530 os seus limites que confinem dirctamente com os de outras uudades

FATORES DE HOMOGENEIZACAO - sio mul que visam a i os dados pro-
veruentes dos imdvers vulizados como amostra, para fins de de valores adequados ao imével
avaliando
FRENTE OU TESTADA - ¢ a por¢do da linha hmitrofe do terreno que sc situa a0 fongo do alnha-
mento da via ou logradouso piblico, servidio, orla mariuma, tacustre ou Auvial, ou wnda costdes ¢ canus

GLEBA URBANA - ¢ o terreno situado em zona urbana ou de expansdo wrbana, em principia com
4&rca supenor a 10.000m?, cujo aproveitamento eficiente ndo depende de parcelamento, em geral sendo
potencial ou efeivamente uulizado como terreno mdustnal,

GLEBA URBANIZAVEL - ¢ o terreno situado em zona urbana ou de expansfio urbana, cujo apro-
veitamento eficiente depende de parcelamento ¢ urbanuzagio, tendo, ¢m pnncipio, uma drea supenor a
10000 m*. Estc Inmute no tamanho da &rea deve ser considerado meramente tndicativo, nio devendo ser
tamado como fator decisério no enquadramento da gleba como urbanizdvel.

IMOVEL RURAL - prédio rusuco, de drea continua, qualguer que seja sua localizagio, que s¢ des-
une & exploragdo extrativa, agricola, pecudria, ou agro-imdustnal, quer através de planos publicos de valon-
2a¢d0, quer através da wucialiva pnvada.

LOTE-PADRAO URBANO - & aquele de forma rcungu!:u. com uma sb Ilenlc ou testada, com as
medidas-padrio adotadas pela dade em que esicja | pela SPU, quando
da elaboragdo da Planta de Valores Genéncos.

LOTE URBANQ - ¢ o terreno siuado em zona urbana ou de expansio urbana, como tal defimda
na lei mumcipal de zoneamento urbano, passive! de ser aceito como uridade autdnoma conforme o dispuse
to na Ler 6.766 de 19.12 79, cspectalmente nos arugos 2°, 4° ¢ 6° ¢ na legisiagdo local do uso do solo ¢
cujo aproveitamento eficicnte nlo dependa de parcelamento.

PLANTA DE VALORES GENERICOS - ¢ a repiesentagho grafica de uma localidade na escala con-
vemente, onde estdo indicados os cédigos de logradouras correspondentes aos valores genéncos de m? de
terreno em moeda vigente, determinados em uma mesma dala e segundo um padlo de comparagio

SECAO DE LOGRADOURO - & constituida por um trecho de logradouro com sgual valor genénco
para o m? dos terrenos nele situados. O ponto micial da seglo deve see © inico do logradouro ou o témi-
no de um trecho antenor, ¢ o seu ponto I'm::l [ mlcio do uecho subscqlknlc A seclo pode comesporder
apenas ao lado dircito ou esquetdo de um d trecho

TABELA DE VALORES - ¢ o relatério de saida do sn.slema :Icuﬁmco de cadastro onde cstio hm-

¢ os

dos os cédigos, a descriglo dos wechos de | valores do m? de
terreno.

TERRENQ INDUSTRIAL - ¢ aqude uuhudo ou prépno paa finadade pxoduuva “lato sensu” de
cardter industrial, tais como fibricas, pp |, SupH

dos, instalagSes de apoio 4 pesca, clubes de servigos niuticos, clc

TITULO DE PROPRIEDADE DE IMOI’EL é o mslrumcmo. ouo documcmu, em que s¢ passa,
ou so translada, o ato juridico no Registro
Geral de Imdvers competente. O tirulo de propncd;de de lm()ul ¢ 1pualmente denomunado de Hivlo dom:-
ial ou ttulo dc dominio de imével.

O DE TRANSFERENCIA DE IMOVEL - & o documento mediante o qual o direito se trans-
mnc, oy p;xssa, de sew antigo ou anterior titular para 0 novo, que o adquiny, devidamenle transcnio no Re-
gjsuo Geral de Iméveis O titulo de de imével pode sec por ato “inter vivos™ ou

CJIBJII'IO"IS gralullo ou oneroso, universal ou smgulur

VALOR GENERICO DO M* DE TERRENO - & o valor mas provivel de mercado, resultante de
pesquisa do mercado imobilidrio local, do m? de tereno para os lotes Situados em um trecho ou todo um
logradouro.
VALOR MAIS PROVAVEL DE MERCADO DE UM IMOVEL - ¢ o resultanie da livre aglo dos fa-
lores e l'qrcm de mercado pela lei da oferta ¢ da procura Saho referéncia em contréno, esse valor & paa
0 imdve! livre ¢ d b de Snus, locagdo.

VANTAGW OU VALOR DA COISA FEITA - ¢ a diferenga cnire o valor de mercado e o cusio de
reproducdo depreciado do imével.

UNIDADE IMOBILIARIA AUTONOMA « é o terveno ou sua fraglo ideal, com ou sem benfeito-
rias, passivel de matricula individual no Rewstro Geral de Imévers.

22 Simbologia

A simbologia adotada é aquela da ABNT, ! da com as Iterais que  se-
puem.
221 Medidas
An - drea totad do terreno
Aw - &rea do teereno da Umifo
T - frente ou festada real
Tel - frente efetiva (projegio da frente sobse a normal 2 um dos Jados)
Tr - frente de refecéncia
Tatin - frente minima tecomendada para a zona, scgundo sua categona

Peq - profmdldudc equivalente
madma

didade mimma 3

N - pmfund:dade-padr:o {ou do lote-padrio)

Ab - area real de construcdo das benfeitonas

pasa a zona, segundo sua categona
a zona, segundo sua categona

Abp - drea real de construgdo pnvativa da wudade imobilidna
222 Idade

fap - idade aparente (ou estimada) do imével

Ir - 1dade remanescente

Ip - vida util provavel (lap + )

223 Valores e Custos

Vit - valor do terreno total

Vo - valor do dominio pleno do terreno da UniSo

Vde - valor do domiruo Gtil do terreno da Uniso

Vg - valor genénco unitirio (por m?) do termeno para o trecho de Jogradours ou de drea rural

Vo - valor genénco da faxa retangular com 01 (um) mewo de feente e profundidade padido no trecho
do logradouro

Vb - valor das benfcitonas

Vbp - valor da benfertona proporcional & relagdo cntse a drea do terreno da Umilo e do terreno lotal
Vu - valor tolal do imbvel (Vit + Vb)

Vip - valor proporcional do imével para fins de faudémio (Viu + Vbp)

Vir - valor de referéncia do undvel para cilculo do laudémio

Vi - valor residual

vi - valor locatvo

Vu - valor umitdno wicial {por m? ou por ha)

Vuh - valor uuitdno homogencizado
Pa - percentagem de aproveitamento para lotear plebas urbamizavels
Pgv - produto geral de vendas

Mgd - montuante global Jas despesas

Dp - despesas em pereentagem do Pyy

L - lucro do incorporador

Lp - lucro pescentual em relaglio a0 Pgv .

Rlo - receita liquida operacional
Riel - recoita liquida efetiva
Rt - receita liquida total

Ce - custo de reprodugdo

Cub - custo untdno basico de construgso por m?

i - indice de'valor do trecho de logradouse do ymével pesquisado
Yip - Indice de valor do trecho de logradoura do lote padrlo

224 Coeficicnies ¢ Taxas

r - coeficiente de proporcionahidade (Atu / At

[ - taxa de juros (por periado ou mensal)

r - taxa de inflagdo (por pericdo ou mensal)

nl - expoenie do modclo de profundidade

n2 - expoente do modelo de [rentc

Kp - coeliciente do valor pleno

- coeficicnie de vantagem da coisa foita
Kr - coeficiente do valor residual

Kv ~ coeficiente de vacincia

a - fragdo «deal em condominios honzontas ou vertrcas
Gt - fator gerador de mudanga de dala, relatvo ao terreno, para calculo de Jaudémios
Gb - fator gerador de mudanga de data, relativo 3 benfertoria, para caleulo de Jaudémios

225  Estasticas
n - numero de clementos da amostra
x - elemento da amostra
x - média antméuca
s - desvio-padro da amostra
- dzsvio-padrio da populagio

t - abcissa da distnbuiglo de Student

Ls - litite supenor de aceillagio

Li ~ limite infertor de aceitaclo

226  Fatores dc Homogeneizagio ¢ Comeclo
Fat - fator dc acidentagdio topografica

Fp - fator de profundidade

Ft - fator de frente (ou de testada)

Ftm - fator de frentes maltiplas

Fr - fator de transposiglo de focal

Frl - fator de restrigdo legal

Fpd - fator de pedologia

Fd - fator de depreciagdo fisica e funcional ou de idade

2] - fator de foja ou de valonzago comercial
Fpy - fator de projeto
Fac - fator de acabamento

Fa - fator de atualizacio monctaria

Ff « fator de fonte

Fh - fator de homogencizagdo (agregado)
Fat - fator corretivo tolal

13 - fator de condominio

[ - fator devido a0 tipo de constru¢lo

Fx - fator genédaco a ser usado confarme a necessidade
3. NIVEIS DE RIGOR DA AVALIACAO
Segundo as prescn:des da NBR 5676/89, da Assoaac!a Bmsxlum de Normas Téenicas-ABNT, os

nivers de ngor da avali est3o aq de, bem como ao tratamento
dos dados pesquisados, podendo ser classificados em.

a) expedito;

b) nomal ¢

©) ngososo

A supracitada norma sc refere a |m6\els urbanos mas a NBR 8799, para imoves rurais e a NBR
8951, para glebas )

“Transceevemese a seguir, da citada Norm:.. as prescricdes relativas dos vanos nives de ngor.

3t Avahaglo Rigorosa

adequada,

“Avahag3o ngorosa define o wabalho através de
com grande 1seng3o de subjetividade, © que atende 2 todos os requisitos abaixo:

a) Cada um dos que para formar a i de valor tem de estar expres-
samente caraclenzado e 0 seu conjunto deve formar uma amostra tlo aJeatéria quanto possivel, usando-se
toda 8 evidéncia disponivel

b) A qu:}xd:dc da amoma tem dc eslar assegurada quanto
das fontes de infc 3

- l\ sua obscr\ando o estabelecido na lewras “¢* ¢ ",

- a0 detalhamento da descriclo de suas caracterisucas,

- & sua semelhanga com o imovel objeto da avaliglo, e/ou 4 sua consisténcia com o modelo utlh-
2ado nos termos da letra "¢, no que diz respeito a

- localizagdo no comtexto urbano;
- destinagdo,

- grau de aprosailamento,

- caraclensheas fisicas,

-3 provagio de todos os
avahaténo
<) O ralamento para alcangar a convicgdo do valor deve ser b:ueado em processos de inferdneia
estaustica que permutam calcular esumatnas nlo de valor, do intervalos de confian-
¢a para elas, afem de submeté-fas a testes de i lrad f: E ¢ do nivel
de npor

Tab do trabalho

de referé que 4

. cuos

d) O numero (N) de dadas Je inesma nalureza eletnamenie usado no tratemento inferencinl é de-
fimdo pela soma dv humero (K) de vandvess (exphicada ¢ exphcannas). uihzada no modelo de regresso.
mais um mimmo de $ graus de hberdade. isto ¢
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e) A translormagdo do prego com pagamento a praso de um dado elemento para o prego & vista

deve ser feita com adogdo de uma taxa de desconto cfetiva, iquida e praticada pelo mercado financerfo. a

data :anupondcnlc a czle elemento
A

de pregos deve d a desvak Jo real
dos mmévers infendas ¢ ;usu('cad:m pela equacﬂo por rcg(cs:&o
8) Todas as do imovel do devem estar conudas no m(emlo
amostral cortespondente  E, se além da frontewra, se 1mpde a s da
{emnnd

da funglo estmamsa naguele ponto, neste caso, a
diferenga de valor do bem avaliando de, no maumo, 10% do valor infendo na fxomura amostral da rnes.
ma caracteristica.

h) O valor fina) da avahagdo, a ser indicado pelo engenheiro de avahagdes em fungdo do tratamen-
to estatistico adotado, tem de estar contido em um ntervalo de confianga fechado ¢ maximo de 80% O
trabalho pode ser enquadrado neste nivel sc, testadas as hupéteses nulas de ndo haver regressdo da equagio
¢ dos respectivos coelicientes, elas forem rejeitadas ao nfvel de significineia maxima de 5%

n Ms tabathos compostos por avaliagdes parcuus. este nivel de ngor estard atendido re, em pelo
menos 85%% da ele for
» A :ualucﬂo ¢ considerada ngorosa especial sempre que o tratamento inferencial adotado encon-

trar um modclo o mais 5 possivel, o maior numero de caracleristicas que
estejam para a do valor ¢ dend s condi abaixo relacio-
nadas:

d a fun da f de valor, esta tem de ser ndo tendenciosa ¢ eficienic

no conceilo formal da ahmacao estatistica; para tanto, devem ser rejentadas as hipéteses nulas da equaclo
de a0 nivel de mixmo de 1%, ¢ dos a nivel de

cia maximo de 10% umcaudal (ou 5% cm cada ramo do teste blcaud;l) bem como venficadas as condie
idade ¢ nlo gresslio,

¢8es bisicas referentes aos residuos nlo
além de independéncia entre as vandveis:

- as caracteristicas do bem avahande dc\em estar conldas no wtervala dos atnbutos de mesma na.
tureza dos cl de é sendo rejeitad: p

- 0 campo de arbitno do cngenhetro de i é a0 intervalo de confianga mA-
ximo de 80% e de menor amplitude, estabelecido para cada um dos regressores de “per si* para um sub-
conjunto deles, caso hoja evidéncia de mulucolinearidade cntre as varidveis relevantes levadas ao modelo e,
para os residuos, scjam itas as cond: bisicas de lidade, b dasticidade e ndo auto-re-
gresslo;

- 0 nimero (N) de dados dec mesma natureza
nido em fung3o do nimero (K) de vandvers ficada ¢ explicativas), dendo s

il ¢ defi-

N22K+S5, ¢ N23K"

32 Avalisagio Normal

"A avaliag3o normal definc o trabalho alravés de T 3
que atende a todos 0s requisitos abaixo: o -
3) a coleta de dados deve trazer todas as infc disp que p a0 de
avaliagdes formar sua convicgdo de valor;
b)a qu:mdadc da amostra deve esur assegurada quanto
-a idade das fontes de i
- 4 sua atualidade, observado o prescrito no item "e”,
- 4 sua semelhanga com o imével objeto da avahacdo, no que diz fespeito 4 sua situagdo, d des-
tinagSo, 20 grau de aproveitamento ¢ &s caracteristcas {isicas;
- 80 nuMero de elementos cfcuvammu: utilizados mauor ou 1gual a cinco,
c)o U aos ym serem levados & formagdo do valor, deve ser feito

através de doscrity izand absenados. quando nio pclfe‘umcnu‘:
compardveis. O uso de métodas estatisticos para elumnnr dados sup p é
neste nivel;

d) a transformag3o do prego com pagamento a prazo de um clemento para o preco 4 vista € faa
com a adog30 de uma taxa de desconto, efeliva, liquida ¢ praucada pelo mercado financerro, 3 data corres.

poadente a este elemento;
¢€) nos casos de ‘mmna de nlo 3 pretéritos, a equivalé do prego no

tempo serh obtida, no minimo, através de (ndices ccondmicos oficias, hmitados a prazo compativel com a

conjuntura e ¥
; 6 sfvd de lizados mediante consulta 4 fonte,

f) sio admitidas as homouenenucdcs feitas atravds de (atores ou ponderagdes empiricas, porem

consacradx que consudcnm as difcrengas entre os clementos ou scus atributos;
do bem avahando devem p estar conttdas no intervalo ou es-

8.
pago amoslral dos atributos de mesma natureza levantados cntre os bens observados. Sempre que 1550 ndo
ocorver, deve o engertheiro de avaliagdes cafauzar € jusuficar a medida adotada pasa considerar 1a) cyreuns-

tincia”
33 Avaliago Expedita

~Aquelas que se louvam em informagdes e‘ou na escolha arbitrdna do avaliador, sem se pautas por
metodologia definda nesta Norma ¢ sem comprovagdo expressa dos elementos & métodos que levaram 3

convicgdo do valor *
Conforme o item 6 2 6, da NBR 8951/85, classificam-se também como expeditas as avaliagdes em

massa Apesar de essa Norma refenr-se 3 avahagda de plebas urbamzAveis, usa-se 0 mesmo conceilo no
imbrto da SPU, em relagio & avaliaglo em massa de imdveis urbanos, cuja metodologia consta do CAPL-

TULO il deste Manual

CAPITULO 11
AVALIACAO TECNICA NORMAL

4 INTRODUCAO

Este capliulo contem Jagdes de ordem pard a red de avahagdes com
mvel de ngor normal. destinadas a subsidar as operagdes com imovers de propnedade ou de interesse da

Unido. conforme prescato no item 2 11 da instrugdo Normatva
Vale dizer que sdo admindos todos os inetodos dlrclos (compuamo e de cusio) ¢ induretos tren-
i

da e residual) de malmc:h técnica de xmbms para a ob que sofre-
130 um de aqu prcnsm para dcl;« denvarem o> valores dos

mévers O h dos anexos ¢ 3¢ As Qlteragdes que
fizerem neccssanas em funglo de circunstincias e.pcum: de cada avahiaglo ¢ do metodv que cfetsamente
for empregado

s METODOS DE AVALIACAO TECNICA

s1 O Metedo Comparauvo de Vendas

or 3 époa da :mln;.lo Sempre que 0 mercado nio acompanhar a evolugdo dos indices

s Concestuagio

E aquel em que o valor do imovel - ou de suas partes consttutivas, ¢ obudo através da compa-
raglo de dados de mercado relatinos a outros de caractensucas similases
s12 Procedimenios Gerais

euge uma sequéncia de proced! wis como:

A boa aphcagio do método

a) wistona e do imovel
b) definigio de uma drea homogénea para a pesquisa de valores de imdveis que servirio como
referéncia de mereado,
c) pesquisa de uma amostra de valores,
p dos valores p
- cquualcnm financeira (valores ﬂ Vista).
¢, no tempo dos & data da avali
- ccnccdo devida & natureza da l'omc de informagdes;
e)h dos valores por suas iais ¢ técnicas,
) tratamento estatistico dos dados homogeneizados, para accitagio da amostra com determinado
grau de confianga,
£) esumatva da média dos valores observados ¢ da faixa de fixagdo accitivel para o valor (inal
esumado, dentro de um intervalo de confianga pré-definido;
h) deternunagdo judiciosa do valor final a ser atnbufdo a0 imével avaliando.

visando a obicr:

513 Homogeneizaglo

Ah dos valores dos far-se-4 alravés do fator Fh, resultante do produto
dos seguintes (alores, cujo estudo detathado ¢ feito nos itens 7.3 ¢ 7.6, tespeclivamente para temenos e
benfeitonas:
a) No caso de terrenos:
Fp - fator de profundidade
Ft - fator de frentc ou testada
Fur- fator de transposiglio de local
Fim- fator de testadas multiplas

Fat- fator de acidentagdo topogrifica
Fdl- fator de restrigio legal
Fpd- fator de pedologia
b) No caso de lojas, salas
Fur- (ator de u:msposnc!a de local
Fpj- fator de projelo
Fac- fator de acabamento
- fator de loja
Fd - fator de depreciagdo fisica e funcional

vagas de garagem, casas ctc.:

5.14 Curdados Especiais

A questlo central estd na escolha de uma amostra relativamente homogénea, desde o inicio, sem
0 que diversos cl poderdo ser no teste ico posterior, levando a um traba-
tho wnutil de coleta ¢ & idade de i¢do de el is exigidos pelo nivel de rigor adota-
do

O método comparativo serd aplicado com o uso dc¢ informagdes de mesma natureza do imdvel
avaliando. Assim, estima-se que ¢m cada caso scjam colhidas informagdes pertinentes a:

a) terrenos nus,

b) apartamentos, salas comerciais, vagas de garagem, lojas ou casas.

A nllo observincia deste cuidado poderd levar & P de imdveis h & ou A ne-
cesstdade de apefo a0 método residual ou de custo para ransformar os iméveis da amostra em elementos
comp:\mms. o que, além de ser mais trabalhoso ¢ demorado, introduz novos fatores de perceplo subjeti-
va, b do a

O detalhamento de alguns desses procedimentos ¢ feito adiante, no item 7.
52 ©O Método Comparativo do Custo de Reproduglo
521 Conceituaglo
£ aquele em que o valor das ¢ resulta de
posiglo do custo de outras 1gudis s que slo objelo da
{custo de substituigio)

sumdrio ou Jhad
Ji (custo de rep ¢10) ou

ou da com-

S22 Procedimentos Gerais

Embora o avaliador possa dispor de scus pr(:pnos orwnenlos-pndrdo e critérios de orgamentagfo,

facilitados com o uso de na pritica p de revistas téc-
mcas ¢ de sind de de E:les 6:350: bli dados sobre a evo-
lugdo dos custos unu:mos dos d Projetos-p na NB-12.721, além de outros projetos
mats mod estes 3 lepislag de prateglo contra acéndios ou pmlctos de ediflcios camer-
s

A partir da informagdo do custo unitdnu de um projeto similar 2o do imével avaliando, adotam-
Se 05 seguintes procedimentos

a) corregdo do custo umtdno para ¢ custo pleno do imével

b) depreeragdo do valur pleno do imével em fungSo de sua vida econbnuca util ¢ do seu estado
de conservaglo,

c) aplicagdo do coeficiente de loja ou de dreas comerciais, onde couber,

d} apheaglo do coeficiente de corsa feita, quando for o caso;

e) soma do valor da benfertoria assim calculado com o do terreno.

No mctodo do custo. o valor do terreno ou é conhccido, por exemplo, através da atualizaglo do
custo de aguisigio do terreno em que ot construida a benfeitona, ou ¢ esimado alm& do métado com-
parativo

de da do custo da benfeif € visto no item 7
$3 O Metodo da Renda
31 Concentuagio

E aquele em que o valor do imével - vu de suas partes constitutivas - ¢ obudo pela capitdizagdo

da sua renda liquida, real ou prevista
32 Procedimentos Gerus
Este metodo de :nahaclo ¢ apheavel any Imvess susceu\ms de produnirem renda, seja a prove-
niente de simples alugues ou s¢jaad P ou do sidade de negocio

No caso de imovers prediass urbanos, a renda esta J 3 possibilidade de obten-
¢3o de alupuers ¢ como tal sera aqui tratada

Em sintese, para se esumar o valor de um hem tmaosel através do método da renda ¢ preciso de-
liaur ou esumar
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#) o valor locamve,

) & vids aconcaucamente Vbl restante ou remanescente,

€) & recerts bruta esperada dusaee © prazo e s ida econdemes ubl,
4) & provslio para vacknGia v outras perdas.

)

ookt da renda tquuds ou dos beneficsos futuros. dwran-
n-mmomovhhmnﬂ

$33 Vd.laaw-\’l
valor lcaxve deverh ser © de marcado mummmun—mm

c—-ammmow o8 valores

r-hu\m-w-qmmwam Mowm
raento para & obanciio do valor locstive atun

a) tomar o valor dos contyawos hovos d¢ imdvess semethantes, &vidi-los pela #rea (ai]) do wnd-
vel, obtendo wm valor unitino, Que deve ser stuskzado mosstanamente para & data da avahacio.

3) tormer valores de oferta de undvens sernolhamtes para alugar. aphcar-thas & correcio do fator de
fomte (wem 7.2), 30 0 avaliador entender qus ma swua regsiio existe margem de barganka entre os locadorss ¢
MMoMpﬁh(whw.uﬁme por m? para a mesma deta

acwns
€) aphcar sobre os valoras obidos nos s () ¢ (B) scma, or demms frieres de homogemeiza-
chio cabivew (nde em 7.4)

334 Racests Liqusda Operacsonal - Rlo
A recesta bruta resultard da estmativs do valor stual de todas as focacdes & serem obbdas %0

longo da vida economicamente Gl do imdvel
despesas op de
locatine.

Pars & estmatis 3 do valor 40 lefreno (Vit) pela mdtudo rendual (0 Caso s comum), pode-se
2) estumar 0 valor dw Denfestorias (VD) pelo onE0do o custo (00 valor das Denfestones sando
woorporada uma parcele relakvs 4 cousa fests),
U)“aavduhbd-“kvla-d(wﬂhmt\’i}
Na lupotese conrana, sando 0 valor do terrene pelo mi0do cLmpParive, subirarse ssta parcals
do valor total do smdvel pars s¢ estimar 0 valor das benfenonias como remduo

(+) VALOR LOCATIVO.....
(=) DESPESA MEDIA MEMSAL.....
- Oespesas Fixes

. Seguro
. Raserva pars manutencho @

substituicho de COMPONEATES..ccvvev.
~ Outzas Despesas
. Adminjstraclo..... .

. Depreciacho..
« lmpostos Nvonol

{=) RECEITA LIQUIDA OPERACIOMAL (R10s....cvvevee.

$35  Reomts Ligwde Efeava - Rle

Sobre 0 valor apurado no Nem ankencs he que v aplicar UM prudente reduior Cotrespondents ac
chamado cosficlense de vacincia (Kv) para éar conta dos pariodos em qus v inovel permanecerh desalugs-
o, dwrame » sug vida Ul Adotando-se, por exemplo. Ky = JU% “etemus wma fecents Hqusda efcona -
-

Rie = Rio ()-Kv) = Rio (1-0,10) = 0.90 Rlo

Ris [{R ]
Rit = e [(Fel)! & (14D
2 iy

onde Rls - valor iqaudo 40 Pagaeemo w0 prwnaro Mls do comtraio (ow M de wn penodo de
resgjuste),
{ - tsxs mensal de flacho esperada 20 longo prazo,
P - mimero do teses do pertodo pare renus,

i - 1z mensel de purcs sdequeds do mercado f [y do e
putal,

--manﬁwmw.-muam

O valor de oot deterrnenado com © maumo cudado, pos dels depende & Fixaclo do valor
venal do wmbvel

Uaunh.n-n amda mms moples (embora megorants), sera connderss & reAda COMO WDR Par-
m.u.m mwmmmmm&ommmvumb

mercado. Astam,

Rie
RR=—

537 Valor do Lasdvel

O valor 4o umovel resullars da agregagio da recesis Nquads 10t com o valor de salvado ecum 0
valot o terreno (ou da fragds de terreno, quando for o caso)

O valor de salvado podera comesponder, por sus voz. 4 wh percentual do valor pleno de repro-
dugho da benfeitona

terreno
54 O Metodo Renduad

m‘nlﬂamﬂhwm--xo\wﬁdu&»c&

s41 Concenacio
Tambim chumado de tecoeca tesdual, ¢ aquels método em que, 4 parmr 6o vabs Witd de snevel.
o valor do temeno ¢ obtdo stravar da subtracio do valor das beaferiona ¢ v destes iewhia da bk

do valot do terveno
s42 Procedemenios. Cieras~

- corm o o —_— - oo - -

»
questio, @ qual deve ser 130 detalhado Quamtc mmor precisio se desgjer as svahaclio.
Além do custo de comstruclo da banfoitona, outras despasas devem ser ostiomadas pelo avaliador,
de forms 8 oblerse o Montarse Geral e Despesas (Mgd)
- legms ¢ de incorporacio
- custo de financiamento
© peblicedede ¢ -
- segmo
- eventums
O produto geeal de vendas (Pgv) deverd ser obtido atravis do Método Comparstivo de Veadas,
onde cada wadade wra 0 seu valor, de acerds com a capscidade de sbeorcio do
O Retorno Bruso (RB) ¢ estinado pels dileranca enare o Pgv (Receita Programével) s as despesas
4o emps forme & seguInte exp
Mgd

Asmm, 0 valor 4o Mrreno serd deiermunado pels sagpute sxprosilo:
Ve~ (- L)x KRB  oode L1 ¢ @ fucro percentual sobre o retomo brsto.
Observa-se que 0 valor do terrenc § igual 4 recenta Nqueda

Anies de 1o langer 30 Wabalho de campo, 0 avakiador deverd'

&) revner ¢ estuder & Jo wedvel, em espucial
- titulo de
- corndiio do Regetro de fmoves,
- ficha cadamral,
- plowms
t\“udn-mm ¥ & campo, \istorias o imdvel avabiando ¢ fass a8 medicdes
Que wige
nam:m-maummmdnw(-)m)
unmu‘m"mw”dnunn(u.
d) Wieanificar ¢ 38 possivel. dekmutar 8 area do mdrel svakando, na qual firk preR-
rencialmente sua poquisa de valores, 4o para 590 3 p by © mercado ou &
prefestucs kol

¢ procerss obier uma planta da ires homoglaea,

nm«mmwv.uavnumm para corientacho dm
N colher ¢ mixiono de nformaches pertnsstes 208 WROYES que sorvirks de amovira de mercado

(vde wemm 7)
7 AVALIACAO DE IMOVELS URBANOS

Segundo & NBR 5676739, item 6, a avshac3o de mbvew
dos métodos epresentadot no wem § detts Manual Preferancialmonts,
dos ducius. 0w Seja. O Comparano de vendas pars chegar-se 80 valor .
60 custo de tepioducdo pars 38 benfetonas O valor do novel ¢ emio resultarie da soms dos dows valores
snem obbdos Neste semt. porante, serfio demihedos o8 procedunentos des sefendos métodos
T Avshugio de Terrence

Imciaiments teahsa-se ums pesquess de valores Wmobelibnion

Srabauhe de pref,
aeunr

00 Cias 3 seran faanladui devem ser em (oapD. quke onundos de trmsacdes d¢ com-
™2 ¢ renda eletutla wut 140 (bers) MESSS FNNOTEA 3 S da pesquia s conipoes d08 NEPOCIOS fex-

L adm eamanr ¥ ap cuniencatas Obcervas que o< vadores deciaeados eni Jocumentos Lis COMO § acT-
e S Compea ¢ 1\ a nem 1cenple Uaduram o 2 ook lide
12 Arnhoacht a4 \ duies ¢ APIRICD d0 Faor 3 ) ane
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A stuahagdo visa a Y [ wbre transados ocomdas nos Wt~
mos 06 (sexs) tmases
A suduagdo wm fata derando 3 formaclo dos dadus em valores monelanamest:

Mh“u\uﬁnnumhbw

Tef - frame ofotrva do Wereno

Twua - tstada mumna da categona de dres hemogines (vide Tabela)

Sendo wannonmnloho‘T-n-uTmuwmh-m-
supenor de 0,841 ¢ 1,159 para wutadas fora dos lences sama.

visa.
10 da esrada. de todes 8 demes parcelas que Cerespondam & parte finencada. uihrado-se a8 (ormeles a2 Para torrenos de mms do ume Wstada adow-98 & levtada prcpel, defimda segundo O wem
i de wasemncs 2, duscomhesa
w&“mum%l:o(‘mmlnwmu ‘“‘* No caso do terreno ncravado, o fator de Wstads serd assumedo como valendo 0.70
redundas monsianaments & data da ansacio
Nests mesms etaps comgxo pesquisado e fencto da 738 Fator de Tramponcio - Pw
i o v - wesa ou qoakidade da s st devila do pelarinca, st cWda we pripeo wuche b logrdonrs ow em
sor evitado & w0 de infesmacies da dren bomoglnee em 0 ntes
2“‘*““'"":'“}";‘:’”“'”—”‘#"& Se posy r peliy Pog s rovglhons b - gt
sogustes valores, conforme 48 um (stor que vane sntre 0.90 ¢ 1,30, & crino dos pars trechos mam

respactive
2) 1.00 para nforroacBes de transacdes de vendas efetvas ow de shugudss fArmados ha mencs de
086 (se13) meses;
b) 1.20 para mformacOes ormundas de alugwéis Anvados bl mas de 06 (se) mesos,
€) 0.90 para anuncios ¢o efera de Wmdvels Pars vendes.
4) 0,30 pars valotes cpmanves de vendas ou sluguie (conso de opundo),
Hemogesizacho dos Valores Pesquwsados

obtido o valor globel 4 vista pera cada um Gon lerrencs pesqunsados. com as correcdes
zmm-mawwmanm.m-mma

Esie valor devert swr divdido pelo Fagor Mr-neh para se ober & se-
homogenezado, que serd uuedaiounlu

salor (Vuht) por s homogenmzado,
732 O ciiculo do valor do Fator de Homogeneuachp sen relactio 80 imdvel svalundo serd famo em

duss etapes:
u-mmu“mm-mﬁ—m-ﬁ-nmo—o

val svaliando, com © w0 dos modelos de defimcio dos fatores adunte mencionades;

e
B
piLE

i
t

733 O coslficionts

agregado pars cads imdvel ¢ obtido pelo pradusc dos vinos fatores corretrves & ele
aplicados (ver iem S.1 3). Estes futores serfo sstwdados
remos’

detalhadaments nos itens a seguie Em resumo, -

Paefp. P .Fr. Pem. Fat P Fpd Px
onde Fx ea refirs & sutros fatores, coaferme comentado no sem 74

um\iwumbwnﬂum
hﬂhﬂdunn.hﬂ\h--m-ﬂh-_“nﬂdﬁ
pela -0-4 2 relacio enxre © wxhoador de valor
bmamumm-am“hm
Px - YVYip

Quando, emsbors dentro do ums drse haes, 9¢

qusedos du tervence de pras pars nfertt 08 do quadras mieneres.

737  Pator de Testadas Multiplas - Ftm
Para tervenos com dumn ou Mae testadas, unkzar-se-4 ¢ fhior de testadas méitplas que ¢ wme ex-
tensio do faor de esquine. Este fstor poderd vaner soire 1.15 ¢ 1,30, supenndo-se os valores shesxo:
2} 1,15 pars duss tastaden,
§) 1,25. pera wis tostedas;
€} 1,30; past quetro ou mas testades.
84 devem sor como testadas

138 Futor da Aadentaglo Topogrifica - Fa
B aplicivel 3 irrence que

aprovetaaceio oficints, assim d aclives ¢ dockives que ex-

mmﬁmommm.umnmhb&

LT

Connderat-00-4 & ires homapinss come mciuide awns 408 segantes Calegenes shanto. com res-
peckvas pe « Westades de ape aficioms

PROFUNDIOADE (m) TESTADA MININA
Minime  Méxime (m

CATEGORIAS CARACTERIIACAO

3 Residdncras jecladas,
apsxtamentos ¢ escri-
tézios de alto padrio.
Apartameatos de ped:ido
sédio & comézcio de
donsidade mbd:

~

da expansio wrbama. 18 30 10

Fp = (PoqPoun)'? (Lssmse Pp = 0.707)

4.3) Caso a profundidade equivelente sesa
a8 exprensiio acwes, on huger de

Fp = (PmaxPeq)’ ? (Limne Fpr 0.707)

b} Terroncs de Duas ou Maxs Testudas

Quando 3¢ wratar de kvrenos de duss oy man witades. dando pars logradouton dustsos, ueb7as-
-3 0ot calcules sma & Mstade prncipd. defimds segundo © Aem 1221

VIS Faorde Tewada - Ft

H - 1 Tel Toum)'* onde.

MATUREZA DA TOPOGRAFIA rat
- T 4 d 0,7
= Terrsnos em aclive
. até 1%° 0,9
. entre 15 e 30° 0,80
. mais de 30* 0,70
- Tercence em declive
. até 15° 0,80
. entre 15° ¢ 30° 0,70
. maie de 30° 0, 60

Cnﬁmlmmld&bnwm”aaahmmﬂcumb

chinados e ackve ou deckve.
Owiros mpectos Wpogrificos podem ainda sucgy, ths como © Ao de 0 lereeo estar situedo acr-
numbmﬂmhmum o

oom base %0 Judicioss do avahad:

Todos estes casos deverfio set

739 '-w‘.l“l.qd - Frb
Mummunmﬁ-wl‘n-mm
bem come is b a0 cao de Os segumes

MATUREZA DA RESTRICAO [£39

Faixas “non sedificandi® de qualquer
netureza

Pxojetos de alinhamento com recuo
Indvess tombados

Tona de vids silvestre 0,
Unidade de conservaglo da naturezs
Reserva florestal

Manguezais

Outras zonas com restticlo ecolégics
Outzas restricles

[}

0,3 8 0,80
varidvel

7310 Fator de Pedalogs - Fpd
Quando watar-se de selos pouco propnos pars camstrecio, aplicar v (aor waal 2 0,90,

74 Aplicacho dos Fatores Corremes

Os fatores ificados nos ens ndo sho exch podendo ser necessiria & eplt
€530 de outros, tais como de erosfio, forms do terveno e

Os valores omMM*w’tnl_hcm Ema quas
quer destas casos, 3 ap

mu-u-‘-.um—nﬂbmm-“u
Sren que s0fn & restnghio. Nesws caso, o“mﬁ*mn*mhmm
0 valor corngdo do terTeno sers wntdo o dos velorss. de cada quUs © Compo

Vonfica-se mecisimente que 08 (wores abano istadcs madermn sempte, Sbngatonaments, am 106
© terTeno

Fp - faoe de profimtdade

Ft - (ator de testada

A0 et produso chamaremus Fop - fator commatno parcsl
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Os fatares a sepun poderda incrdir apenas paraialmente entre culror
Fat - fator dv acidentugdo topowratica

Frl ~ fator de vestrigdo legal

Fpd - fator de pedulugis

Suponhamos ontdo um terrena de area At Cumpre primaramente dividr B> em panccle tar jue
em cad uma haya um tipe d merdtncia ¢ cuna coma et weal VU Assiy por exeople

Al - mudem Fat, Fep
A2 - 0 Frl. Fep
A3 -~ ™ Fil, Fat. Fep

Ad - made Fep
sendo Att - Al + A2 + A3+ A4

A seguir, deve-se estimar o valor de cada parcela em percentagem de Att
1 =pl
A2 =p2 Attetc,ondepl +p2+p3+ . -1

O valor total do terreno serd entdo:
Vit= Vg (Al FalL Fep+ A2 Frl. Fep + A3 Frl Fat Fep + A4 Fep)  our
Vit = Vg Att. Fcp {p] Fat + p2. Frl + p3. Frl Fat + p4) Fazendo

Fet = Fcp {pl. Fat + p2. Frl + p3. Frl. Fat + p4} teremos.
Vit = Vg. Att. Fct

Generalizando, teremos que Fet serd o produto do “fator corretive parcial” pelo somatério dos
produtos dos fatores que incidam em uma parcela pelo valor desta em percentual da 4rea total, Evidente-
mente, se numa das parcelas ndo houver incidéncia especial (A no exemplo), ela fica multiplicada por 1.

7.5 T dos Valores P

A andlise estatfstica dos valores Vuh, oblidos pefa homogencizagdo, ¢ cxigéncia da Norma
5.676/89 da ABNT. A pritica vem demonstrando que amostras i das ajusts a
distribui¢do normal, que ¢ a adotada para a referida andlise. Portanto, o pnimeiro teste a fazer-se ¢ o de ve-

nficagio da normalidade da amostra. Pama tal, d: o caténo de venficaglio de tna ¢ curto-
& (achatamento).
Para isto, calcula-se:
5 (xi®)? 3D
= , 3, = -3, onde:
ns® ns*
T i®?

- {desvio padréio da amostra)

n

elementos da amostra
média aritmética da amostra
n = nimero de elementos da amostra

[ 3-2

Numa distnbui¢fio normal a; = 0 e a, = 0, No teste de venficag3o, aplica-se um cnténo de tole-
réncia. Caleula-se

24n {n-2) (n-3}

;:132 (x_|+3) @+5)

Se I asl <l ae <1,5. 2, aceia-se a hipétese da normalidade.

6
a, + -
Y

6
Se{a,{>2 a, oula, +-—[>2 a, reeua-se a mpdtese
3 '3 ' v el 4

Casos que nio os acima exigem uma venficagdo complementar por outro cniténo

Caso se venfique nio ser normal a amostra, € preciso rever-se a homogeneizagio e, se necessa-
no, substitwr elementos suspeitos. até obter-se um resultado sausfatério

Ventficada a normalidade pode-se aphcar um cnténo de rejeicio de valores que se mosiem mul-
to desviados da média O enténo mais recomenddvel especialmente para pequenas amostras (n - 30) ¢ o
del (‘:auvencl Calcula-se para os elementos extremos, ou seja, os de matores desvios absvlutes da media, a
relag%o:

3]
-

que deve ser menor ou igual ao desvio critico,

dado na Tabela 1 anexa, fun¢lo do nimero de elementos da amostra, sendo

Ultrapassado o hmute, pode-se rejertar o valor em questdo e, cal
drdo, repetir o teste parn os remanescentes

Deve-se observar, entretanto, que nenhum critério estatisico obnga a rejeitar-se um elemento -
ele apenas indica 2 possibilidade de tratar-se de um dado espirio, dada sua pequena probabihdade. Assim,
a rejeigio deve ser acompanhada de uma andlise do avaliador sobre a convenizneia de manter-se ou nfo o
valor na amosira - afinal, valores pequenos ou grandes, desde que reass, também fazem parte de mercado

Sancada a amostra, desde que o nimero minimo de elementos seja 05 (cinco), estabelece-se o
campo de arbitrio para o valor final, definido na itada norma como ido no intervalo de
confianga miximo de 80% (oitenta por cento) E para 1550 adot. a di "t* de Stu-
dent, usando-se a expressfio

nova média e desvio-p

1 - abeissa da distribuiglio de Student para o percentil 0,90, com (n-1) graus de liberdade  (toso).

7o Avaduisar o Reatatenas

Fara Qestnativy d cuato de repodagdo da henletomt v edificayio ¢ Ui Jrpiectaglo. tsareses
Ao o formule ¢ intarmagdes constantes deste tem

Oy tatores eitadus mo stem 513, Lot M pudem ser sados tanto no método comparatno de
vendi. eventuamente wiido na avaliagde de bentetoria., vomo tambem no metoda compataiio do custo
de reprodugds dr que ofa e trata Emosua aphagde, considerase o fator de hontopeneizagla agregado
Fh Fpis oo s His Fd wendo

ab Fator de Projeta - Fpy

E wm tator pelo qual e procura comparar a qualslade do projeto e a sua funcronaltdade em rela-

£3u uo v sdiurde. adotado como salende 140 Estima-se que este fator possa samar no tervalo
ayo g 1Lin

b Tatet dv Acabsmiento - Fac

Fator que prowura b os difg padrdes de acat mnclusine o do imovel ava-

ltando Podera ser wada 2 Tabela 4 em unevo No método em estudo, entretanto, o acabamento ja ¢ nor-
malmente levado em conta a0 selecionar-se o custo umtano basica (ver 1em 7 6 4)
) Fater de Loja - Fly
Visa a distinguir imovers de imovels d buindo a0 um fator em
geral entre 2,5 ¢ 3.5 Esta faixa de vanagiio ndo é obrigatdria. devendo o fator ser valonzado conforme as
condigdes reus do mercado imobihano local
d) Fator de Depreciaglio Fisica e Funcional - Fd
Tem por abjetivo desvalonzar o imovel em fungdo de sua rdade e estado de conservagio. Suge-
re-se a utthzaglo do cnténo de Ross-Heideche da Tabela 2 ou o coeficiente de obsolescéncia de Neri. cita-
donottem 765

761 Serdo consideradas como benfeitonas. no presente item, apenas as construgdes residenciais, co-
mercias e industnais

O valor das benfeitonas (Vb), serd considerado 1gual ao custo de reprodugdo (Cr), depreciado em
fungdo da idade do imével (1) e do scu estado de conservacdo, e multiphcado pelo coefictente de vanta-
gem da coisa feita (Kef).

762 Custo de reprodugfio (Cr) € 1 estunativa de dispénd para se criar b idéntica,
n3o depreciada,

O custo de reproduglo (Cr) serd igual a0 produto da édrea real de construgdo (Ab) pelo custo
unitirio bisico (Cub), multiplicado pelo coeficiente do valor pleno (Kp), a titulo de despesas complementa-

res, bencficios ¢ despesas indiretas.

Assim,

Cr=Kp Ab Cub onde:
Cr= Custo de reprodi da
Ab= Area real da construgio avahianda em m’
Cub = Custo unitdrio bisico por m’

Kp= Coeficiente de valor pleno

763 A #rea de construgio serd calculada, quando nio dirctamente disponivel, pelo crtéio de drea
o A . e

q; as relagdes de
PAVIMENTO TIPO = 1,00
Pavimento de uso comum e acesso = 0,50
Varanda =050
Depésito = 10,50
Garagem =0,50
Subsolo comum = 0,50
Subsolo especial = 0,75
Areas descobertas =025
Play-ground =025

Num condominto, quando nfo se dispuser da dren real de construgfio da unidade imobilidria ava-
lian , considerar-se-A um acréscimo de 20% (vinte por cento) sobre a drea real de construgiio privativa da
unidade imobilidna avalianda.

Assim,

Ab=12 Abp onde.

Ab= drea real de da umdade avahanda, em
Abp = Area real de construglo pnvativa da umdade imobiliina avalianda.

764 Custo uniténo basico {Cub) ¢ o custo de matenal e de mio de obra por metro quadrado de
construgdo 1déntica a avallanda Devera ser obtido a partir das sénes mensas de custos e indices do SINA.
PI (Sistema Nacional de Pesquisa de Custo ¢ indices da Cunstrugio Civil), dos Smdicatos da Indéstna da
Construgdo Crvil ou de tevistas teumeas lhzad dos dos el de custo que porventura
neles ndo figurem, como, por exemplo, fundagdes, elevadures e mstalagdes especiars A parcela relatna a
beneficios ¢ despesas indiretas € estmada pelo coeficiente do valor pleno (Kp) na expressio do item
7 6.2. Mencionar-se-d, sempre, a data do custo unitarto bistco utilizado e a sua origem ou fonte.

No caso de se usar os indices do SINAPI, que no mcluem elevad d; e ‘

custo ¢ i fucro do e do porador, o por metro
quadrado sera dado pela seguinte expressio

Oel + (Ofe-Ofd) + O1
LT (T S — x (1+QN(1+Qadi(1+QN

onde.
Cub ~ custo umitiro basico publicado pelo SINAPI
Ocl = orcamento para elevadores
das fund

Ofe - usadas
Ofd = orcamento das fundagdes dirctas (cerca de 3% do Cub)
01 = orgamento de instalagdes especius

Ab= 4rea construida, calculada segundo os cnténos da NBR - 12.721
Qf = taxa de custo financeiro para o periodo de obras

Qad = taxa de admuustragio da empresa

Ql = taxa de lucro da empresa

Of = orgamento final

Exemplo seja um projeto habitacional de 08 (oito) pavimentos (HS), apartamentos de 03 (irés)
quartos (3Q), pnmeiro piso apoiado no temeno (T), padrio normal (N), em determunada cidade, cuyjo custo
indicado na Tabela publicada fosse § 720/m*

Suponhamos que a 4rea total seja de 5000 m?, servida por um conjunto de elevadores cujo orga-
mento sejs de $ 300000, as fundagBes estejam orcadas em § 400.000, as mstalagdes especiais em $
100.000. A obra deve durar 18 (dezoito) meses, com o capital empatado, em média 10 (dez) meses, a ju-
ros de 10% (dez por cento) ao ano.
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LT
QF = 10 ¢ coeeme = R33%
s

&uwm-mﬁ—g&hlfmuunuuwnhm
15% (quare pac cemo) ¢ ° como
custo pubhcado

Ofd = 0.03 x 720 « $000 = 108000
© orcamento final por m? serk.

[ 300000 + (400000 - 108000) + 100000 -I
of - -

$000
Of = 117633

m.“bwhmhhuu‘o poderd ser sdoredo © segumte
aquens de compamcio de Custos. & 3or shzado pelo avahedor el *

(1 0833%1.10) (1.15)

77 Rewsikado ds Avakacso

Com buse na fuxa de 1olerfness dos valores acevics
derado 0 valor da cona (cita quando for o <200, pels sowe
mmamau hmh“-hnﬂﬂau“*"
tados, ora anenn, oy L] parm & evahaclo do-
vom ses extraidos do memonal descntve de imdvel

proverserses de umdedes o uma
frac3o Weal do terromo. 0 valor remdual obudo paa a fracko do terrenc. aBavis da deducho do valor &
denfeitons do valor fotal do imovel, devert sz diidedo pels (Tacho weal para 3o obler uraa sstmacve da
fren totsl do terreno

Os resnltados serdo . om mosds correnie €. 99 necesshno, awsvis de in-
dcador monstine ow mosda constamie

(3 AVALIACAO DE GLEBAS URBANIZAVETS

Soja qual for @ mdsodo ¢ NOgU-00 68 SARETMaN Pansce,
pola NBR 2951723,
L] ¢ caccaenzacio da glshe. quande devem ser considerados ee aspectos gersis da regilio
onde oe locakan ¢ ds gede propnaments din,
aapectos

. eogrifices
-m-ﬁ—(ﬁ_ﬁﬁg-ﬁb_cwﬁ.—pm‘)
- caletive, asceles, u:lh. o)

CUSTO OMITARIO BASICO (Cub) s/t s+
Tlevadozes - 128Cub »Mﬁum-d-ﬁhhhn—-l---* .
Muintstzacho @ Lacre 8 N e 3) Eaoe do micko kg o fecks do rebuds d pegun, e ooma 4 ohw s &

1* subtotal se 1,37Ceb ewmor conflubeiidede posivel do resulinde da
d)cu._uhm.m—‘._o“u
Despesas Legais - 38
Despasas de Seguro - 188 «) Considataclies fiasss ¢ conchulies devem ser Citndas 19dos o8 aspectes cansiderades sievanms
Despesas Pinsaceizas - 1608 para g fizacle final do valor.
2* Bubtotal 3= 1,208 1 4 Avalisgio pelo Méodo Comparstve de Vendnm
oa §= 1,644Ced
Sua de depends do _ Pobes fisicas, &
Despesas Cvestuais - 532 In ed com sherses ou do aagicaen de veuda ds terrz s
Despeses de Comercializacio = N3 Em owlucie, sspuem-os o5 mumncs de coleta ¢ da amosrs
lecados no sem 7, om especial o8 yubitens 7.1 8 7.5, mo que forem aplictveis.
CUSTO UNITARIO TOTAL g: - :.:;:m Especial stencio deve ser dada & unlizacio dos ftores de homogemeizacie, cabendo o8 sagumtes
ou - *
a) nfio ee aplicam os fores de profndidade, de Sente ¢ do estades médaplas:
COKFICIENTE DE VALOR PLENO = 1,074 ) 0 fator de weraponcio ¢ locel deverd ser fixade em funcio dos segumies aspeciss, DS v
wos
765 O valor da comiso sert iguel 50 umo du reprodecho daprecasdo s Amcte éh idede do wad- e e . « aorps sina ¢ do sapoamente Smtios;
vel & do enado de conservacho, sepwmdo o crwdno e ROSS-HEIDECKE ou de G B. DEI VEGNI-NER! - w"m“mﬂ-ﬁh(-”-ﬂ_b
O crtino de NERI ¢ dado pels expressie: « mivel 0o wrbansncho nas dpees vrishes s cade glebs;
- - fhcshdode do nowmsw,
B =1.Q - Ki) = onde. c)al—‘-wwtvdnﬁoubm&mbh
L4 lowameento, dbac como © indics de aprovestaanto de terres lotedveis, que poderd ficer
Mh“%pmlnli..n‘o‘. incipaie o topografh va“ .l‘o‘ub
- . @--m forrnar-00 wams amostrs estetistica, Quar do posto q—-
¥é = Ouoc do depraciacto fluca -u.mtwm“m.-n'

Pars 0 covdno de ROSS-HEIDECKE, usse a Tabels 2 anexa. pars ober 0 fator "k* o apbcar 3 expressio
100k

Pd = e

100

aﬂuamnummwanumﬁmrm

(ABNT). alic, sernnd ¢ baxo,
pmm*.mamumeMo

Sempre
custo wmino bieco do pedrio novaal
767 Ao vaice da construcho devera ser acrescida. quando for o caso. » vaomgem de coss fata, que
de corta forma ao fucro do mncorporador, m-wwmhﬂhw
merciahzachio Para mto pode-e wsas O coeficienss wado da tabela abaxo:

COEFICIZNTE D& VANTAGEN DA COISA FEITA

TIPO DR WOVA ATE DR 10 A HAIS DE
CORSTRUCAD 10 ANCS 20 ANOB 20 A0S

1,25¢ 1,290 & 1,210 1,210 & 1,130

- Grande Estruturs 1,130 a 1,030
- Pequena Eatrutars ’ !
¢ residencial de
laxo. 1,15¢
~ Industrial e re-
sidencial médio 1,100
1,050

1,150 & 1,128
1,100 a 1,004

1,128 « 1,07¢ 1,078 a2 1,025

1,084 » 3,082 1,082 a 1,020

~ Residencial mo-

daste cu popular. 1,080 & 1,042 1,042 a 1,028 1,026 » 1,01%

T6%  Quando se watar do avahacto de los, © valor da cominecio obtido de acordo com & stemdtica
deste nem devers sor omattsplicado pelo falor de lom (ver wem 7 & letra “c™)

A expremlo smtedes do valoe da bewfestons sech dada per
Vh =Kp AD.Cub.Fd My Kef |
Oberrve-se que © F) smsume o valor | (W) ne expremsiio, quando ado s¢ tratar de imdvel co-

769

wercl

ol 8 fim do exmboiocer ¢ simare

lq-anpnl

fomocwas (ncharve tanas de exume ¢ juros de amprévames), .
pkuﬂhm“-mmuwm

wnis“e obtem-se 0 Montane Global de Despesas (Mg} por pariodo do cronograma. sonundo-0¢ 0éa &=

COMO G percentagem sobre 0 produle gorad de vendas, po-
M-m“wmmmm‘“na-mm
i) calcuinse o 8 recenta [ . pos periodo do cronograme (M), finse-
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)) estabelece-se uma taxa de retomo mimma (1) paca o restimento, fungdo da reahdade do mer. CRITERIO DE CHAUVENET
cado de capuitws ¢ caleula-se o valor atual, referente & época da avahaglo, de cada recerta ltquida por pe-
dodo, considera-se, para isto, que esta ocorre a0 fim de cada pedodo, ¢ utliza-se a expressio d.x matema. ~
tica financerra v™ (ver formulino ancxo), obtém-se cntdo os valores atwas Rl,, Rl,, Rl,. Rl . x -x .
—we- < @V cfitico: acena-so o valor de x

1) findmente, somando-sc os valores Rl , obiém-se o valor da gleba, ou seja. o valor total do ter

reno (Vi)
STUDENT « LILAITE DE CONFIANGA

V=R R, ¢RI

O quadro seguinte sinteiza © procedimento X e F e
1° Periodo 2° Periodo 3° Periodo max n~1
(1) Produto Geral de Vendas(Pgv) — t.s
{2) Custos Diretos Fan " YT __-_n—:—
(3) Custos Indiretos
33

{4} Eventuais
{58 de (2) + (3))

JAB.02-M DQ DE RECIACAQ ROSS-HEIDECK

(5) Montante Global de Despesas
Mgd 2) + (3) + (1)
(Mgd) ( IDADE EM ESTADO DE CONSERVACAG
{6) Lucro do Incorporador (Li} PERCENTAGEM B80OM REGULAR REPARDS REPAROS
DA VIDA UTIL SIMPLES IMPORT.
{7) Receita Liquida {(Rl} 2 1.02 3.51 18.9 53.1
(1) - (5) - (6} 4 2.08 4.55 19.8 53.6
6 3.18 5.62 20.7 54.1
{8) Fator de valor atual a i% 8 4.32 6.73 21.6 54.6
(v™) 10 5.50 7.88 226 55.2
12 6.72 9.07 23.6 $5.8
{9) Valores atuais de Rl + + 14 7.98 10.3 24.6 56.4
(7} x v° 16 5.28 1.6 257 570
18 10.6 129 26.8 57.6
VALOR DA GLEBA (Vtt) - - 20 12.0 14.2 27.9 50.3
2 134 15.6 231 59.0
No procedimento acima descrilo, de forma a evitar-se ih f mone- 2; 14.9 17.0 30.3 59.6
tirias, é convenicnle adotar-sc uma moeda auxiliar considerada constante, scmprc que for necessario, fazen- ga :g; ‘z%g g;g g(')“i
do-se 2 conversio pasa a moeda corrente ao final do cilculo. 30 19.5 215 341 618
32 211 23.1 354 62.6
9. AVALIAGAO DE IMOVEIS RURAIS 34 228 247 368 63.4
36 245 26.4 38.1 64.2
A lvah'.\c.lo normal de imbveis rurais, dados os ObjcllVOS a que sc desting, estabelecidos no item 38 26.2 28.1 39.6 65.0
211 da sempre 3 do valor do imével como um todo, af in- 40 28.8 23.9 41.0 659
cluidas as i o as beafei d como definidas na NER 8799/85. i :2!?.9 31.6 18 66.7
Os métodos 3 usar s3o os adotados por cssa mesma Norma, a saber, os dirctos (comparativo ¢ prd 3‘,,’; gg; :5'2 2872
de custo) ¢ os indiretos (de renda e residual), com peculiaridades de aplicagdo a cada componente do va- 48 355 371 47.2 694
lor, ou seja, terra nua, construgdes, instalagdes, culturas, ctc. S0 37.5 39.1 48.8 70.4,
Quando utilizados os métodos diretos, o valor do xmévcl é dndo ou por comparagdo do valor 52 395 1.9 50.5 73
global ou pelo somatério das parcelas de seus comp P 3 uma parcela cot- 54 416 430 52,1 72.3
dente a0 efetivo ap: das temas. E irio, ainda, © mdximo aproveit 56 437 45.1 53.9 73.3
mento eficiente, pois que o terreno pode estar sendo cventualmente subuuhudo Para isto, devesse levar :g :g~g :;g g;f ;g:g
cm conta a classificaglo do solo ¢ os de do temeno, que slo 62 50.2 515 59.2 76.4
os fatores determinantes da methor vocag3o econdmica da forra 64 525 53.7 61.1 77.5
A selegfio dos métodos a screm usados ndo ¢ aleatéria, mas deve se prender & melhor adequaglo 66 54.8 55.9 63.0 78.6
a cada ¢aso particular, devendo sua adogfio ser justificada. 68 571 58.2 64.9 79.7
70 59.5 60.5 66.8 80.8
72 622 629 68.8 81.8
74 $4.4 65.3 70.8 83.1
. 76 66.9 82.7 72.9 84.3
TAB.01-TRATAMENTO ESTATISTICO DA AMOSTRA 78 69.4 70.2 749 85.5
80 72,0 727 7 86.7
82 74.6 75.3 79.2 88.0
84 773 77.8 81.4 89.2
"D S STUDENT -t CRITERIO DE EXCLUSAO 86 80.0 80.5 63.6 205
N* DE ELEMENTO N e OE EXCLU 88 827 83.2 85.8 1.8
ACEITOS NA GRAU DE CONFIAN- E CHAUVENET 20 85.5 5.9 88.1 931
AMOSTRA GCADE 80% (1) (ab) Critico 92 88.3 88.6 90.4 94.5
94 9.2 91.4 92.8 95.8
96 84.1 84.2 85.1 87.2
98 97.0 97.1 97.6 98.0
3 1.89 - 100 100.0 100.0 100.0 100.0
4 1.64 -
5 1.53 1.65
6 148 173 TAB.03 - VIDA PROVAVEL E COEFICIENTE RESIDUAL
7 1.44 1.80
8 1.42 1.88
9 1.40 1.92 TIPO [ TiPO DE CONSTRUGAO
10 1.38 1.96 DB . . ALVENARIA OE THOLO " ESTRUR C ARM ou ACO
1 1.37 1.98 ED]FICAGM_) o ). viwaganos) | Kr {__Vida(anos) T Kr
12 1.36 2.03 - Casarsolada 50 0.15 50 0.20
13 1.36 205 - Casadewvia 40 0.15 45 0.20
14 1.35 210 - Aplo sfelevador 35 0.20 40 0.20
15 1.34 212 ~ Aplo.clelevador 30 0.20 35 0.20
16 1.34 216 - Comarc.sielevador 35 015 40 0.20
17 1.34 2.8 - Comerc clelevador 30 0.15 35 0.20
18 133 220 ~Lloja 40 0.10 50 0.20
18 1.33 223 - Armazem 48 ¢.10 55 0.15
20 1.33 224 - Deposilo 35 0.10 45 0.15
- Garagom pyblica 35 0.10 40 0.15
- Galpdo ingustrial 35 0.10 50 0.15
(1) - Atabela j4 considera os valores de *t* para CONSTRUGOES RUSTICAS Vida (anos) e
(n - 1). Enlra-se diretamenie Com 0 NUMESO - Madoira do tipo proletano (ndo pintada) 30 0.10
de elementos aceitos na amostra. - Madeira do tipo modesto (pintada) 40 0.10
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- Barta armado (paredes rebocadas e cara~ 0
n (1e 1-
aas, cobertura do telhas) 30 0.0 Gin P PeGxv x g__ 9 ! -
- Barro armado (parodes ndo rebocadas e ™ it 2 0
coberfura do (ofhas) 25 0.10 (_(1eiy
- Batro armado (paredes nao rebocadas e o -1 o ' Z aed a
cobertura do sapt) 20 0.10 Lo G GuPxu x g ‘uw x g =
- Pau-a-pique c/cobertura de tahas 25 0.0 L e 1o
- Pau-0-pique c/cobortura de sapd 20 0.10
MINISTERIO DA FAZENDA
{ ATRI I 1A
T, 4 - FATOR D ABAMENTO = SECRETARIA DO P, -RMONODAUN o]
LAUDO DE AVALIAGAD TECNICA PROC.
SINTESE DA AVAUIACAO TECNICA - RIP N°® 1.1
TIPOS FAIXA MEDIA Preperctang lCommma:.\o E Mannna E Acroscico Nac. tatotlor [_] Ouios
01, Apanamentos rasidenciais de padrao normal ... 0.5020.80 0.65 Aluwndo ftha Marginat
02, Apantamentos rosidenciais de padrao alto 0.80a1.00 0.90 Endereqo Ne Complemento
03, Apartamentos residenciais de padrao baixa ... 0402070 0.55
04, Lojas da frente do rua, shoppings e galorias com duplo acesso Bawrof Distto Municiplo UF
{largura igual ou maior que 3,00 m} em pavimento nobre 2,50a4.50 3.50 DESCRICAQ SINTETICA DO IMOVEL AREA DO TERRENO m2  AREA CONSTR. m2
0S. Idem (item 4); demais lojas 1502250 2,00 (Testen o Bentooruas)
06, Lojas da frento do rua om prédios antigos 1.50a2.50 2.00
07. Lojas de galeria do baixo padrao 1.00a1.25 113
08. Salas comerciais om edificias do alto padraa ... 1.30 2 1.50 1.40
09, teem (item 8), edificios de padrao inferior 0.6020.80 0.70
10, fas e jiraus (i 1.10a1.50 1.30
11. tojas de swsolo 0808120  1.00 (Prossegulr 00 verso 50 nocessdo)
12. Sobrados om peidios antigas, uma cscada (1°) 0302040 035 JIT. PROPA. RSl OF.-W. -FS._ MATC
ONUS EXISTENTES SOBRE O IMOVEL
13, Idem (itom 12); 2 lances {2°) 0.2000.30 0.28
14, Depébsitos, e gt 0.3030.50 0.40
VALOR ENCONTRADO NIVEL DE RIGOR DA AVALIAGAO
Terteno RS Bentenonas RS, Total RS,
Notas: (01) - Situaglo paradigma: sala comercial do padrio nomal de construgao (Valor Total pot Extonso)
com banhoiro privativo, som garagom (Fac = 1,00).
(02) - Crédito: 1abela olaborada palo Acq. Francisco Alves Gomos Jr.
DADOS SOBAE OS AVALIADORES
EQEMULARIO DE MATEMATICA FINANCEIRA
St Nema CREAN® ART [
P — prncipay, valor athaa! 0 - numeTo oe P
5 = movtanie G - mxmo da scne gradiente
i = taa do pros R - paAmeT=os 08 UMa sehe undorme
Obx.: 03 simbol a0 em € o devem ser
com 05 WExados Na AVAACIO LECNICa B8 MR IVELS, N0 COMa 60 maral
! _DADOS ACHAR FORMULA FATOR
[ n n
I Pin | 5 isapxu e (Ten) Local o ‘
I 0 .
L_ Sin ! P , '“ - 11030 i) Ass Rosp. CREA n Do Acordo
| spn i i [
Chale 02 Divls 30/Servicw50G30 - CREA n* .
sei | oa . — — |
s MINISTERIO DA FAZENDA
i 1 (1ai)" -1 SECRETARIA DO PATRIMONIO DA UNIAO
'+ Rin ] S [ SaRxs il : o, - LAUDO DE AVALIAGAO TECNICA PROC. .
nli nli e
B =1 P CARACTERIZAGAO DO TERRENO RIP N* 1.2
| Sin R i R=Sxs 1S B e o
! i ¢l n 1. CARACTERISTICAS DO TERRENO
. (1eiy -1
= BT STy 0 ! .1 [ Jiste ubano Gleha Urbanizivol 1.2 FORMATO
SR n fn= ' e Tertgno tngusinal Gioba Rurat
' Joq(1 i) ' 1.3 DUMENSOES (ciscnmnas 1ados confoeme a croqui)
T R w
Rin e ! PuRxa ! a - (+hH =1 Parimairo, m e m2  Fracaoldea
l Bt LI T 1.4 CONFRONTAGOES  (discrimings conforme croqui)
: .
l H n .
-t ] (1)
P.in R | Rxpxa |a -
I i —n] i o :I i n
s 1ed) -1 1.5 STUAGAO
PR | n e —3TTTRT P, [[meodo quazra [Jmascevmationte (] Freatovaioizasa (JQuasiaTorat  [Jvia
'
= = 09(140) - 16 YOPOGRAFIA
1 : ' ) (16i) -1-ni Plano Mesmo alvol 40 1051a00uro [ noquer cona
Gin : S ,S$=Gx g_l . 18— = Ackdoriado Abato do logradouro ] nequer aterte
! i ol )2 (O tnesnao “ O Acima soiooradour ] wada requor
Y I N Q)
i . 1.7 S0L0
N -1 ' -1 {1ei) -1 -ni ‘
! Gin R {R=Gxg x sj_ N g__' x s E]Fums E] Brejoso [;]-uwnnw D
'
: ' . wl ol o " 1 n" -1 1.8 POSTURAS MUNICIPAIS PARA APROVEITAMENTO EFICIENTE
H . Aroa Non Aedificandl _ m2 Resorva Florestal m2 Seviddes 0 000m2
Sin 1 6 & P ' Aroa Total Egi. (ATE) m2  Rocuo, m vesidua________ m2
: ' : =Sxg ale i - n Atagtamontos* Frente ____ m Fundos m  Laterat m  Taxadeocupmix, %
' (Tes) =V-m Gabanto Numere de pavmanics Ou Jiturs 4o m

e e
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1.9 PLANQDIRETOR

2. CARACTERISTICAS DO LOGRADOURG
21 SERVICOS URBANOS DISPONIVEIS

D Pav:montacdo llum:nazdo Pibkea | | Redode Agua Limpeza Pibika D Colota do Lixo
Pascoio Rode Eldlica Reds do Esgoto Tetelonn [ 1eansp cotet prex
GuasoSargetas || GasEncanage  |_] RedoPiumal

INFORMAGOES
Temada . m Poundadags m  Arca go Teroro m2  Fragdo 1zoal
CONDICOES OF VENDA c
SITUAGAO A QUADRA -
{TIMeodaQuasa  TIMasdaumatients T Tesaadva'cndda L Quadna Tetat v
TOPOGRAFIA -
Plano 71 Mesmo n.vel 6109ra20ur0 [ Requerconto

-
AD2X0 40 125t33Cur0

(] Actvo %
' Ac:mado t9radoure

] Dostwe, t

{1 Reauer aterro

=

2.2 MELHORAMENTOS LOCAIS soLo RESTRIGAO LEGAL
O escona PovodeSawse [} Comaicio Ooeace  [J Aweasco Lazer [ Fema (] taunosver () OBSERVACOES,
23 ZONEAMENTO MUNICIPAL PREGO A VISTA
[ Resigencaat 71 commcaat 1 ieguztear ! GLOBAL RS Pim2 RS
H [ =
FONTE OATA __1.
3. OUTRAS INFORMAGOES (use o verso sa necossano) D —_— —. LOCALIZACAG
INFORMAGOES
Tostada m  Profunaidado, m  Aroa Jo Yorreno m2  Fragds doal
CONDIGOES OE VENDA :
SITUAGAO NA QUADRA
MINISTERIO DA FAZENDA [Oueodotuara  [[JMascoumatiento {7 Vostavavatnzasa [ OuaceaTotat [ vea
SECRETARIA DO PATRIMONIO DA UNIAD TOPOGRARA
LAUDO DE AVALIAGAQ TECNICA PROC. Pano Mesmo aivel dologradouro Roquer conte
— Activo * Abamo do logradouro Roquer atetro
CARACTERIZACAO DO TERRENO  RIPN® t.2a Decivi_____ % [ Acima dotogragouro
4. CROQU! soLo RESTRICAO LEGAL
O fmo [ tmmasver (] OBSERVAGOES
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LAUDO DE AVALIACAO TECNICA
INSTRUCOES PARA O PREENCHIMENTO

As informagdes abaixo sc desunam a faciltar a uuhzag3o dos formulanos padronizados para a
prep;u:cao dos Laudos de ,\\:h:v:o chmca dos Imovers da Umlo Apenas foram destacados os iens ou

que nlo slo d pl podendo levar a alguma divida na sua aphicagde

F.1 - SINTESE DA AVALIACAO TECNICA

DESCRICAO SINTETICA DO IMOVEL Destina-se a canacienzar o nmd\el para fins exclusnos
de avahagio Descreva o temeno e suas b pancpas. Os aspectos que
Julpar relevantes Uma espeaificacio mars detathada constwa dos formulines F2 ¢ F 20

ONUS EXISTENTES SOBRE 0 IMOVEL - Incluem os Snus reas, os Judicius ¢ extrasudiciars
Indicar sc 0 imovel esta vcupado. com ou sem contrate, quando for o caso. especialmente se esUVer previs-
12 4 ahenagdo du imuvel

- CARACTERIZACAO DO TERRENO
1 3 DIMENSOES - Quando alguma das dnmmbcs assinaladas for formada por mas de um sep-

mento de reta ou de curva, indicar neste item as d I dv das medidas dos sefe-
nidos <egmmm> Numerar vs lados 00 croqui. ¢ Iranseresé-fos aqur com as sespectinas medida

14 CONFRONTACOES - No ¢aso auma indicado. 1enuenst vs suanos - Lpmentos qQue lemam
as confrontagdes Cuso necessino. ulihze o espago no item 3 - Oulras Informagsies. ok a verso do formula-
no pars melhor caractenzagdo do terreno

16 INCLINACAO - Em prnaipio, 3 imchnaglo sesa postina indicando- ¢ pu tormulano com «
sinal £1) Se 0 kreno for m achse em redagdo s lopradouro pAnapd © §-) em vaor nirane

1 8 (NVESTIDURA - £ a incorporaio a uma propnedade de uma drea de temreno do patriménio

Q mesma dade. que n3o possa ter uul com a fi de per-
mir a e'(ccuclo de wn projeto de ou de modifi de provado pela municipa.
hdade

1 ¥ PLANO DIRETOR- informas quus é que lam ou uma edil

F2b - CARACTERIZACAO DAS BENFEITORIAS
42 EDIFICACAQ PRINCIPAL
PADRAO - Usar a concenuagdo da NBR 12 724

ESTADO DE CONSERVACAQ - As classes aqur mencionadas s30 aquelas indicadas no método
de depreciagdo Ross-Heidecke, porém podem sce inlerpretadas sem recursos dquele método

VALOR DE SALVADO - E o valor apurado com a venda do material resultante de uma demoli-
¢Jo. descontado o custo da demoligdo Tem o sentido de valor sesidual.

IDADE APARENTE - Aquela que ¢ pereebida pelo avaliador como a de existénma da benferto-
na Naturalmente, havendo uma indicaglo preasa da data de construgdo, ndicar a idade real, fazendo men-
¢Jo a0 falo

IDADE REMANESCENTE ESTIMADA - Comespondc a0 nimero de anos que o avaliador su-

pde que a beafetona poderd anda ter de vida dul. Observa-se que, com sucessivos feparos, um imovel
pedera ter dilalada a sua wda éul.

43 EDIFICACOES SECUNDARIAS - Informar o tpo de cada edificaclo secunddria cxistente
{psaina, paragem. casa de casewo, oficina, depositos, quadras de esporte, etc), tendo em vista possivess
custos diferenciados de construglo

Havendo mas do uma edilicaglo que pelo seu porte ou outra casacleristica merega ser classifica-
da comu “poncipal”. poderlo ser wados oultos formulinos F 3 para a descrigdo parmenonzada das mes-
mis

F 3 - PESQUISA DE VALORES IMOBILIARIOS

As o3 deste 1 fino sXo aquelas i para
¢ se destinam a levantar dades comparatises para confronto com o imovel avaliando. Msuns dos elementos
indicados erdo usados para 2 homogeneizagdo de valores O formulino destna-se 4 avahaglo de temenos
pelo metodo compuranve de vendas, entretanto poderd ser usado com as devidas adaptagdes em ouuos ca-
s08

CONDICOCS DE VENDA - Quando o prego nlo for dado a wvista, indicar as condigdes de venda
temrada, prestagies, prazod

PRECO A VISTA GLOBAL - Indicar o valor do prego & nsla do terreno nu, tendo em conta as
condigbes de venda, aphcando-se para isto as n quando
for o caso. Indicar também o prego A vista por metto quadrado. Informar, quando usada, a taxa de capitai-
2agdo adotada para o cilculo do prego & vista O prego aqui informado deve estar referido  dala indicada
da pesquisa O use de moeda estdvel poderd, evitar 2 da correglo
tveritem 7 2)

F4 E FS - HOMOGENEIZACAO DE VALORES PESQUISADOS E MEMORIA DE CALCU-
LO DA AVALIACAC TECNICA, INFORMACOES COMPLEMENTARES E CONCLUSOES

O avahador usara estes formuldnos, em quantas vias forem precisas, para deseavolver sua meto-
dologia de avahagdo,

Uiizar anda o F5p fx que o avahador julgue pestinente fazer
¢ para concluir a respaito do valor alnbuido a0 imdvel, que deverd ser transenio no Fl.

F6 - CALCULOS COMPLEMENTARES

Desuna-se¢ ao calculo do valor do terreno da Untdo (dominto pleno ¢ dominio Gtit) ¢, sc necessd-
no. do valor do imovel para fins de cileulo de laudémio (domimo pleno da Unido mais paste proporcionat
da benfeitona). Em geral, as nomais  nio a0 cllculo de laud 0 que,
pode vir a ocorrer Nesle caso. calcula-se aqui os "fatores geradar:s de mudanga de data” (ver instrugdes
para preenclumento da FATE), sendo que os valores do m? do terreno (Vu) ¢ do custo unitdrio bisico de
construgdo civil (Cub) devem ser dedundos da avaliagdo (eita e comparados com os das tabefas existentes
na Delegacia, | visando a sua (ver item 21 8 do Manual) O fator de deprecizgio
por idade (Fd) ¢ o mcsmv consiante da FATE (ver item 17 7).

APITULO It
AVAu,\cAo TECNICA EXPEDITA

0 INTRODUCAO

Neste capitulo s¥o defimdas as prescngdes a serem seguidas, no dmbito da SPU, para a realiza-

¢lo de a\ahncdu expeditas em massa previsias pelo item 2 l 2 da Instrugio Normativa.
estes d 0s seguuntes i

a) permiir 3 avahiagdo de grande quanudade de imovess.

b} dispensar sempre que possivel a sistonta,

¢} reduar a quanudade dos dados que conduzem ao valor avahado.

d) obter um svalor do imovel condrzente com as finalidades da avahagdo ¢ cocrente com a reali-
dade do mercado tmobiliano

A avahagJo, apesar de ser expedita, ndo derka de determunar o valor de mercado do mével, ape-
n3s com menos ngor que nas Aaiagdes normars

n ELEMENTOS PARA AVALIACAO EXPEDITA

nt Serio utilizadas as medidas do terteno constantes de planta topogrifica ou fotogramétrica, obede-
adb ws prescngoes da instrugdo Normama que regufa 3 matena

12 Pasa subsidiar 3 avahiagdo das benly . devem ser os Jogos de fotogra-
i3 em cores

a) 04 (quatre} fotografias, tamanho 9x12, tomadas de cada canto, em diagonal, de forma que os
profonyamentos das visadas se cruzem,

by 03 (1) prafizs, amanho 9x12, tradas do logradouto de acesso, tomadas uma de frente ¢

uma de cada Jadn g 45 Aqu.mma € nev graus)
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113 Todas as (ologratias deverdo estar identilicadas, datadis ¢ INAD Av versu pele mesmo profis-
siondl que assinar a respectna planta ¢ memonal descntino

K] Na impossibahdude de ubter-ae o plantas ¢ fotografias retcomencionadas, serdo coletado. o, du-
dos necessanos a mvaliagdo atraves de vistond, obedectdas as mstrugde: em vigor na SPU

1ns O \alor urutuny por metro quadrado do terreno, fungdo de va lecaltzagdo, sera vbtido da Planta
de Valores Genencos arganizada de acerdo com o CAPITULO IV

1.6 Para a esumatna do valor das benfeitonas. sera uthizada a Tabela de Asalingdo de Edifivagces,
prevista na Instrugdo Nomatwva.que fomece o <usto per metro quadrado diferenciado por padroes de aca-
bamento ¢ tegides

1n7 Na auséncia des elementos citados nos dois sen: antenores. podera ser apheado qualquer um dos
mélodos de avahaydio de maor ngor. com as simplificagdes convementes

12 METODOLOGIA PARA LOTES URBANOS

121 O valor do terreno é fungdo

a) da drea oblida da planta (e 11 1),

b) do valor do metro quadrado vbtido da Planta de Valores Genencos para a respectina scedo de
logradouro (item 11 §),

) das caracterisicas paruculares do imovel (item 2.4y

122 Quande o lote possur mas de uma testada. serd adotado o valor do mewo quadrado do logra-
douto, servidlo ou outro Jcesso comepondente a frente ou testada prncipal. que serd determuinada pelo ava-
Tiador

Na determumaglo da (csl:d: pnnclp:ﬂ o asalador levara em conta os seguiates condreronantes
-0 prc\lslo no ncm 73
-as [
acesso a0 terreno.

- em caso de duas ou mas tesiadas possuirem o mesmo giau de aproscuamento. sera pancipal
aquela que vollar-se parz o logradouro, serid3o ou outro acesso mas yalonzado.

- pua lcrrcnos de grandcs dimensdes ¢ formato rrcgular, l:ns como plebas urbamizavers e temes
nos nd: 0 d que cft mas para a val do imovel, in-
dependentemente do tamanho da respectiva testada,

12.2.1

pasa o 3p efetivo ou potencial de cada testada como

123 O valor do mctro quadrada das serviddes pudera ser de ate S0°% (cinquenta por cento) dos an-
buidos aos logradouros que d&em acesso 3 clas

124 Para melhior caractenzar o tmovel, sdo usados fatores multiphcativos de valonzagdo e desvalonza-
¢lo, em funclo de suvagdes peculiares. desde que ostas j3 n3o estejam consideradas na esmamna do valor
genénco do local Estes fatores, aqut chamados corretivos, s¥o os mesmos usados na homogencizagio, es-
tudados no item 7 3, sendo vilidas as obsenvacdes do stem 74 O fator corretivo 101 - Fet - ¢ o produto
dos fatores corrctivos efeti 4 correta avaliagdo do lote

13 METODOLOGIA PARA GLEBAS URBANIZAVEIS

13.1 Na avahiagdo expedita de glebas utbamizivers adota-se uma sunphficagdo do método do maximo
aproveitamento eficicnte, exposto no tlem 5.4.3.

132 Considerasse ticiaimente que apenas 65% (sessenta ¢ cinco por cento) da drea total serd  dividie
da om lotes vendavass, isto conforme o pardgrafo 1° do At 4‘ da lm 6766”9 Esta percentagem de apro-
veilamento da gleba paderd ser da, se isto pd E) da, devendo o fato ficar
devidamente documentado

Calcula-se entdo o produto geral de vendas (Pgy)

Pgv = pa X Att x Vg x Fel, onde:

pa = pescentagem dc aprovertamento da gleba

Att = Area total da gleba

Vg = valor genénco do m? para o | que mas da gleba

Fct = fator comenvo tota) considerado para um Jote-padedo de !'Iama dc Valores Genéncos ¢ si-
tuado no centro da gleba

Alnbup:c uma estimativa para o montanie global de despesas (Mgd) necessino A :mplam:clo

como uma do produto geral de vendas, suuada entre 20 e 50% Na fixa-
950 do percentual, o avaliador deverd considerar:

« valor da terra nua em relagdo aos empreendimentas na cegido considerada, quante maor este
valor, menor deve scr a perccnlagcm anbuida;

. de para o |
tagem atnbuida,
~ outros fatoses, devid ¢ infl as despesas em causa
Chamando este valor percentual, expresso em fragio decimal, de dp, teremos

lJ.J

quanto maor esta, maior devera ser a percen-

Mpd = dp Pgv

134 Considera-se enifo o lucro da incorporador (L1} situado entre 10% ¢ 40% do produto geral de
vendas Observesse que o tond éo luuo ser p menor para empreendimentos de alte pa-

drdo A pritica comeraial da regido ¢ que d a fixagdo do (Lp} Tem-se entdo
Li=Lp Pgy
138 Finalmente, calcula-se o valor da gleba (Vi)
Vit = Pgy - Mgd - L1 ou
Vit = Pgv - dp.Pgv - Lp PEv ¢ portanto
Vie = Pgv ¢l - dp - Lpj
L] METODOLOGIA PARA TERRENOS INDUSTRIAIS £ GLEBAS URBANAS
TN Esses termenos, por sua utihzagho, nio podem ser avahiados uuhzando-se o valer genenco de

drea urbana, sem adequar-se o resultado A ccahdade do mercado Ista poderd ser faito atraves Jo uso dv
um fator correlivo comenente a titulo de fator de comerciahizaclo. cuja adogdo devera ser justilicada. em
pnncipio, por uma pesquisa de mercado Portanto, em esséncia, sua asaliagho cxpedita ndo difere da faita
para os lotes urbanos, devendo-se assim scguu o item 12 deste Manual, em especial os subitens 1211, 122
¢ 124, aplicando-se os fatores los. entre o3 quas ndo se mcluem. "a pnon”, 0s de pro-
fundidade, de (tente ¢ de testadas mulupl»

18 METODOLOGIA PARA TERRENOS RURAIS

s de p

151 S3o wssim compreendidos os lotes ou glebas pertencente: 2 um movel rural

152 Ha que s disunzwr dois ¢asos. que conduzem a precedimentos divercos. para a avaliago da ter-
ra nus

a) 2 propriedude da Umdo <e consuitur em uma vaidade rural defineda, produtiva ou nfo a avaha-
vJo sera fata sepundo a metodolopla indicada para imosers rurass. apenas adequando o ngor da avaliagdo,
em «entimidade com a NBR %797 Ja ABNT @ urando-se 0 valor do terreno pelo metado residual Gtem

sy

b) a propuedade da Unidv ¢ Jdelimda @ parte da Linha de Peeamar Medta de 1X3) ou da Linha
Moedia de Enchentes Qrdinanas neste aso a ;mccl:\ da Unido ¢ avaliada comy uma fragdv do terreno to-
ah contorme estabelece o sem 13 da | 6K sendo uma propnedade 1solada, scyuesxe o
presento na letra "a* acima, tratandoese de .naha;ao oM massa, Procura-se estabelecer o valor generico da
urea rural em questdo, por uma metodolopra amaloya 4 usada na confeegdo da planta de valores gendncos
urban, vom as adaptagoes que se fizcrem necessanas, nestas siuagdes. consulias 30 INCRA podem se
conzttuie em valiosa fonte de nfarmagdes Cuwdado espearal deve ser tomado na uuhizagdo de fatores de
homogeneizagdo pws que ndo se aphea integralmente o prescato no item 7 3, mas sim a metodologia indi-
cada ezpecialmente pard 1imovers rurws (item )

|3 METODOLOGIA PARA ILHAS

1l Tratando-se de avahagdo de terrenos que <¢ situemn em ithas, o procedimento serd idénlico ao
adotado para os nGLers contmentaw, conforme sua natreza

102 No caso de pequenas tlhas, o serem avahiadas como um todo, nJo se aplicam os proccdimentos
de avaliagdo em massa (planta de valores genéncos), devendo-se optar por uma avaliagdo indwidualizada,
adequada a cada caso em parucular

17 AVALIACAO DE BENFEITORIAS

171 A dol aqui prevista apll apenas 2 construcdes Qutras benfeitonas deverdo ser ava-
hadas scgundo métodos propnos, condizenies COm Sul natuseza

172 O valor da construgdo sera igual a0 cuslo de reprodugdo depreciado em funglo da sua idade ¢
valonczade pela vantagem da caisa fia

4 1d: - 3

173 O custo de scra do item 762, adolando-sc para o
coeficiente de valor pleao um valor cntre 1.3 ¢ 1.8, a ser xum:xda conforme as cand:cbcs peculiares do
1morel, podendo-se para tal seguir o rolciro previsto no item 7 6.4

174 O cusio unitano bisico, composto basicamente do custo de mdo de obra ¢ dc matenal, serd seti-
rado da Tabela de Avahagdo de Edificagdes. citada no item 116

178 Havendo davida quanto a0 padedo de acabamento da edificacdo, para fins de determinagdo do
custo unitano bisico, deverd ser adotado o padrdo normal.

176 A idade de construgdo, real ou estimada, para cfeto do cileulo de depreciagio, serd no miximo
de S0 ) anos pasa de 30 (tnnta) anos para construgdo de madeira ¢ 20 (vin-

t¢) anos para construgdo de barro (tapa) ou simlar.

177 O fator de depreciagdo por idade. a ser multiplicado pelo custo de reprodugdo, ¢ dado pela ex-
press3o

1 - Fte x lap onde

lap - wdade da edificagdo em anos

Ftc - fator devido 0o tipo de construgdo, que assume s scguintes valores'

Ftc = 0,016 - construglo em alvenana, com Ou sem cstrutura.

Fic = 0,027 - construgdo em madeira

Ftc = 0,040 - construgdo em barvo, taspa, pau-a-pique, adoba etc.
178 A vanlagem da coisa feita serd estimada pelo coeficiente Kef, de acordo com a Tabela constante
donem 767
179 Quando a conslru;.’lo :nnllandu for unidade em condominio da qual ndo se conhcga a Arca de

wol1al, 4 um de 20% (vinte por cento) sobre a sua Arca real de constru-
¢do pnvativa, para fins de caleulo do valor.

1710 Quando se tratar de avaliagio de loja, o valor obudo de acordo com a sistemditica aqui preconizas
da deverd ser muluphcado por 03 (rés), a ttulo de valonzag3o comercial

18 VALOR TOTAL DO IMOVEL

O valor do 1mével serd obndo pcla soma dos valores do 1emreno ¢ das benfentonas nele cxistentes
Se, nesta final, for com qualquer fonlte confidvel que ele s¢ encontra
muito defasado da realidade. a avahiagdo dc\c ser refena, observando-se os seguinles pontos:

- se a tabela de valares g (PVG) esié atwal

- s¢ 0s falores comeuvos aplicados ao teneno foram adequados.

- se a labela de avahiagdo de cdaficagdes estd fomecendo valores para o custo unitino  bisico
(Cub} condizentes com o mercado focal.

-sc oS usados na avals dad
tagem da coisa feita) foram cometamente aphcados

por 1dade ¢

(valor pleno, ¢ rvane

Note-se que todos os valores de coelicientes ¢ 1atores CoMenos FIeinios neste Manual. confor-
me elabelece seu em 3. podem ser wterados. a juizo do avahiador, para melhor refletirem a realidade.
ma vez que o objeno da asalagde ¢ rempre, pnmordialmente, buscar o valor de mercado, que € unico

Se a defasapem tur enunds de uma Jas tabelas de salores, csta deve ser revista ¢ comngida, ten-
do-s¢ o cuidado de exanunar a extensdo da corregdo a ser apheada. de forma a evity que futuras avahia-
¢0¢s obiidas em fungdo da me<ma tabela 1ambem perem salores errdneos

I FORMALIZACAQ DA AVAITACAO £ NPEIMTA

<t hanianto obepatem 43 FOLTIA DE AVALIACAO
By em laude de naliagdo ¢ cue modelo ¢ instrue

A avalagde -era formiahzads o
EXPIOITA - FATE. gue ta
By engontam. s o

g
TECNIC .
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" FOUMA DE AVALIAGAD

:wmmmo DA FAZENDA
. TCCNICA EXFEDITA

' SLCRCTARIA DO PATRBIUNIO DA UNIAC |
|
L OPU/ h
B T P T
TIFO CE LOGRAD
"GOt EISERTO
VOCALZACAO | _ .\ | | . e o e 0 e e e .
rﬁummm "G “u

. FATE
LOURALOURD

USUARIG

FATQR CORN’THOTOYM

toral da umdade |moh1l|ana (veritem 174 do M:nual)

r wlorzagdn comergal are do e uthzar guande A construgdo for de uso ndo reste

dorcral bset tem 17 10 du Maaualy
Liddgr gony J3 heatortres ¢ usado para calculo de badcaaa tver stem 9 2 da IN)
Latorey goradorey Jo mndanga Jy J31g - s30 usados para permitie o ciculo do imovel em datas

outras «quv hlu as usadas na FATE
Dundig s avghador preencher v nome com letea de imprensa

e m——
Qatadaduanagdy o MINISTERIO DA FAZENDA
T P, ——— - .—' - SECRETAR'A DO PATRIMONIO DA UNIAO
| GADOS TECHICOS 00 TE 0~ m,u/ PROCA
AREA DO TERRENO TOTAL (Att) et -
| AREA DO TERRFNQ DA UNIAO (Ata) i _
FICIENTE « (Au7A) T e
TFRACAGIDEAL 11y L W :-. eyt ULl
{CATEGORIA DA RREA HOIOGEFIEA .~ 1 e | e — . e
o N
(I N AVALIACAO DO vtnnrng_(gg_on 00 nommo [ 5_540) VALOKLCH Vs vor Vor
[ LOTEuRBANO T GLEBAURBANA |  FORMULAS '[ 1225299*2'910_ :r 3 s Ly
=, TERRCNO INDUSTRIAL : TERREROAUAAL | T | PROPGHCIGNAL Tiape m aoe
D T B ArxVaxFa 1 , CRoeTIraTA T = o
GLEDA URDANICAVEL T A — ] { VR dve” T
Porcontancm ¢ onwf amonto Vo ['X) L PARA FINS T Tep e vias ey Vs Ve o=
Produto Gral o Vondas T Favepax Aitx Vg Fol ;‘UDWO
~ do DMrvEL 008
Porconiaghm 08 D050033s L) - 13 Vebues go Gt € G 180k 1100 s FATE 1o Co Tormurano F6
Porcortanem do Lucro T T :" O { 21 Vakoers 8 1ap aice 031D 0o FATE miit Gu mence 6 1OMD) teanscornd ane
2l M wi{i-dp-Lp)xPgv 800 cada transachs oty
DOMINIO PLENO DA UNTAD 3) Caleulas Fd pais mesms Sormuta usads s FATE Engenheno AesDonsav
Vakv doTerrono da Un:10 oy 1 ViueVitxs I 5 4 vasees do Vg Osienecs e CREAn®
Vi gaFiasio et [ vitxrn ] . Pt o — 5 = o =
AVAuACAo DA DENFEITORIA (CONSTRUCAO) [Gar
“AREADA TOADE DA PADRAC DE VALOR 00 m2 DE CONSTRUCAD (Cub) ML L Fude FAMIS FANTS F Asais
DADOS|  BENFEMONIA(AD) | BENFETTORIA (12p) IACADAMENTO | VALOR _ ] Tt - e :"" e BRI
o ancs FONTE i i o ey T — = - - -
CULO OO VALOR OA BERFEITORIA FORMULAS RESULTAOCS _ =3 o= e o e o
CUSTO OE REPROBUGAO Cr = Kp (Abx Cub) [GUGTWS ATUALZD0 Caieles FAUL  [PANILS. FAaty [FAMUS [Faete PR
ALVENARIA Fo=1-0016x120 | ot e e Tos G
FATOR DE DEPRECIAGAD Fao1-0027 g OFFTALRGA Acoar 559
PORIDADE Fd = 1< 0C40x130 Del-UT - [Frevmov <0
[[FATOR OA COISA FEITA (Taboiado! Ket i 2)FAUL = stushrec +d8 sve tenitn
FATOR DE CONI 0 Feetr2 37 Muna de Trumilerancos (§2° 60 AN 118 90 OL @ o0ial)
FATOR OE VALOAZACAO COMERCIAL (Lo;3) Fied | RIS — I8 & o7 5 o )
| VALOR DA BENFEITORIA Vo a CrxbaXKIIXFexFil 1 | BT T 1;0:" -
- - T VALOH i T A¥006005 3 Ve D
|YALOR PROPORCIONAL OA BENFETTORRA R ] } FToRATUR Tt e ¥R o
CALCULO DO VALOR 0O IMOVEL PELA u:LEcAcu 1 e
VALOR TOTAL Vi e Vit e VO —1 Oharvacorn W
et
‘CALCULO DOS FATOHES Gwoonz.iew OATA —_— » 'F‘°m":‘°_"‘° G imoves, mense 2 meses cnt mosas
0O TERAENO _DABENFENORIA- B 3 Owror dovendo
Gle Viu/Vg = ! Gb-vtul(Cubdel- 1 €AV A ZaMDO |
= T 4} Lauddmuds wobxe Caradns
DADOS DO AVAUADOR Oua. Lt ; GATA TAGOERD = 0055 Vip ¥ ¥ AL OATA TAGBEMG 2005 % Vb ¥ FAWL
Nomo- 1 ‘
Maticula: Ione»\ ne Assinatura do Avaragr ! CREA n*
110 vasr 0
nFAL
El E)
FOLHA DE AVALIACAO TECNICA EXPEDITA - FATE Do
TAXA DC OCUPACAQ « x Ve FORO « 00C8 x VIu
INSTRUCOES PARA O FREENCHIMENTO [ oes
X . . . 7o FORO =
Destacam-sc abaixo apenas os ilens cujo preenchimento 0o s¢ja cvidente 80 Gvekr de 4483008 FATE 0w 1
Data de avalfacdo: ¢ a data em que cletivamente estd sendo fenta a avahagdo ¢ preenchuda a FA- 2 CONOMIvYane-1a3e pieVLie ro MM 4 138 ¢
TE. ISTO
Dados Téenicos do Terreno: Oata /S . Oata 1 I
Fragdp ideal: ver item 9.3 da IN ¢ seus subitens
Categoria da drea homagénea: destina-se a identificr o enquadramento do terreno que foi usado Zinaiaia 4o TCLPonSIveY Thalods XO/ 5630
u Matcicutd n®

no cdlculo do fator de profundidade (ver item 7 3.4 do Manual)

Faior Corretiva Tptl: ¢ o produto dos faores aplicados para ind © terreno
na Planta de Valores Gendricos (ver item 12.4 do Manual); preenchcr todos os campos, sendo cada fater
igual a | quando nio houver a corregdo comespondente.

Yalor da m? do Terreno

(‘(Sd:gn. ¢ o do logradouro correspondente 4 testada pnincipal (ver stem 12.2 do Manual), reurado
da Tabela da Plan de Valores Gencneos, urbanz ou rural, conforme o case

Vg ¢ o valor genérico correspondente ao cadigo do logradouro selecionado; se nlo exisur Planta
de Valores Genéricos, ¢ o valor do m? do terreno avaliado por mclodelogl:\ adequada; neste caso, anexar &
FATE d dicando os el de ¢io que d 4 adoglo do valor avahado

Data: ¢ a dota de referéncia  para o valor obscrvayr a idade evigida
pelo item 41 da IN, scndo que, se for nccessano, pode-se usar a mesma avaliaglo p:\m oulras datas de re-
feréncia, ul 1 paa “CALCULO DE TAXAS, FOROS, LAUDEMIOS E
MULTAS DE TRANSFERENCIA®, desde que o imovel n3o tenha sofndo modificagdes que alterem seu
valor

Lote Urhanatlileha Urbang:Terreno Industual Terrena Rural assnddar o que for o caso. const-
detando os fatores corretivos adequados

Avaltaclin de Gleha Urbamzdvel  os valares de pa, dp e lp devem ser adequadamente escolludos
pelo avahador (ver em 13 do Manual).

Domumo Plena Ju Umda preencher. conforme o caso, o valor Viu que se aphear, nutlzando o
oulre espago para evidenciar que for fata a escolha

Avalagdo Jo Benfeigorta

Area da henfetoria- ¢ a area real de construgdo total da umdade imobihiana tser tem 763 do

Manual).

fade da hunfertorsg e a rdade aparente ou extnnada (vor stens 174 ¢ 177 do Manual)
Padragn de acabagiente ndia o padrdo cclecronado (alte. medi ou bt pura errada oy Ty
bela de Avajiagdo de FJxllc;u;uu (veruem 32da Ny

Valot do m® de convtrugdo g tonle devera ser 3 Tabela providta po stem 3 2 Qs IN o9 em wug
ausenent ou duatuaizavio, publicaydes epecahzadis o data devera et compatinel com 3 wsada pary -
valor do m* do terreno, cabendo aquat as mesimas comideragdes que se fes para aqushe
0 v reprendieg voaalor de Rp fontiuente de salor pleand ¢ estunsde

item 17 3 Jo Manual)

oM opancipes et

CAPITULO IV
METODOLOGIA PARA A ELABORACAO DA PLANTA DE VALORES GENERICOS

20 INTRODUGAQ
201 Escopo

A presente Metodologia pasa a clnbomvao de Planta de Valores Genéricos « PVG, tem por objeti-
A0 oncntyr ¢ v o processo de ap ¢ o ma coleta ¢ de i sobre os
terzenos de mannha e outros que 3 do P ) da Unido na administragio dos
bens publicos, notadamente no langamento de taxas de ocupago, foros e laudémios

A metodologia apresentada diz respeito a Plantas de Valores Genéncos para zonas urbanas e de
expansdo urbana, extinasando do scu Ambuto as dreas ruras. para as quaus devera ser elaborada ums abor-
dagem prépna.

202 Abordagem Metodologica

T d de uf para em grande numcro, a PVG resulta de uma abor-
dayem expedita na téenica de :mhac.’io Para 1sto procurou-se incorporar. no seu conteido, procedimentos
recomendados pelas normas de avaliagdu da SPU. uma vez que os valores da PVG servirio como dados
basicos para a aplicagdo dessas normas

Contudo, tendo em vista a aphcagdo mas ampla que as normas da SPU ém udo cm Juizo ¢ fora
dele. v 3 mevsténcea de teabathos desta natureza para 3 quase de das cidades
3¢ tambun. av 1vimente metodole tado, considerar a ¢ cnstalizada nas normas
brasifbeiras de avahaglo tecmica .

Na aburdarem metodoldgia ubhizada, aravds de etapas suczssivas, a localidade ¢ estudada tendo
¢m vt o werheumento mas perfato do mercado imobihiano local S3o Jdehinutadas dreas homogéneas,
P as quins se adimite a coleta de salores e a sua comparabilidade

S3o wdmutides tdes v metcdos direts (womparains & de wusto) ¢ nductos (reada ¢ residual) de
Avahiagdo eemicd 42 um oo pAra 3 vbtengde das informiaydes indinadualizadas, que sofrerdo um tratamento
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de bomogeneagio ¢ paltonzacdo. aque prevista uukhmvmuvdu-.—w\h-"an-
“oo

ot METODOLUGIA DE EXECUCAU E ATUALIZACAO DA PV

21 Estudo ds Locahdade
O estudo da locahdade & de suma na L & do i ados. 1es-
mdwmumavm* b wh conk ™
¢ cuitarms de jocaldade. fatores d 4s procurs ¢ elerta de
mub—-‘n
Ests atividade comproande CInco Procedinetiios BARCOR. COMD 34 SOguIn
21 1.1 Anilse Geografica da Locahdede

Conniste om 0 levantas ¢ documentss. atravds de fotografias @ relsdno snalitico conchusive, a8 carsciense-
cas fisiograficas ¢ o8 aspectos sdcio-econdancos da localdade onde se vai trabalhar
213 Detwrnumacio dm Fooses de Pesquas

.C de a vl na replo, des possivess (omtes de pasquuse de valeres & serem Wb
m-uﬁ&mmcoﬁ-mumnwa-ﬁ-g
Ny b des Caelh Locas de Vak
Compremdée o loventmeno dos fatores fmces locas de [
m-#m.ma-—.m-mm*m
de acio eu pumie an locas.

Elaboracio ds wma Tipologia Local 4 Terrencs

4s wma npologe local de inTencs strawis da vistona de

abwhmhm—nmb_m NS pars 8
mbma-ﬁmn‘mm-m-_.mm
da Prefoiters Jocel

oy Y

Q14

1S Locsk dos Piss do
Conmete a8 na piacts da localidade, des piles is de vela o come

‘ - ] - p o obeas de arte
a2 Pasquite dos Valeses bnolulidnies
Momhwmuﬁnhlwbvmmm»
prissaaste & peogums dot valores L% % do valor gendrico de
o de wrreno por weche de legradowrs.
212t Valores de Tramsacles
Os valotes 8 serem devem ser profe aqueles onundos de transagies de comprs ¢
“Mu“(ﬂ)mmihhwoq‘-mm‘uw

omoyam bam A anshse dos deve sor (]
nom sompre refistern folavente a reiidede da

Devess dar mbim profevinces ses valorss & WITNOS NS, PO RO Cas0 de

21.23  Vsiores de Conso de Opssio

Nio 30 obimndo dados em g de ¢ d: fich de de compea ¢ yends ou
de Tecomer acs valores d¢ avahaclo mé pelos o -
chamados valores de “canso de -
3 de Asess dases ¢ de Los-Padrio d¢ Refetimca

Com base mo estudo da locaindade ¢ da puquisa de valores, procede-se & divisdo
obyeto do irabalho. em aress qE0 & suas caraceeristicas fisscas Jocas ¢ de scordo com 8
do mercado Em‘lﬁmxuﬂmwwhmm&w

Deverso ser Lmados os valores por “ne SmOstre-
gom estatistca pars cada deen.

Devera ambern ser tracejads wna hahs na plaste. dengade de cads iren homoglines 20 polv de
valoneag da localidade. coes Fmahdade de 9¢ °
dos valores de m? de trvono. podendo haver mms de wn polo por dres.

Cada dres homogines ¢ eniho dmdida em logradourns ou seces de logradourts que. por suss
caracweristicas de ursforrmdade. deverdo teceber dinduainenss um valor ERNNCO pars © iole-padtd, co-

n? do low-padrio. conndersdo mte RO mes s yuadra
As miormecdes coletades deverSo evitar se vincular 3 SerTencs 3obee 08 quas mcadars restngdes
progexs

l‘nnm’bmmmu A de shnh com recuo ¢

(calkca

b) prevos paca pagamenio A sista.
€} formatn retangular. caracteristicas firicas ¢ dememie e waada ¢ profumdudade 4o Jove-padrio

" d) locskracso do bore-padsto em meso de quadra
cmnmwmunua‘umummma
© 30w sprovena-
e pors omi-las --l-tna‘dodmhm
mhnﬂnnahhmam hmm‘munm

O ustamento dos dados sert festo wrm stapas suctrwves, unhamdo fonnulinos, kstagens. recutsor
COMPUICIonsss ¢ Plantas, Quando RECNINOS
nmzmmua\m-rm«m

sobre nos Ve

mum»m.mmmawmnmw-mub

]

Quando a informacio drpontvel Rie watar de venda & v, o valor da amsacho sers wanefor-
ﬂonmmum\wlmmhmhvﬁﬂmamhbw

0 da entrada. de 10das 25 demms parcelss Qus darn & parte (i s formules
m“:mbmn‘klﬁ(ﬁnn

i

wons de [ & puros
©enio) Ao amo, s¢ alo for conhecsda 2 efstiva wada ma cmos
corregiio caonating cabivel

O fator de fote stnbw tm poso & wformeclio do valor  pesquusado. ¢ deve ser aphcado confor-
™ 0 %em 7.2
1) Segunds Braps. Homoganeczacie

On dades yexio b d
€0 pars expurps informaclies entsapdas

:)T-uui*(.‘hbeﬁ“u
valor mgresentative do m% refirido 20 lote-pedrio serk obtido pela média arimitics das o~
mmm

sando aphcado wn teste estatis-

para s

O serflo exp om valoses
2142 Orpgmmagle Prabmmar des Dedos
finides as dseas ] lograd ou sacles de logradowos para o8 quess

bal da dres do terrenc.

O walor, tanto do imdvel global como das benfertorias, serk sewpre 0 valor atusl & visw, confor-
e consta do wem 2] & {, alines "2 - Primetrs Btape

Uma vez obodo o valor da trma sus pars cade um dos lerrencs
do valor o terTeno pele respechva dres, pars se obter & prmmewrs mchcache do valor (V) por m® em
mosda. Este valor deverd ser devidido pelo Fator de Homogeanzacse (Ph - vide wesn 2] 4.4), pars se obler
& segunda méicacio do valor (Vuh) por m® homogeneumdo, que sk wesda, de pars o do v
lor gendnco
2143 Avabaclo das Benfesonas

mitodo ¢ dery 0 a0 do 0o sem 7 6, com Algumes senplificacde

[30¢ relstivo a beneficios ¢ detpesas induretas (Kp - \ov it 7.6.2) poderd sar estimede emtre
1,30 ¢ 1.90, na fuha de informacSes

[ Soo

valor de conswrucho serd igun 30 cuso de reproduciio deprecndo sm Amclo da idade do wed-
val. ¢ sork obido atravis das expressdes’

2) para construcho em sl eRana, Com Ou WS SETWrR

Vb = Cr (1 - 0,016 lag } Kl

b) para construcho cm Madena

Vo= COv(i-0270p) Kef

) pars conswrucic em barvo (paw-d-paque. tapa, sdobe #ic )

Vb = Cril - 008 lap ) Kef onde

Vb = Valor ds consinio avakanda

Ct = cuwo de &
lap = idade aparerte (renl o4 ds

& época da ek

CRpressa oM ancs
Kef = Cosficrents de varmtagemn da cous tata

A viade da construsio. res) ow esumada, serd B mexImo de 51 {CINQUARLA) aNOT ParA Sordrucly
naim”(mmmmmbunm(ml-wmmtwum
Os pedries de acsbamumto sevdn o3 adotador pels Assocucio Braniewa de Numss faneas
(ABNT) abe. normat ¢ baixo

Serapre que haga dunids wobre 0 padrio de acabomento da comtcio svalianda. sers adofadn o
custo wutana biexo do padrio mormel

Nio sna. do 0 exado de da benfe hftowr o calouls da PVG
’ ﬁAymammmwmmmam“.mﬁnn
67, saho

Quando se watar d¢ svalingho de loja o valor da devera sef pelo take
de loga, conforme ® e 76, letra “c”
2144 Homogmeuscio dos Valores

2441 Procedmeno Gersl
AM dos valores p
moghaee. pou nesta fase deve-es comnders-ios

it
;
!
i
g
'
i
!
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dos mesmos. feta conforme o item 21 3 e reahizar & homogeneiza-

dad para a
¢do pelos mesmos cntenos do tem 73

21442 Valores Pesquisados Homogeneizados

Conforme s¢ mencionou no Jtem 214 2, os salores Vi micralmente caleulades pela divisio do
valor da terra nua pela respectiva drea, serfo divididos pelos fatores de homogenetzagio compostos (Fh),
para se obter cada uma das observagSes Vuh, que dardo ongem ao valor do lote-padrdo da drea homogé.
nea.

Assim, Vuh = Vu / Fh
215 Teste dos Valores

Sobre o comyunto dos valores Vuh achados para cada drea homogénea, serd aplicado o mesmo
i d

vagdes aproveitadas sera de 10 (dez)

216 Deternunagdo dos Valores Genericos

Obtido o compunto de valores aceitos refendo no item 215, o valor do m* para o lote-padrio de
cada firea homogénea resultara do cilculo da média antméuca destes valores pesquisados

Finalmente, ¢ calculado o valor genérico de cada logradouro ou se¢io, da seguinte forma:

« caractenzar um lote-padr¥io para cada logradouro ou segfio ao qual se deseja atnibwir um valor
genénico;

- estimar, para cada um desses, o fator corretivo total que fornecerd o seu valor a partr do lote-
padrdo da drea homogénca respectiva,

- multiplicar os fatores corretivos assim determunades pelo valor umtino do lote-padrio da drea,
obtendo-se pelos produtos os valores genéricos procurados.

217 Montagem da Planta de Valores Genéncos
Os valores obtidos segundo a metodologia dos 1lens anteriores serdo dispostos em planta € sob a
lores e veri

forma de tabela em computador, para exame dos de sua & A cnténo dos

avaFadores responsi e ] das, poderdio ser mtroduzidas comregdes na planta assim ob-
tida, para o que poderdo ser buscados junto a repr da lidade, de 5
de dores ¢ d i civis de p d

e

As colaborag@es ¢ andlises crittcas serdo avaliades e poderdo resultar em alteragdes nos vial‘ores
antesiormente determinados, desde que feitas dentro dos intervalos de confi
dos (ver item 7.5).

218 Atualizagio do Cadastro de Logradouros

O cadastro de logradouros, que inclw o valor genénco de m? atnbuido a cada um, integra o
Banco de Valores Imobilidrios, previsto na Instruglo Normatwa. Ele deve ser atualizado pcnodlca‘menlm
conforme o item 3 da mesma, ou sempre qué It de valores A

pode ser de dois tpos:
2) téemea, que consiste numa reavahiaglio, quando s¥o refeitos total ou parcialmente os procedi=

mentos  para avahaglo dos valores genéncos, ¢ feita sempre que necessano €, obrigatoriamente, uma vez
por ano (ttem 34.2 da Instrugio Normativay, .
b) monetang, feita pela conversio do valor em UFIR ou outro indicador que a venha substituir
A atuahizagdo téenica envolverd a consulta a jornais € revistas especalizadas e a pesquisa direra
5 dad: av setor T
Junio 5P < dos valores unitinoes de terrenos que ndo constem ou difiram
ados pela SPU, servirdo de base para atuchzaglo

em que forem
daqueles incluldos nas histagens de valores unutérios adol

do referido Banco de Valores fmobihérios
Especial cwidado deverd ser observado quande houver modificaglo na homogeneidade de certas

areas considerada:. quando poderd se lomar necessana uma reordenagdo da Planta de Vatores Generico-

em todo ou em parte
Em panupio, a atualizagdo éenica levard a uma comegdo de valor do m? para cada drea homo-

génea em particular, podendo-se admur uma correglio média para toda a Planta, se 15to ndo imphear seras
distorgdes em relagio a0 mercado imobilidrio

22 RELATORIO FINAL
0 Relatsno Fial do Estudo da Planta de Valores Genénicos para uma determmada localidade de-
vera conter, de acordo com a anientaglo previsia nesta metodologta
a) Estudo da localidade
b) Idenuficagdo dos pélos das dreas homogéneas
) Crtérios Je defimutaglo das dreas hiomogéneas
d) Cnténos de definicio dos lotes-padrio
ey Cadastro de logradouros (descnydo sucinta)
1) Planta de Valores Genencos
- sob forma gréfica
- sob forma de Tabela de Valores (hstagem)
g) AvaliagZo analivica dos resultados alcangados
Anexos
- Fontes de Pesquisa
- Informagdes Basicas Coletadas (formulinos)
- Documentagdo levantada sobre a locahidade
O relaténo deve ser [etto tanto na claboragdo como nas atualizagdes da Plaata, wom as adapla-

¢des que se impuserem
(OF. n% 29/94)
SUPERINTENDENCIA NACIONAL DO ABASTECIMENTO

DESPFACHDS

Processo n? 12848,000247/94-89
Autorizo a inexigibilidade da Licitagdo para os servigQes Qi
Energia Elétrica no valor estimado de E$-4.000,00 [(quatre mil Reais),
em favor de Centrais Eletricas do Pari-CFLPA com fundamento ledal no
caput do art. 25 da Lei n? 8.666/93, tendo em ViSts o constaate o pro
cesso n? 12818.000247/94-39, o qua! foi svbmetido a exame da procuradd

ria Regional da SUNAB no Estads 39 Bars, gque emitiu parece. favorivell

Celfme-pA, 2 de novenore de 194
HARLEY KODFIGUES WAIOPRLT.
Delequdo/DEPA

Ratitico a decisiu do Delugants da SUNAS a3 Edtude o Purd
reteronte d inexigibilidade da Licitigio pira atender a5 3 as - com

no stem 7 5, observando-se entretanto que o nimero mimmo de obser-

cnergia elétrica & Delegacia em favor de Centrais Eletricas do Pard -~
CELPA, nos termos do caput do art. 25 da Lei n? 8,666/93.
EDUARDO LAGO
Superintendente em exercicio

Processo n® 12848.000267/94-96
Autorizo a inexigibilidade da licitagdo para os servigos de
dgua encanada no valor estimado de R$=465,00 (quatrocentos e sessenta
e cinco Reals), em favor da Companhia de Saneamento do Pard - COSANPA,
com fundamento legal no caput do art. 25 da Lei n? 8.666/93, tendo em
vista o constante no processo n? 12848.000267/94-96 o qual foi submetd

do a exame da douta Procuradoria da SUNAB no Fstado do Para, que emitiu

parecer favordvel. .
Belém-PA, 9 de novembro de 1994
HARLEY RODRIGUES WANDERLEY
Delegado/DEPA

Ratifico a decisdio do Deiegado Regional da SUNAB ho Estado
do Para, referente a inexigibilidade de licitagdo para o fornecimento
de dgua encanada & Delegacia, em favor da Companhia de Saneamento do
parad - COSANPA, nos ternos do caput do art. 25 da Lel no 8.666/93.

EDUARDO LAGO
Superintendente em exercicio

Processo n@ 12848,000269/94-11

Autorizo a inexigibilidade da 1fcitagdo para os servigos de
assinatura e pulsos no valor estimado de R$=2.000,00 (dois mil Reais}),
em favor de Telecomunicagbes do Pard - TELEPARA com fundamento legal »
no caput do art. 25 da Lei n? 8.666/93, tendo em vista o constante no
processo n? 12848.000269/94-11, o_qual foi submetido a exame da Procu~
radoria da SUNAB no Estado do Pard, que emitiu parecer favordvel.

Belém-PA, 9 de novembro de 1994
HARLEY RODRIGUES WANDERLEY
Delegado/DEPA

Ratifico a decis@o do Delegado Regional da SUNAB no Estado do
pard, referente 3 inexigibilidade de licitagio para os servigos de as-
sinatura e pulsos d Delegacia em favor de Telecomunicagdes do Pard =~
TELEPARA, nos termos do caput do art. 25 da Lei n? 8.666/93.

EDUARDO LAGO
Superintendsnte. em exercicio

Processo n® 12848.000286/94-31

Autorizo a inexigibilidade da licitagdo para aquisicdo de
de vale-transporte no valor global de R$=1.040,00 (Hum mil e quarenta
Reais), em favor da Secretaria de Transporte de Belém ~ SETRANS-BEL
com fundamento legal no caput do art. 25 da Lei ne 8.666/93, tendo em
vista o constante no processo ne 12848.000286/94-3) o gual fol subme-_
tido a exame da douta Procuradoria Regional da SUNAB no Estado do Para
que emitiu parecer favoravel.
Belém-PA, 9 de novembro de 1994
HARLEY RODRIGUES WANDERLEY
Delegado/DEPA

. Ratifico a decisdo do Ddlegado Hegional da SUNAB no Estado '
do Pard, referente & inexigibilidade de_licitagdo para atender as des-
pesas com aguisigdo de vale-transporte 3 Delegacia em favor da Secreta
ria de Transporte de Beldm = SETRANSSBEL, nos termos do caput do arti>

go 25 da Lel n9 8.666/93.
EDUARDO LAGO

superintendente em exercicio
(Ot, ne 113/794)

SUPERINTENDENCIA DE SEGUROS PRIVADOS
PORTARIA N9 197, DE 19 DE SETEMBRO DE 1994
O SUPERINTENDENTE DA SUPERINTENDENCIA DE SEGUROS PRIVADOS,
usando da compcténcia delegada pelo Exmo.Sr.Ministro de Estado da
Fazenda, através da Portaria ne 354, de 29 de outubro de 1980, e tendo
mm vista o difposto no artigo 77, do Decreto n® 73, de 21 de novembro
de 1966, ¢ o gue consta do processo SUSEP n¢ 006-258/94, resolve:

Aprovar a alteragdo introduzida no artigo 5¢ deo Estatuto
Social Aa EDEL SEGURADORA S/A, com sede na cidade de Porto Alegre — RS,
relativa ao aumento de seu capital social de CR$1.608.887.059,00 (um
bilhdo, sciscentos e oito milhdes, oitocentos e oitenta e sete mil e
cinquenta ¢ nove cruzeiros reais) para CR$9.120.214.624,00 (nove
pilhdes, cento e vinte milhdes, duzentos e catorze mil e seiscentos e
vinte ¢ gquatro cruzeiros reais), mediante a apropriacio de créditos_em
sontas corrcntes o incorporagdo de bens imdveis, conforme deliberacces
de zeus acionistas em Assembléias Gerais Extraordinirias realizadas em
25 de maic, 27 de junho e 15 de julho de 199%4.

LUIZ FELIPE DENUCCY MARTINS

EDEL SEGURADORA S.A.
CSC/MF No 87.809.230/0001-58
ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
fecs  vinte e cinco dias do més de maio de 1994, reuniram-se na sede
gocia) localizada na Av. Cristovde Colombo, 100, &s 10:30 horas em
apgunda © Gltima chamada, os acionistas da EDEL SEGURADORA S/A, que
representaven mais de dois tergos do capital social com direito a
voto, convecados com antecendéncia legal, conforme publicacdes de
editaio de convosasZes ao Jornal do Comércio edieBes do dia 12,13 e 16
do maie de 1994 e ne Didrio Oficial do Estado edices do dia 12,13 e
16 de maio de 1994 Foi convidado para presidir a Assembléia o Sr.
Hélio da Concelefio ¥rrnandea Costa e para secretariar o Sr. Darso
Saraive de Movaes. A aspuir o Sr. Presidente solicitou a leitura do
edital de convocayio conforme transcrito: EDEL SEGURADORA S/A,
A7.309,230/0001-56, CONVOCACRO: Convocamos os  senhores
acionictas a reunirem-se em Assembiéia Geral Extraordinéria, 8
realizar-ae no din 25 de maio de 1994, na sede social da EDEL
SEGURADORA S/4, na Av. Cristovio Colombo, 100, nesta capital, &s 10:00
heess para deliberarem u sogarnte vrdem do dia: 1) Aumento de capital
aocinl mediante a subserig#o de novas agdes; 2) Assuntos gerais. Porto
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includas no Registro de Ajudantes de Despachante Aduaneiro as seguintes pessoas: vas de crédito rural.

N° REGISTRO: NOME: CPF: Comunicamos que as operagdes de crédito rural formaliza-

6A/00.0098 NEUZA MARIA DELGADO DE PAULA 015239.296-24 das com recursos préprios das cooperativas de crédito rural devem ser

6A/00' GUILHERME DELGADO DE PAULA 874.389.506-97 énforr_nagas a este Banco Centrail: do Brasil/Departamento de Organizacgao

0099 < NCALVES DRUMOND 790 691 936-04 0 Sistema Financeiro-DEORF, até o 5¢ (quinto) dia util do més subse-
100.0100 FREDERICO PACE TAVARES GONC. quente ao do ajuste da posicdo na forma do Anexo I.

GERALDO MAGELA PINTO CARCIA

(Of. n? 46/95)

Alfandega do Aeroporto Internacional Tancredo N eves

ATO DECLARATORIO N9 1, DE 16 DE DEZEMBRO DE 1994

O INSPETOR DA ALFANDEGA NO AEROPORTO INTERNACIONAL TANCREDO NEVES, no uso de suas atribuigbes r
mentals, tendo em vista o disposto na Instruglio Nommativa do Sr.Secretério da Receita Federal n? 21, de 24 de margoggzesj'g:
;siagldeng:u 20 quo consia 10 pocess i 10511000588/94-89; declare: '

. Flca da & empresa MULTILLINK TRANSPORTES LTDA,; inscrita no Cadastro Geral ds Contribuintes do Ministério
Fazenda sob o n? 00,107.069/0001-19 ; a prestar servigos de transporte internacional porta-a-porta de remessa expressa; na I:cr’:
portag&o na exportacsio {courler), nos termos do artigo 22, inciso I, da supramencionada Instrugio Nomativa,

2. Este Ato entra em vigor a partir da data de sua publicagéio no Didrio Oficial da Unifio (DOU), providéncla que dever4 ser efetua-
da &s expensas da Interessada.

LUIZ SERGIO FONSECA SOARES
Inspetor

(Ne 35.118 - 13-1-95 -~ R$ 42,00)

82 Regido Fiscal

Alfandega do Aeroporto Internacional de Viracopos

RETIFICACAO

No Ato declaratério n® 003 publicado no D.0.U. de 09.01.95, Segdo I, pagina 433, da
Empresa lotal Express Air Ltda, Processo n°® 10831.001514/94-71, onde de 1&: Ato Declaratério n° 003
de 09 de novembro de 1994, leia-se: Ato Declaratorio n° 003 de 09 de dezembro de 1994.

(Of. n?® 46/95)

102 Regido Fiscal
Delegacia da Receita Federal em Passo Fundo

DESPACHO DO DELEGADO
Processo n® : 11030.001541/94-96

Solicitagdo de autorizagdo para distribuigao gratuita de
prémios, mediante sorteio, a titulo de propaganda.

Deferido, no uso da delegacdao de competéncia conferida pela
Portaria SRRF/10* n*® 420/93. Dorlei Francisco Maffi - Delegado.

Passo Fundo, 23 de novembro de 1994
DORLEI FRANCISCO MAFFI

(N9 35.168 - 13-1-95- R$ 33,60)

SECRETARIA DO PATRIMONIO DA UNIAO

INSTRUCAO NORMATIVA N¢ 1, DE 12 DE JANEIRO DE 1995

Fixa normas para a avaliagdo de iméveis da Unifio ou de seu interesse e
dé outras providéncias.

O SECRETARIO DO PATRIMONIO DA UNIAO, no uso de suas atnbuicBes e tendo em vista o
disposto no art. 67 do Decreto-lei n° 9.760, de 5 de setembro de 1946, resolve:

Art. 1° O item 1.7 da Instrugdo Normativa n° 1, de 10 de novembro de 1994, passa a vigorar
com a seguinte redagfio:

17 Nos casos previstos no item 2.1.1, letra "a", os respectivos laudos de avaliagdo deverdio ser submetidos
4 apreciagfio da Coordenacio de Engenharia do Orgdo Central, e somente apés aprovados, poderdo surtir
efeitos e ser anexados aos respectivos processos.

Art. 2° Esta Instrugio Normativa entra em vigor na data de sua publicagfio, revogadas as dispo-
sigBes em contrario.

HELIO CARLOS GEHRKE
{(0f. n9® 1/95)

BANCO CENTRAL DO BRASIL

Departamento de Normas do Sistema Financeiro
CARTA-CIRCULAR N® 2.528, DE 12 DE JANEIRO DE 1995
Altera o demonstrativo de acompanhamento

das operagdes de crédito rural formaliza-
das com recursos préprios das cooperati-

remessa dos dados deverdo ser utilizados os cédigos
correspondentes

2. Na
listados no Anexo II, informando-se apenas os valores
aos itens assinalados com asterisco (*).

3. A nova sistemdtica entrard em vigor a partir do ajuste
ga posicédo em janeiro/1995, ficando revogada a Carta-Circular ne 2.406,
e 22.09.93.

SANDRA BEATRIZ BAIRROS TAVARES
Chefe

SERGIO DARCY DA SILVA ALVES
Chefe

ANEXO T

COOPERATIVAS DE CREDITO RURAL
APLICACOES COM RECURSOS PROPRIOS
Informagdes Mensais )
CADOC:44.5.3,035-4

CGC/NOME DA INSTITUIGAO PINANCEIRA: POSIGA: mm/aa

c6digo do iten valor
{conforme Anexo IT} | {em unidades de reais, inclusive centavos)

0s signatdrios abaixo identificados se responsabilizam pela veracidade das infornaSes ora prestadas e pela total con-
patibilidade das posigies con os registros contbeis desta Instituicdo.
Local, data e assinaturas autorizadas

ANEXO IT

2.0.0.0000-4 QUADRO I-APLICAGOES POR PINALIDADE NO MES
2.1.1.0000-6 OPERA(UES DR CUSTEIO
2.1,1.1000-3 CUSTEIO/LIBERACAO
valor correspondente & soea das importincias langadas nos cédigos 2.1.1.1001-0 a 2.1.1.1003-4
%2.1.1.1001-0 CUSTEIO/LIBERAGAO/MINIPRODUTOR
valor efetivamente liberado aos mutudrios no més da posigdo
#2.1,1,1002-7 CUSTEIO/LIBERAGAO/PEQUENO PRODUTOR
valor efetivanente liberado aos mutudrios no més da posigdo
#2.1.1.1003-4 CUSTRIO/LIBERAGAO/DEMAIS PRODUTORES
valor efetivaente 1iberado aos mutudrios no més da posicio
2.1.1.2000-0 CUSTEIO/RECOLHIMENTO
valor correspondente & soma das importancias langadas nos cddigos 2.1.1.2001-7 a 2.1.1.2003-1
#2.1.1.2001~7 CUSTEIO/RECOLHIMENTO/MINIPRODUTOR
valor efetivamente recolhido pelos mutudrios no zés da posigdo
%2,1,1,2002-4 CUSTBIO/RECOLHIMENTO/PEQUENO PRODUTOR
valor efetivamente recolhido pelos mutudrios no més da posigdo
. #2.1,1.2003-1 CUSTEIO/RECOLBIHENTO/DEMALS PRODUTORES

valor efetivamente recolhido pelos mutudrios no més da posigdo
2.1.1.3000-7 CUSTEIO/SALDOS DE APLICACKO
valor correspondente & soma das importdncias lancadas nos c6digos 2.1.1.3001-4 a 2.1.1.3003-8
#2.1.1,3001-4 CUSTEIO/SALDOS DE APLICACKO/MINIPRODUTOR
saldo das aplicagGes no ultimo dia do més da posicdo
#2.1.1.3002-1 CUSTEIO/SALDOS DE APLICACAQ/PEQUENO PRODUTOR
saldo das aplicagdes no ultino dia do més da posiio
*2.1.1,3003~8 CUSTEIO/SALDOS DE APLICACRO/DEMAIS PRODUTORES
saldo das aplicagGes no ultimo dia do més da posicdo
2.1,2.0000-9 OPERAQOES DE INVESTIMENTO
2.1,2,1000~6 INVESTIHENTO/LIBERAGEO
valor correspondente & soma das importdncias lancadas nos cédigos 2.1.2.1001-3 a 2.1.2,1003-7
%2,1,2,1001-3 INVESTIMENTO/LIBERACAQ/HINIPRODUTOR
valor efetivasente liberado aos mutudrios no més da posigdo
%2.1,2.1002-0 INVESTINENTO/LIBERAGEO/PEQUENO PRODUTOR
valor efetivagente liberado aos mutudrios no més da posicdo
%2.1.2.1003~7 INVESTINENTO/LIBERACKO/DEHALS PRODUTORES
valor efetivanente liberado aos mutudrios no wés da posicdo
2.1,2.2000-3 INVESTINENTO/RECOLEIMENTO
valor correspondente & soma das importancias langadas nos c6digos 2.1.2.2001-0 a 2.1.2.2003-4
%2.1,2,2001-0 INVESTIHENTO/RECOLHIMENTO/MINIPRODUTOR
valor efetivanente recolhido pelos mutudrios no ués da posigdo
#2,1,2,2002-7 IRVESTIMENTO/RECOLHIMENTO/PEQUENO PRODUTOR
valor efetivarente recolhido pelos mutudrios no més da posigdo
%2.1,2.2003-4 INVESTIHENTO/RECOLEIMERTO/DEMAIS PRODUTORES
valor efetivanente recolhido pelos mutudrios no més da posigio
2.1,2,3000-0 INVESTIHENTO/SALDOS DE APLICAGAO
valor correspondente & sowa das importancias langadas nos c6digos 2.1,2.3001-7 a 2.1.2.3003-1
#2,1,2,3001-7 INVESTIHENTO/SALDOS DE APLICACKO/MINIPRODUTOR
saldo das aplicagdes no ultimo dia do més da posigdo
¥2.1.2.3002~4 INVESTIMENTO/SALDOS DE APLICACKO/PEQUENO PRODUTOR
saldo das aplicagdes no dltiro dia do més da posicdo
¥2.1.2.3003~1 INVESTIMENTO/SALDOS DE APLICACEO/DEMAIS PRODUTORES
saldo das aplicagdes no iltino dia do més da posicdo
2.1.3.0000-2 OPERACOES DE COMERCYALIZACKO
2.1.3,1000-9 COMERCIALIZACAO/LIBERAGEO
valor correspondente & soma das importdncias langadas nos cédigos 2.1.3.1001-6 a 2.1.3.1003-0
#2.1.3.1001-6 COMERCIALIZACKO/LIBERACKO/MENIPRODUTOR
valor efetivanente liberado aos wutuirios no més da posigdo
%2,1.3.1002-3 COMERCIALIZACKO/LIBERACL0/PRQUENO PRODUTOR
valor efetivarente liberado aos mutudrios no més da posigdo
#2.1.3.1003-0 COMERCIALIZACXO/LIBERAGAO/DEMALS PRODUTORES
valor efetivanente liberado aos mutuirios no més da posicdo
2.1.3.2000-6 COMERCIALIZACAO/RECOLHIMENTO
valor correspondente & soma das importdncias lancadas nos cédigos 2.1.3.2001-3 a 2.1.3.2003-7
#2.1.3.2001-3 COHERCIALIZACAO/RECOLHIMENTO/MINIPRODUTOR
valor efetivanente recolhido pelos mutudrios no més da posigdo
*2.1.3.2002-0 COMERCIALIZACAO/RECOLBIMENTO/PEQUENO PRODUTOR
valor efetivanente recolhido pelos mutudrios no més da posigdo
#2.1.3.2003-7 COMERCIALIZACKO/RECOLHIMENTO/DEMAIS PRODUTORES
valor efetivazente recolhido pelos mutudrios no més da posicdo
2.1.3.3000-3 COMERCIALIZACRO/SALDOS DE APLICACEO
valor correspondente & soma das importincias langadas nos c6digos 2.1.3.3001-0 a 2.1.3.3003-4
%2,1.3.3001-0 COHERCIALIZA(JKO/SALDOS DE APLICACAO/HINIPRODUTOR
saldo das aplicagdes no ultizo dia do més da posicio
¥2.1.3.3002-7 COKERCIALIZACKO/SALDOS DE APLICACKO/PEQUENO PRODUTOR
saldo das aplicagdes no vltiro dia do més da posicio
#2.1.3.3003-4 COMERCIALIZAGRO/SALDOS DE APLICACEO/DEMAIS PRODUTORES
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DIARIO OFICIAL

N° 193 QUINTA-FEIRA, 8 OUT 1998

Coordenacéio-Geral do Sistema de Arrecadaciio e Cobranga

ATO DECLARATORIO N® 68, DE 6 DE OUTUBRO DE 1998

Os COORDENADORES-GERAIS DOS SISTEMAS DE ARRECADACAQ E COBRANCA e
DE TECNOLOGIA E DE SISTEMAS DE INFORMAGCAO, no uso de suas atribuigoes declaram:

1. As instituigdes financeiras integrantes da Rede Arrecadadora de Receitas Federais-RARF ficam
autorizadas a prestar contas dos documentos arrecadados por meios magnéticos e eletrdnicos,
opcionalmente, por meio de transmiss3o de dados ao SERVICO FEDERAL DE PROCESSAMENTO
DE DADOS - SERPRO.

2. A forma e o meio de transmissdo deverdo ser acertados com o SERPRO, de acordo com as
tecnologias oferecidas e das normas e procedimentos adotados por aquela empresa.

3. As partes envolvidas na transmissio deverdo zelar pela integridade, seguranga e sigifo dos dados a
serem transmitidos.

PEDRO LUIZ CESAR GONGALVES BEZERRA

Coordenador-Geral de Tecnologia e de
Sistemas de Informagao

ALDANIR SILVA
Coordenador-Geral do Sistema de
Arrecadagac e Cobranga
Substituto

(0f. n9 587/98)

5* Regido Fiscal
PORTARIA N@ 241, DE 2 DE OUTUBRO DE 1998

O SUPERINTENDENTE DA RECEITA FEDERAL - 5* REGIAO FISCAL, no uso de suas atribpi¢des

legais, resolve: i

' Considerar instalada a partir de 01 de outubro de 1998 a Inspetoria da Receita Federal - Porto de
Araty/BA, a que se réfere a Portaria SRF n° 227 de 03 -de setembro de 1998 e publicada no DOU de 04 de setembro de
1998,

ADALTO LACERDA DA SILVA

(Of. n? 1.944/98)

SECRETARIA DO PATRIMONIO DA UNIAO

INSTRUGAO NORMATIVA N? 1, DE 6 DE OUTUBRO  DE 1998

O SECRETARIO DO’ PATRIMONIO DA UNIAO, no uso de suas atribuigdes e tendo em vista 0
disposto no art. 87 do Decreto-lei nt 9.760, de 5 de setembro de 1946, resolve:

Ar. 12 O item 1.7 da Instrugdo Normativa n® 1, de 10 de novembro de 1994, alterado pelo art, 12
" da Instruziio Nommativa n® 1, de 12 de janeiro de 1998, passa a vigorar com a seguinte redag3o:

' *1.7 Nos casos previstos no item 2.1.1, letra "a", os laudos de avaliagfio, quando apresentarem
valor superior ao equivalente a 2.000.000 (dois milhdes) de UFIR, s terdo eficdcia, para fins do disposto no art.
67 do Decreto-lei nt 9.760, de 1946, depois de homologados pela Coordenagiio-Geral de Engenharia do Orgdo
Central, quanto & observancia das disposi¢Ses previstas nesta instrugdo Normativa.*

Art. 2 Esta Instrugio Normativa entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as
disposi¢Ses em contrério.

HELIO -CARLOS GEHRKE
(Of, ne 78/98)

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

DELIBERACAO N°282, DE 2 DE OUTUBRO DE 1998
Intermediagdio irregular de agSes no mercado de valores mobilidrios, por parte de pessoas nio
ilngtglgrantes do sistema de distribuigfio previsto no art. 15 da Lei n®6.385, de 7 de dezembro de
O Presidente da Comissdo de Valores Mobilidrios - CVM torna ptiblico que o Colegiado, em reunido
realizada nesta data, com fundamento no art. 92 § 12 inciso IV, da Lei n? 6,385, de 7 de dezembro de
1976, combinado com o inciso I, alinea “c”, da Resolugdo CMN deliberou:
I - alertar os participantes do mercado de valores mobilidrios € o piblico em geral sobre o fato de que as
empresas REVERSAO CORRETORA DE FUTUROS E ADMINISTRADORA DE VALORES LTDA. e
MARKINVEST PARTICIPACOES LTDA. € os Srs. SEBASTIAO CARLOS DA SILVA DUTRA e
ELISETE CRISTINA RODRIGUES, estabelecidos ¢ domiciliados na cidade do Rio de Janeiro — RJ,
ndo estio autorizados, por esta Autarquia, a intermediar negécios envolvendo valores mobilidrios,
N Il)gg%uanto ndo integram o sistema de distribuigdo previsto no art. 15 da Lei n® 6.385, de 7 de dezembro de
II - determinar as referidas pessoas a imediata suspensdo das atividades de compra de valores mobilidrios
para revendé-los por conta prépria e intermediagio de valores mobilidrios, de conformidade com o art, 16
da Lei n® 6.385/76, alertando que a ndo observancia da presente determinagdo sujeitard as pessoas
envolvidas & imposigdo de multa cominatéria didria, no valor de R$ 500,00 (quinhentos reais), sem
prejuizo da responsabilidade pelas infrag6es ja cometidas antes da publicacdo da presente Deliberagio,
com a imposi¢do da penalidade cabivel, nos termos do art. 11 da Lei n® 6.385/76; e
III - que esta Deliberagdo entra em vigor na data de sua publicagdo no Didrio Oficial da Unigo.

FRANCISCO DA COSTA E SILVA

. DELIBERACAO N°283, DE 2 DE OUTUBRO DE 1998
Intermediagdo irregular de agGes no mercado de valores mobilidrios, por parte de pessoas nio
ilngt%rantes do sistema de distribuigdo previsto no art. 15 da Lei n? 6.385, de 7 de dezembro de
O Presidente da Comissdo de Valores Mobilidrios - CVM torna piblico que o Colegiado, em reunido
realizada nesta data, com fundamento no art. 9% § I°, inciso IV, da Lei n® 6.385, de 7 de dezernbro de
1976, combinado com o inciso I, alinea “c”, da Resolugdo CMN n? 702, de 26 de agosto de 1981, e
considerando o que consta do Processo CVM n? SP97/0170, deliberou:

I'- alertar os participantes do mercado de valores mobilidrios e o publico em geral sobre o fato de que a
empresa FERRARI PARTICIPACOES E COMERCIO LTDA. e o Sr. ADEMIR FERRARI,
estabelecidos e domiciliados na cidade de Porto Alegre - RS, ndo estdo autorizados, por esta
Autarquia, a intermediar negécios envolvendo valores mobilirios, porquanto ndo integram o sistema de
distribuigo previsto no art. 15 da Lei n® 6,385, de 7 de dezembro de 1976;

II - determinar s referidas pessoas a imediata suspensdo das atividades de compra de valores mobilidrios
para revendé-los por conta prépria e intermediag@o de valores mobilidrios, de conformidade com o art. 16
da Lei n® 6.385/76, alertando que a ndo observincia da presente determinagdo sujeitard as pessoas
envolvidas & imposigio de multa cominatéria didria, no valor de R$ 500,00 (quinhentos reais), sem
prejuizo da responsabilidade pelas infragdes ja4 cometidas antes da publicagio da presente Deliberagio,
com a imposigao da penalidade cabivel, nos termos do art. 11 da Lei n2 6.385/76; ¢

Il - que esta Deliberagdo entra em vigor na data de sua publica¢iio no Didrio Oficial da UniZo.

FRANCISCO DA COSTA E SILVA

(Of. n? 135/98)

EXTRATO DA ATA DA SESSAO DE JULGAMENTO DO
INQUERITO ADMINISTRATIVO N9 20/93

Acusados :

AGENDA DTVM LTDA. (atual Agenda CCVM Ltda.)
ANA EMILIA WANDERLEY ROOSEVELT COUTINHO
ANTERO ROSIGNOLI .

ANTONIO AUGUSTO DE ARAUJO FARIA GUEDES
ANTONIO JOSE DA FONSECA )
AURORA GONCALVES TRONCOSO

CELTEC DTVM LTDA (atual LUMINA DTVM LTDA)
FRANCISCO ROBERTO DA CUNHA GOMES
GUILHERME QUEIROZ SIEPMANN

IVAN PIRES BEZERRA

LEONARDO CLAUDINO GRACA BOECHAT

LUIZ ANTONIO SALES DE MELLO

MARIA GRACA BOECHAT

MILTON ALENCAR ASSIS DE TOLEDO

MURILO GRACA BOECHAT

ROLAND PHILIPP MALIMPENSA

SIDNEI SANTANA DE CASTRO

WALTER ROOSEVELT COUTINHO

" Ementa : Distribuigdo publica de agdes da ACOPALMA-CIA. INDUSTRIAL DE ACOS VARZEA DA

PALMA sem registro de emissio na CVM. - Desrespeito ao exercicio do direito de preferéncia. - Ndo
observancia da proporgo, no capital social, entre as espécies e classes de agdes, nos aumentos de capital
realizados — Pratica ilegal de aprovagiio de homologagdes parciais — Infragdes ndio configuradas. - Excesso

de colocagdo — Irrelevancia do valor envolvido, auséncia de dolo. L .
Decisdo :QVistos, relatados e discutidos os autos, o Colegiado da Comisso de Valores Mobilidrios julgou

as provas dos autos insuficientes para o acatamento das acusagdes formuladas pela Comissdo de Inquérito
contra os acusados e decidiu por suas absolvigoes. :

A CVM oferecerd recurso de oficio a0 Conselho de Recursos do Sistema Financeiro Nacional, nos termos
do inciso II do artigo 9° do Anexo ao Decreto n° 1.935, de 20.06.96.

Rio de Janeiro, 3 de agosto de 1998

MARIA ISABEL DO PRADO BOCATER
Diretora-Relatora

FRANCISCO DA COSTA E SI_]:..VA
Presidente da Comissao

(0f. no 635/98)

SUPERINTENDENCIA DE SEGUROS PRIVADOS

PORTARIA N? 497, DE 22 DE SETEMBRO DE 1998

O SUPERINTENDENTE DA SUPERINTENDENCIA DE SEGUROS PRIVADOS - SUSEP, no uso
da competéncia delegada pelo Exm°. Sr. Ministro de Estado da Fazenda, através da
Portaria n° 354, de 29 de outubro de 1980, tendo em vista o disposto no artigo 77 do
Decreto-lei n° 73, de 21 de novembro de 1966, e o que consta do processo SUSEP N¢
15414.002068/98 - 15, resolve:

Aprovar as alteragdes introduzidas nos artigos 3° e 7° do Estatuto Social
da ITAJ WINTERTHUR SEGURADORA 8/A, com sede na cidade de S3ao Paulo - SP, dentre elas
a relativa ao aumento de seu capital social de R$ 8.700.000,00 (oito milhdes e
setecentos mil reais) para R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais), mediante a
apropriacdo de reservas disponiveis, conforme deliberacdes de seus acionistas enj
Assembléias Gerais: Ordindria e Extraordin&ria realizadas cumulativamente em 30 de
margo de 1998,

HELIO OLIVEIRA PORTOCARRERO DE CASTRO

ITAG-WINTERTHUR SEGURADORA S.A.
CGC. 01.549.013/0001~87
NIRE. 35300003641
ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA E EXTRAORDINARIA
REALIZADA EM 30 DE MARCO DE 1998 °

Em trinta de margo de mil novecentos e noventa e oito, s 11:00 horas, no auditério da sede social,
localizado na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, 100, nesta Capital, reuniram-se, em assembléia
geral ordindria e extraordinaria, os acionistas da ITAU-WINTERTHUR SEGURADORA S.A.,
convocados por edital publicado nos jornais "Gazeta Mercantil®, edigdes de 20 (pag. D-15), 23 (pag. D-5)
e 24.3.98 (pag. D-13), e "Diério Oficial do Estado de Sdo Paulo", edigdes de 20 (pag. 25), 21 (pag. 24) e
24.3.98 (pag. 40) Comprovado, pelas assinaturas langadas no livro proprio, o comniparecimento de
acionistas representando a totalidade do capital social, presentes, ainda, administradores da sociedade e
representantes dos auditores independentes, KPMG Peat Marwick, foi instalada a assembléia, sob a
presidéncia do Dr. José Carlos Moraes Abreu, Presidente do Conselho de Administrag@o, que convidou
para Secretédrio o Dr. Carlos Eduardo de Mori Luporini, representante legal da acionista Itad Seguros
S.A,, ficando assim constituida a Mesa. Iniciados os trabalhos pela apreciagdio da pauta ordinéria, foi
esclarecido aos presentes que o Balango Patrimonial, demais Demonstragdes Financeiras, Relatorio da
Administragio, Notas Explicativas e o Parecer dos Auditores, relativos ao exercicio social encerrado em
31 de dezembro de 1997, haviam sido publicados nos jornais “Didrio Oficial do Estado de Sdo Paulo” e
“Gazeta Mercantil”, ambos na edigdo de 17.2.98 (“DOESP” pag. 68 ¢ “GM” pag. D-13), dispensada, por
isso, a publicagdo dos avisos e que se refere o art. 133 da Lei 6404/76, Esclareceu-se, ainda, que anélogos
documentos, alusivos ao semestre encerrado em 30 de junho de 1997, tinham recebido idéntica
divulgagio, em 28 de agosto de 1997 (pag. D-1t. da "GM" e pag. 20 do "DOESP"). Ao submeter &
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Ministério do Planejamento, Orcamento e Gestao

SECRETARIA DO PATRIMONIO DA UNIAO
PORTARIA N° 209, DE 2 DE SETEMBRO DE 2002

A SECRETARIA DO PATRIMONIO DA UNIAO, DO MINISTERIO DO PLANEJAMENTO, ORCAMENTO E GESTAO, no uso de suas atribuicdes e tendo em vista o disposto no art. 15 do Regimento
Interno da SPU, aprovado pela Portaria MP n° 272, de 16 de novembro de 2001, resolve:

Art. 1°Aprovar a Orientacdo Normativa que dispde sobre Avaliagdo Técnica de Bens Iméveis da Unido ou de seu Interesse.

Art. 2°A Orientagdo Normativa denominar-se-a “ON-GEADE-004".

Art. 3° Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicacgo.

Art. 4°Revogam-se as disposi¢des em contrario.

MARIA JOSE VILAVA BARROS LEITE
(OF. El. n° 342/02)

SECRETARIA DE RECURSOS HUMANOS

PORTARIA N° 1.161, DE 29 DE AGOSTO DE 2002

O SECRETARIO DE RECURSOS HUMANOS DO MINISTERIO DO PLANEJAMENTO, ORCAMENTO E GESTAO, no uso das atribuigdes que Ihe confere o art.28, do Anexo |, do Decreto no 3.858,
de 4 de julho de 2001, e tendo em vista o disposto no art. 73, da Lei no 10.524, de 25 de julho de 2002, resolve:

Art. 1o Publicar os seguintes quadros demonstrativos de informagdes estatisticas de recursos humanos abrangendo os érgdos e entidades da Administragdo Plblica Federa direta, autarquica e fundacional,
integrantes do Sistema de Pessoal Civil da Administracdo Federal - SIPEC, que efetuam o processamento da folha de pagamento de pessoal por intermédio do Sistema Integrado de Administragéo de Recursos Humanos
- SIAPE:

| - quadro resumo do quantitativo de cargos efetivos ocupados e vagos por 6rgdo, do Poder Executivo Federal (Anexo I);

Il - quadro resumo do quantitativo de cargos comissionados ocupados e vagos por 6rgdo, do Poder Executivo Federal (Anexo I1);

Art. 20 Divulgar as siglas e denominagdes dos 6rgéos e fungdes constantes dos Anexos Il e IV.

LUIZ CARLOS DE ALMEIDA CAPELLA

ANEXO |
QUADRO DO QUANTITATIVO DE CARGOS EFETIVOS OCUPADOS E VAGOS POR ORGAO,
DO PODER EXECUTIVO FEDERAL
més de referéncia: Julho

N OCUPADOS VAGOS

SIGLA | NOME DO CARGO

_ DO \Y;

ORGAO E

L
ESTAVEIS NAO ESTAVEIS TOTAL
2001 2002 2001 2002 2001 2002 2001 2(00)2
*k

ABIN NS |TECNOLOGISTA 0 13 0 5 0 18 0 0
ABIN NI |ASSISTENTE EM CIENCIA E TECNOLOGIA 0 26 0 7 0 33 0 0
ABIN NI |TECNICO 0 24 0 5 0 29 0 0
ABIN NS |ANALISTA EM CIENCIA E TECNOLOGIA 0 4 0 0 0 4 0 0
AEB NI |ASSISTENTE TECNICO 1 1 0 0 1 1 0 0
AEB NS [BIBLIOTECARIO 0 0 0 0 0 0 1 1
AEB NS |PROCURADOR FEDERAL 0 0 0 0 0 0 4 4
AEB NS |TECNICO ESPECIALIZADO 0 0 0 0 0 0 12 12
AEB NI |ASSISTENTE ADMINISTRATIVO 0 0 0 0 0 0 42 42
AEB NS |ADMINISTRADOR 0 0 0 0 0 0 1 1
AEB NI |AUXILIAR OPERACIONAL SERVICOS DIVERSOS 1 1 0 0 1 1 0 0
AEB NI |AUXILIAR SERVICOS GERAIS 0 0 1 1 1 1 0 0
AEB NI |DATILOGRAFO 1 1 0 0 1 1 16 16
AEB NI |DESENHISTA TECNICO 0 0 0 0 0 0 2 2
AEB NI |DIGITADOR 1 1 0 0 1 1 6 6
AEB NI [MOTORISTA OFICIAL 4 4 0 0 4 4 0 0
AEB NI |AGENTE ADMINISTRATIVO 4 4 0 0 4 4 0 0
AEB NS |CONTADOR 0 0 0 0 0 0 3 3
AGU NI |DATILOGRAFO 2 2 0 0 2 2 2 2
AGU NI |AGENTE DE PORTARIA 2 1 0 0 2 1 0 1
AGU NI |AGENTE ADMINISTRATIVO 3 3 0 0 3 3 2 2
AGU NS [BIBLIOTECARIO 0 0 0 0 0 0 2 2
AGU NS |ASSISTENTE JURIDICO CATEGORIA ESPECIAL 0 0 0 0 0 0 1 1
AGU NS |ASSISTENTE JURIDICO 233 0 0 0 233 0 379 284
AGU NS |ADVOGADO-GERAL DA UNIAO 1 0 0 0 1 0 0 0
AGU NS |ADVOGADO DA UNIAO DE CATEGORIA ESPECIAL 0 0 0 0 0 0 50 50
AGU NS |ADVOGADO DA UNIAO DE 1A CATEGORIA 0 0 0 0 0 0 150 150
AGU NS |ADVOGADO DA UNIAO 382 706 0 0 382 706 18 24
ANATEL NI |[DESENHISTA 1 1 0 0 1 1 0 0
ANATEL NA |AGENTE OPERAC DE TELEC E ELETRICIDADE 1 1 0 0 1 1 0
ANATEL NI |[TECNICO DE CONTABILIDADE 1 1 0 0 1 1 0 0
ANATEL NI |RADIOTELEGRAFISTA 1 1 0 0 1 1 0 0
ANATEL NS |ADVOGADO DA UNIAO 0 0 0 1 0 1 0 0
ANATEL NS |ARQUIVISTA 1 1 0 0 1 1 0 0
ANATEL NS |CONTADOR 2 2 0 0 2 2 0 0
ANATEL NS |[ECONOMISTA 2 2 0 0 2 2 0 0
ANATEL NS |[ENGENHEIRO 22 22 1 1 23 23 0 0
ANATEL NS |ESTATISTICO 0 0 1 1 1 1 0 0
ANATEL NI |PROGRAMADOR 2 2 0 0 2 2 0 0
ANATEL NS |TECNICO COMUNICACAO SOCIAL 1 1 0 0 1 1 0 0
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FUNDO NACI ONAL DE DESENVOLVIMENTO
C.N.PJ. 02.704.906/0001-12
BALANCETE PATRIMONIAL
Em 28/02/2003
F\/I%m Reais)
odelo Lei 4.320/64
ATIVO PASSIVO
FINANCEIRO 464.837.810,48 FINANCEIRO 26.098.943,66
DISPONIVEL 424.280.938,85 OBRIGAGOES EM CIRCULAGAO 26.098.943,66
Disponivel enm Moeda Nacional 424.280.938,85 Outras obrigacdes a pagar 26.098.943,66
CREDITOS EM CIRCULAGAO 40.556.871,63
Valores em Transito Redlizéveis 40.556.871,63
NAOFINANCEIRO 4.292.790.366,19 NAOFINANCEIRO 3.419.214.318,38
REALIZAVEL A CURTO PRAZO 412.368.236,45 OBRIGAGOES EM CIRCULAGAO 187.142.300,85
Créditos em Circulagéo 412.368.236,45 Outros Débitos a Pagar 187.142.300,85
Empréstimos e Financiamentos 414.440.438,64
Provisdo para Perdas Provéveis (2.072.202,19)
EXIGIVEL A LONGO PRAZO 3.232.072.017,53
REALIZAVEL A LONGO PRAZO 3.303.606.242,01 Obrigagdes Exigiveis a Longo Prazo 3.232.072.017,53
Créditos Realizdveis a Longo Prazo 3.303.606.242,01 Obrigagdes Legais e Tributarias 3.232.072.017,53
Empréstimos e Financiamentos 3.285.900.954,46
Provisdo para Perdas Provéveis (16.429.504,77)
Créditos a Receber 34.134.792,32 PATRIMONIOLIQUIDO 1.312.314.914,63
PATRIMONIO / CAPITAL 1.358.228.252,92
PERMANENTE 576.815.887,73 LUCROS ACUMULADOS 98.566.154,53
RESULTADO DO PERIODO (144.479.492,82)
INVESTIMENTOS 576.815.887,73
Participagdo Societéria 892.501.825,85
Provisdo para Perdas Provéveis (315.685.938,12)
TOTAL 4.757.628.176,67 TOTAL 4.757.628.176,67

N° de Cotas: 2.363.261.781,89
Vaor da Cota: 0,5552

CARLOS FRANCISCO THEODORO MACHADO RIBEIRO DE LESSA

Banco Nacional de Desenvolvimento Econémico e Social

Secretério Executivo do FND

RICARDO MASSAO MATSUSHIMA

Banco Nacional de Desenvolvimento Econémico e Social

Gerente Executivo de Contabilidade
Contador CRC-SP 073.979/0-2 T-RJ

JOSE ROBERTO LEAL FERREIRA FIORENCIO
Banco Nacional de Desenvolvimento Econdmico e Social

Superintendente da Area Financeira

Ministério do Planejamento,
Orcamento e Gestao

SECRETARIA DO PATRIMONIO DA UNIAO
PORTARIA N° 75, DE 24 DE MARGO DE 2003

O SECRETARIO DO PATRIMONIO DA UNIAO, DO MI-
NISTERIO DO PLANEJAMENTO, ORCAMENTO E GESTAO, no
uso de suas atribuigdes e tendo em vista o disposto no art. 15 do
Regimento Interno da SPU, aprovado pela Portaria MP n° 272, de 16
de novembro de 2001, resolve:

Art. 1° Aprovar e publicar a Orientacdo Normativa ON-
GEADE-004, em anexo, que dispde sobre Avaliagdo Técnica de Bens
Iméveis da Unido ou de seu Interesse, ficando convalidados os atos
praticados a partir de 28.9.2000, em consonancia com as suas dis-
posicoes.

Art. 2°Revogar as Instrugdes Normativas n° 1 de 1.11.1994,
publicada no Di&io Oficid da Unido em 16.11.1994, n° 1 de
12.1.1995, publicada no D.O.U. em 16.1.1995, n° 1 de 6.10.1998,
publicada no D.O.U. em 8.10.1998, e a Portaria SPU n° 209 de
2.9.2002, publicada no D.O.U. em 3.9.2002, e disposi¢ces contra
rias.

Art. 3° Esta Portaria entra em vigor na data de sua pu-
blicagéo.

PEDRO CELSO
ANEXO

ORIENTACAO NORMATIVA-GEADE-004

1 OBJETIVO

A presente Orientagdo Normativa destina-se a estabelecer
normas e procedimentos de avaliagdo e informacdo técnica de valor
dos iméveis de propriedade da Uni&o ou de seu interesse.

2CAMPO DE APLICACAO

Esta Orientagdo Normativa aplica-se & Secretaria do Patri-
monio da Unido - SPU, suas Geréncias Regionais e entidades con-
veniadas ou contratadas.

3 CONCEITUACAO

A avaiagdo, no ambito da SPU, é um processo que visa
estabelecer o valor mais provavel de mercado de um determinado
bem, considerando suas caracteristicas fisicas e econdmicas, a partir
de exames, vistorias e pesquisas.

4DESCRICAO NORMATIVA

4.1Avadliagdo de bens iméveis da Unido ou de seu interesse

4.1.1As avaliacdes de iméveis para fins de alienagdo, aqui-
sicdo, locacOes, arrendamentos e as avaliages ou informacOes téc-
nicas de valor elaboradas para fins de caculo de retribuicdo por
permissdo de uso e para a determinagdo da base de cédculo para
cobranca de receitas patrimoniais definidas como taxas de ocupagéo,
foros, laudémios e multas previstas em lei, serdo realizadas em con-
formidade com norma especifica e com esta Orientacdo Normativa -
ON.

4.1.1.1Para a fixagdo dos valores de laudémio e multas de
transferéncia poderdo ser adotados, para a determinacdo das respec-
tivas bases de célculo, o valor do m? do terreno constante da Planta
Genérica de Valores - PGV, elaborada em conformidade com esta
Orientagdo Normativa e o Custo Unitério Bésico - CUB relativo a
benfeitoria ou construcéo.

4.1.1.2Para a fixagdo dos valores de taxa de ocupagdo, foro
e demais multas previstas em lei poderd ser adotado, para a de-
terminagdo das respectivas bases de célculo, o valor do m? do terreno
constante da Planta Genérica de Vaores - PGV, elaborada em con-
formidade com esta Orientagdo Normativa

4.1.2Para a avaliagdo de bens iméveis atipicos, a equipe
técnica da Geréncia Regional terd autonomia para definir a melhor
metodologia avaiatéria e a melhor forma de apresentacdo, consi-
derando as particularidades que influenciam no valor, com obser-
vancia as disposi¢des da presente ON, bem como as regulamentacdes
da Associagao Brasileira de Normas Técnicas, na parte referente a
matéria.

4.1.2.1Consideram-se bens iméveis atipicos agueles que néo
sdo comumente encontrados em disponibilidade no mercado imo-
bilidrio, dificultando a determinagéo de seu valor de negociacéo, tais
como: postos de gasolina, hotéis, portos, escolas e creches, insta
lagdes industriais, galpdes de armazenamento, &reas com restricao
legal - por tombamento ou por limitagdo nas normas de parcelamento
e gproveitamento de solo -, prédios institucionais etc.

4.1.3A avaiagdo e a informag&o técnica de valor serdo sem-
pre elaboradas para 0 imével como um todo, seja ele pertencente total
ou parciamente a Unido.

4.1.4De forma geral, para efeito de determinagdo do valor
final de um imdvel, as benfeitorias porventura existentes seréo con-
Sideradas:

a)na aquisicdo e alienagdo de imbveis pela Unido;

b)no calculo de laudémios, multas e de retribuicbes por per-
missdo de uso; observada a proporcionalidade correspondente a razéo
entre a area do terreno da Uni&o e a &rea do terreno total, levando-se
em considerac@o, quando for o caso, as benfeitorias existentes;

c)no aforamento oneroso, Nos casos previstos no art. 12 da
Lei n° 9.636/98;

d)na locagdo ou arrendamento;

e)para fins cadastrais e contébeis;

f)para fins de base de cdculo de seguro.

4.1.4.1Quando o imével estiver situado em zona urbana de
ata densidade de ocupagdo, antes de contabilizar as benfeitorias na
avaliagdo, 0 avaliador devera analisar a adequagdo das mesmas a0
tipo de uso predominante e vocacional local e o aproveitamento
efetivo em relagdo ao potencia estabelecido.

4.1.5As avaliagdes e as informagBes técnicas de valor ela
boradas devem ser regidas pelos seguintes documentos:

a)normas da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas, em
especial as NBR n%s 12.721, 5.676, 8.799, 8.951, 8.977, 8.976, 13.752
e 13.820;

b)a presente Orientacdo Normativa.

4.1.60 Manua de Avaiagdo da SPU (anexo a esta Orien-
tagcdo Normativa) e outras publicagdes técnicas pertinentes ao assunto
servirdo de fonte de consulta nos trabalhos avaliatérios.

4.1.6.10 Manual de Avaliacdo da SPU devera ser revisado
sempre que se fizer necessério.

_4.1.7As avaliaches para fins de aienacdo, aguisicéo, locacdo
0u cessdo onerosa e arrendamento so deverdo ser realizadas mediante
solnutat;ao do Gerente Regional, Chefe de Setor da Geréncia Re-
gional de Patriménio da Uni&o ou do Gerente de Area interessado.

4.1.8Devera constar dos laudos de avaliagdo e das infor-
magoes técnicas de valor a finalidade para o qual foram efetuados.

4.1.9As Geréncias Regionais deverdo fazer um controle se-
quencial numérico, conforme nivel de rigor e finaidade, dos laudos
de avaliagdo e informagdo técnica de valores elaborados durante o
ano.

4.2 Niveis de rigor das avaliagdes de bens iméveis da Uni&o
ou de seu interesse

4.2.1Devera ser buscado o nivel de maior rigor possivel nos
seguintes casos:
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a)aquisicao e dienacdo onerosas de dominio pleno ou do-
minio Gtil (incluem-se permutas);

b)locacdo, arrendamento e cessdes sob a forma onerosa;

c)locacdo e arrendamento de iméveis de terceiros que sgjam
de interesse da Uni&o;

d)alienacdo mediante doacao; e

e)remicao.

4.2.1.10 nivel de rigor minimo admitido nas avaliagdes men-
cionadas serd o normal.

4.2.1.2Néo sendo atingido o nivel de rigor normal, por ab-
soluta falta de dados de mercado, o avaliador consignara o fato,
devidamente justificado, em seu laudo de avaliagao.

4.2.1.30 laudo devera conter, expressamente, o nivel de rigor
obtido.

4.2.2Admite-se a avaliag@o expedita ou a informagdo técnica
de valor nas seguintes situacoes:

a)para obtencdo de receitas patrimoniais classificadas como
taxas de ocupagdo, foros, laudémios e multas previstas em lei;

b)quaisquer formas de cessdes gratuitas, inclusive entregas e
cessdes sob regime de aforamento gratuito, para fazer constar dos
contratos;

c)para fins cadastrais e contébeis;

d)na fixagdo do custo de reproducdo de benfeitorias, para
fins de cdculo de seguro;

e)nas aquisicdes mediante doagdes com ou sem encargo;

f) na permissdo de uso;

g)para cdculo de indenizagdo por ocupagdo ilicita; e

h)por transferéncia de dominio para fins de reforma agré
ria

4.2.30 nivel de rigor a ser buscado, em casos ndo previstos,
devera ser definido pelo requisitante dos servigos, em conjunto com o
profissional habilitado.

424 A avaiagdo em massa de imoves feita a partir da
Planta Genérica de Valores enquadra-se como expedita, conforme
definicdo constante do item 3.2 da NBR n° 5.676.

4.2.5A critério do Secretério do Patriménio da Uni&o podera
ser promovida a atualizacdo de vaores de locagdo e arrendamento,
adotando-se para a determinagéo da base de célculo o valor do m? do
terreno constante da PGV, caso existente, ou na planta de valor venal
do municipio e o Custo Unitério Basico relativo a benfeitorias ou
construgoes.

4.3Responsabilidade pelas avaliacdes

4.3.1Cabe a0 avaliador devidamente habilitado e registrado
pelo Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia -
CREA, a responsabilidade técnica pelo laudo de avaliagéo.

4.3.2A Folha de Informagdo Técnica de Valores é uma ma-
nifestacdo escrita de valor do imével, devendo ser assinada por pro-
fissional legalmente habilitado e registrado pelo CREA, de acordo
com a Lei n° 5194, de 1966 e com as ResolucBes n° 205/71 e
218/73, do CONFEA. i

4.3.3A critério da Geréncia de Area interessada, podera ser
exigido, nainstrucdo processual, laudo de avaliagdo técnica com nivel
de rigor maior que o previsto.

4.4Banco de dados imobiliarios

4.4.1Com o objetivo de fornecer subsidios para as avaliactes
e informagdes técnicas de valor, cada Geréncia Regional devera cons-
tituir um banco de dados imobiliarios no ambito de sua jurisdicéo,
podendo ser utilizado para esse fim o servigo de terceiros, caso sgja
conveniente.

4.4.1.1 Os vaores dever@o ser expressos em moeda nacio-
nal.

4.4.2A coleta de dados relativos ao valor do imével far-se-a4
por meio de pesquisa de mercado, mediante consulta aos Conselhos
Regionais de Corretores de Iméveis, prefeituras, cartérios, corretores
locais, anuncios classificados em jornais, revistas e periodicos es-
peciaizados e outras fontes pertinentes.

4.4.3 Deverdo exigtir tantos bancos de dados quantos forem
os tipos de iméveis (terrenos, apartamentos, casas, salas, pavimentos
comerciais, lojas, galpdes etc.).

4.5Planta Genérica de Valores - PGV

4.5.10 tratamento estatistico dos dados de mercado dispo-
niveis devera conduzir aos valores médios por metro quadrado de
terreno, de forma a possibilitar a confecggo ou atualizagdo das Plantas
Genéricas de Valores.

4.5.20s valores da PGV deverdo ser atuaizados por meio de
pesquisa mercadolégica, em cada exercicio e sempre que se fizer
necessério, em fungdo de alteragdes significativas no mercado imo-
bilidrio.

4.5.2.1Verificada a adequacéo da PGV a realidade do mer-
cado imobiliario, ndo sera promovida a atualizagdo ou indexagédo de
sua base.

4.5.3 Até que se promova a adeguagao tecnol bgica idonea ao
controle e gerenciamento das informagdes contidas na PGV, copia
atualizada do Relatério Final deverd ser remetido anualmente, até 4
(quatro) meses antes do vencimento da 12 cota ou cota Unica referente
a0 pagamento de foro e taxa de ocupag&o, pelas Geréncias Regionais,
para homologacdo pela Geréncia de Area de Cadastramento e De-
marcagdo - GEADE, acompanhado, quando for o caso, da justi-
ficativa da manutencéo de seus valores.

4.5.3.1Sempre que possivel, a cOpia devera estar armazenada
em meio magnético.

4.5.3.2Ap6s a homologagdo da PGV pela GEADE, a GRPU
devera promover a publicagdo de Comunicado, no minimo um vez,
em jorna de grande circulagdo no estado, 2 (dois) meses antes do
vencimento da 12 cota ou cota Unica referente ao pagamento de foro
e taxa de ocupagdo, informando o(s) bairro(s) e/ou os logradou-
ros/trechos cujos valores apresentaram majoragdo, com 0 respectivo
percentual médio de aumento.

4.5.3.3A despeito da providéncia contida no item anterior, o
Gerente Regional de Patrimonio da Unido deverd dar ampla pu-
blicidade a0 processo de atualizacdo da PGV, buscando formas al-
ternativas de divulgag8o, tais como rédio e televisio.

4.5.4Nos municipios onde a planta de valor venal dos imé-
veis abrangidos por sua jurisdicdo administrativa apresente equiva
Iéncia com a realidade do mercado imobilidrio local, sera permitida a
atualizagdo da PGV tomando por base os valores municipais.

4.5.4.10 procedimento referido no item anterior podera ser
adotado para logradouros e trechos isolados e as justificativas técnicas
para sua adogdo deverdo constar no Relatério Final da PGV a ser
encaminhado a GEADE para homol ogagéo.

4.6Prazo de validade da avaliacéo

4.6.1Terdo validade por seis meses as avaliagdes elaboradas
para fins de transagbes onerosas, tais como aquisicOes, alienagdes,
locagBes, arrendamentos, cessdes e remigdes, bem como nos casos de
alienagGes mediante doag&o.

4.6.1.1Caso a variagdo dos valores basicos usados na pri-
meira avaliagdo, considerados em moeda estével, ndo ultrapasse seis
por cento acumulados no periodo, poderdo ser revaidadas as ava-
liagdes que ja tenham ultrapassado o periodo de validade mencio-
nado.

4.6.2Teréo validade por 24 meses as avaiages elaboradas:

a)para obtencdo de receitas patrimoniais classificadas como
taxas de ocupagdo, foros, laudémios e multas previstas em lei;

b)para quaisguer formas de cessbes gratuitas, inclusive en-
tregas e cessdes sob regime de aforamento gratuito, para fazer constar
dos contratos,

c)para fins cadastrais e contébels;

d)na fixagdo do custo de reproducdo de benfeitorias, para
fins de cdculo de seguro;

e)nas aguisicoes mediante doagbes com ou sem encargo;

f) na permissdo de uso;

g)para cdculo de indenizagdo por ocupacdo ilicita; e

h)por transferéncia de dominio para fins de reforma agré-
ria

4.6.2.1As avaliagBes oriundas da Planta Genérica de Valores
- PGV terdo validade de doze meses em decorréncia da previsio de
sua confecgdo anual.

4.6.3Em caso de dlteragdes significativas de mercado, as
avaliagOes efetuadas, independentemente da finaidade para a qual
foram elaboradas, poderéo ser revistas antes do término dos prazos
acima fixados.

4.7Vistoria

4.7.1 Conforme a NBR n° 5.676, a vistoria do imével é
atividade basica para todas as avaliagdes. N&o sendo possivel a rea
lizag8o da vistoria, o representante legal da unidade regional devera
justificar o fato e o trabalho do técnico caracterizar-se-a como uma
informag&o técnica de valor para o imével e ndo como uma avaliagdo
propriamente dita.

4.7.2Na avaliacdo, quando se fizer necessario, o interessado
devera fornecer ou complementar dados técnicos sobre o imével, tais
como plantas e memoriais descritivos devidamente datados e as-
sinados por profissiona habilitado, fotografias etc, visando a su-
ficiente caracterizacdo do bem.

4.8Caélculo dos valores de dominio pleno, dominio (til, taxas
de ocupagdo, foros, laudémios, aluguéis, arrendamentos, multas e
retribuicbes por permissdo de uso

4.8.1Serd adotado o valor de avaliagédo atual do imével como
base para o célculo das receitas patrimoniais. Entretanto, se o valor
declarado pelo interessado for superior a0 valor de avaliagdo, sera
considerado o vaor declarado para base de célculo das receitas de-
correntes.

4.8.1.1Entende-se por valor atua aguele referido a data de
elaboracdo do laudo de avaliagdo ou informagdo técnica

4.8.1.2Néo serdo efetuadas avaliagOes pretéritas, exceto em
casos excepcionais devidamente autorizados pela Geréncia de Area
interessada.

4.8.2Na alienagdo do dominio (til de terreno da Unido, seu
valor seraigua a 83% (oitenta e trés por cento) do valor de mercado
do dominio pleno, conforme prevé a legislagéo vigente.

4.8.2.1Se o terreno avaliado for parte da Uni&o e parte alo-
dial, a avaliagdo sera realizada para o imével como um todo.

4.8.3Na remicdo do foro (venda do dominio direto), quando
autorizada, o valor do terreno seraigua a 17% (dezessete por cento)
do dominio pleno.

4.8.4Para a determinagdo do valor de base para célculo de
taxas de ocupacéo e foros, considera-se 0 valor do dominio pleno do
terreno da Uni&o.

4.8.5Para a determinacdo do valor de base para céculo de
laudémios e multas previstas em lei, observa-se o valor do dominio
pleno do terreno da Uni&o, considerando as benfeitorias nele exis-
tentes.

4.8.6A base de célculo para determinacdo do valor da di-
ferenca de laudémio, nos casos ainda existentes, originados pelo art.
3° do Decreto n° 95.760/88, é o valor atualizado do imovel, no
instante do conhecimento da ocorréncia, consideradas as suas ca
racteristicas atuais, aplicando-se a corre¢cdo monetéria e acréscimos
previstos nos paragrafos 1° e 2° do art. 5°, do referido Decreto.

4.8.6.1Seré0 deduzidos os valores das benfeitorias, caso
constatado, mediante documentacdo comprobatéria, que a construgéo
ocorreu apos a data da transag&o.

4.8.6.2Tendo havido modificagBes de cunho extrinseco, néo
serdo efetuadas quaisquer alteractes no valor final.

4.8.7Nos casos de multas de transferéncia, onde o imoével ja
tenha sido avaliado pela Geréncia Regional, a base de célculo da
multa serd a mesma da utilizada para o laudémio recolhido, exceto
nos casos de perda da validade da avaliagdo, quando se fard novo
laudo.

4.8.8Para 0 imovel parciadmente da Uni&o e parciamente
alodial, a proporcionaidade (r) a ser adotada corresponde a razéo
entre a &rea do terreno da Uni&o (Atu) e a &rea do terreno total (Att),
levando-se em consideracdo, quando for o caso, as benfeitorias exis-
tentes.

4.8.8.1Caso construidas as benfeitorias parcialmente na area
de terreno da Unido sera adotada a proporcionalidade referida.

4.8.8.2A requerimento do interessado ou por iniciativa da
prépria SPU, devidamente justificado mediante apresentagdo de do-
cumentagdo idonea, as benfeitorias serdo excluidas ou incluidas no
cadculo, quando construidas na area alodial ou da Unido, respec-
tivamente.

4.8.9 As é&reas integradas por loteamentos e condominios
devem ser consideradas globalmente, adotando-se como data de re-
feréncia para a abertura de novos registros patrimoniais, avaliagtes
isoladas e exclusdo de areas afetadas ao uso comum do povo, ou uso
comum, a data de seu registro no Cartério de Registro de Iméveis
competente.

4.8.9.1Somente ap6s o registro do empreendimento no Car-
tério de Registro de Imdveis competente as unidades serdo avaliadas
individualmente, quer estejam ou ndo vendidas.

4.8.9.2Para os empreendimentos ja registrados no Cartério
de Registro de Iméveis e ndo regularizados perante a SPU, as uni-
dades serdo também avaliadas individua mente.

4.8.10No caso especifico de condominio, o imével serd ava
liado como um todo (&rea privativa, acrescida da &rea comum), e a
cada unidade correspondera parcela proporcional a sua fragdo ideal
em relagdo a &rea da Unido.

4.8.11 Os valores de aluguéis e arrendamentos devem ser
fixados de acordo com o mercado imobilidrio local, preferencial-
mente, pelo Método Comparativo de Dados de Mercado locativo.

4.8.11.1 Na falta de dados amostrais de aluguéis em nimero
suficiente para que o avaliador possa avaliar o imével pelo método
direto, esse podera optar pelo Método da Renda ou até pelo Método
Comparativo de Dados de Mercado de valor venal, aplicando-se-lhe
um percentual a ser determinado conforme a situagéo de mercado.

4.8.12Verificado que o Método da Renda melhor representa
o valor de mercado de éreas situadas na regido Pantaneira, na Ama-
zbnia Legal, nas Vérzeas no Pard, nas orlas maritima e fluvia, em
espelho d'égua, em espaco aéreo, em gruta e nos casos de deter-
minacdo de valor de retribuicdo pela permissdo de uso ou cessdo
onerosas que venham a ser concedidas, devera ser dada a preferéncia
a essa Metodologia

4.9Revisdo de valores

4.9.10s pedidos de revisdo de valores concernentes ao imé-
vel, feitos pelo interessado, deverdo ser fundamentados para sua apre-
ciagdo pela Geréncia Regional.

4.9.20s pedidos, que fagam referéncia ao valor fixado para o
imével, deverdo ser apresentados juntamente com o laudo de ava-
liagdo, pelo menos de nivel de rigor normal, efetuado por profissional
devidamente habilitado, com Anotacdo de Responsabilidade Técnica -

ART recolhida, ou acompanhados de documentacdo idonea a de-
monstragdo de eventuais incorregdes, tais como andncios de venda ou
transagOes efetivadas de imoveis semelhantes na érea de influéncia.

4.10Homol ogagéo

4.10.10s laudos de avaliagBes técnicas efetuados por ter-
ceiros, para iméveis da Unido ou de seu interesse, deverdo ser sub-
metidos & apreciacdo técnica da Geréncia Regional ou da Geréncia de
Area responsével, para que sejam homologados quanto a observancia
das normas técnicas pertinentes.

4.10.1.1Prescindem de homologacéo os laudos elaborados
por profissionais das Geréncias Regionais ou Geréncias de Area.

4.10.1.2 Deverdo ser remetidas a Geréncia de Area com-
petente copias das avaliages efetuadas para as transagbes que ul-
trapassem o equivalente a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais)
referentes a aquisicdo e alienacdo onerosas de dominio pleno ou
dominio util (incluem-se permutas) e R$ 5.000,00 (cinco mil reais),
referentes a aluguéis, arrendamentos e cessdes sob a forma onerosa e
aluguéis e arrendamentos de iméveis de terceiros que sgjam de in-
teresse da Unido.

4.10.1.3 Os laudos necessérios ao aforamento de &reas da
Uni&o, abrangidos pelo art. 12 da Lei n° 9.636/98, serdo homol ogados
pela SPU ou Caixa Econdmica Federal, quando efetuados por ter-
ceiros, incumbindo tal encargo a quem tenha contratado os corres-
pondentes servigos.

4.10.1.4 Os laudos elaborados por terceiros deverdo ser as-
sinados por profissional legalmente habilitado e ser apresentados com
a Anotagdo de Responsabilidade Técnica - ART devidamente re-
colhida

4.10.20s laudos elaborados por terceiros para fins de de-
terminacdo de valor de imévels no exterior deverdo obedecer as
normas técnicas aplicaveis no local de sua realizag8o, devendo ser
encaminhados para homologagdo pela Geréncia de Area interessada,
acompanhados de sua tradugdo no vernaculo.

4.10.2.10s laudos elaborados na forma do item anterior de-
verdo ser acompanhados de declaragdo firmada por outro técnico
comprovando a observancia das normas técnicas pertinentes.

4.10.2.2 Prescindem da referida declaracdo os laudos ela
borados ou atestados por entidades oficiais locais.

5DISPOSICOES GERAIS

Esta Orientagdo Normativa entra em vigor na data de sua
publicagdo, ficando revogadas as Instrugbes Normativas n° 01/94,
01/95, 01/98, a ON-GEADE-001 e demais disposigdes em contr&
rio.

(Of. El. n° 174/03)




INSTRUCAO NORMATIVA N° 1, DE 2 DE DEZEMBRO DE 2014

Dispde sobre as diretrizes de
avalia¢dao dos imoveis da Unido ou
de seu interesse, bem como define
os  parametros  técnicos de
avaliagdo para cobranga em razio
de sua utilizacao.

A SECRETARIA DO PATRIMONIO DA UNIAO, no uso de suas atribuicdes, com
fundamento no art. 20 da Constituicdo Federal de 1988, na Lei n° 9.784, de 29 de
janeiro de 1999, na Lei n°® 9.636, de 15 de maio de 1998, na Lein® 11.481 de 31 de maio
de 2007, no art. 1° do Decreto-Lei n° 9.760, de 5 de setembro de 1946, no art. 41, inciso
IV, do Anexo I, do Decreto n° 8.189, de 21 de janeiro de 2014, na Lei n° 6.766 de 19 de
dezembro de 1979; e na Lei n°® 5.194 de 24 de dezembro de 1966, resolve :

CAPITULO I
Das Disposi¢oes Gerais
Secao I
Do Objeto e Conceitos

Art. 1° A avaliagdo de imoveis da Unido, ou de seu interesse, assim como a defini¢do de
parametros técnicos avaliatorios para cobranga em funcdo da utilizagdo desses bens
obedecerao aos procedimentos técnicos e administrativos estabelecidos nesta Instrugao
Normativa - IN, em consonancia com a referéncia normativa sobre o tema e a legislacao
vigente.

§1° Consideram-se iméveis de interesse da Unido aqueles de propriedade de terceiros,
que mediante contrapartida onerosa sob qualquer titulo, a Unido pretenda utilizar.

§2° As avaliagdes no ambito da SPU deverdo estar em consonancia com as seguintes
referéncias normativas:

I - Normas da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas da ABNT, em especial as
NBR 12.721/99 ¢ NBR nos 14.653-1/2001, 14.653-2/2011, 14.653-3/2004 e 14.653-
4/2002;

IT - Legislagao municipal referente ao assunto;

III - Resolugao do CONFEA n° 218, de 26 de junho de 1973;

IV - Resolugdao do CONFEA n° 345, de 27 de julho de 1990; e

V - Os procedimentos especificos ao tema estabelecidos pelos normativos da SPU.

§3° Para todos os efeitos, as referéncias normativas de que trata o §2° estender-se-3o as

atualizagOes ou alteracdes das normas e procedimentos mencionados, sempre que nao
contrariarem a legislagdo patrimonial vigente.



§4° Esta Instrucdo Normativa aplica-se a Secretaria do Patrimdnio da Unido - SPU, suas
Superintendéncias e entidades conveniadas ou contratadas.

Art. 2° A avaliacdo de bens, no ambito da SPU, sera realizada por servidor habilitado
com registro no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia - CREA ou Conselho
de Arquitetura e Urbanismo - CAU.

Paragrafo unico. No ambito da SPU, as avaliagdes de bens serdo definidas por seu valor
de mercado ou valor de referéncia.

Art. 3° Para fins do disposto nesta IN considera-se:

I - avaliagdo de bem imovel: Atividade desenvolvida por profissional habilitado e
capacitado para identificar o valor de um bem imovel, seus custos, frutos e direitos,
assim como determinar indicadores de viabilidade de sua utilizagdo econdmica, para
uma determinada finalidade por meio de seu valor de mercado ou valor de referéncia;

IT - arrendamento / locacdo: Contrato na qual a Unido usufrui ou cede o direito de uso e
gozo de uma propriedade imobiliaria para fins de exploragao residencial ou comercial,
por certo tempo, mediante o pagamento de uma contrapartida financeira;

IIT - banco de dados imobiliarios: Arquivo fisico ou digital para armazenamento de
informacgdes do mercado imobilidrio. O banco de dados deve armazenar dados
associados a tipos de imoveis incluindo caracteristicas como localizagdo, metragem,
quantidade de comodos, areas comuns, se possui vaga para estacionamento, etc.
Deve-se conter ainda dados dos responsaveis pelas informagdes bem como a data da
mesma;

IV - célculo de valor de referéncia: Relatorio técnico elaborado por profissional
habilitado, para determinar o valor de referéncia de um bem imovel;

V - cessdo: ato de destinacdo de imovel da Unido para fins especificos, ao uso da
administracao ou de terceiros;

VI - ficha de célculo de cessdo: Documento de detalhamento de célculo para se
determinar o valor de retribui¢ao pelo uso de espago fisico em dguas publicas, expedida
pelo SIAPA;

VII - ficha de célculo de laudémio: Documento de detalhamento de calculo para se
determinar o valor de laudémio, expedida pelo SIAPA;

VIII - ficha de calculo de valor: Documento de detalhamento de calculo para se
determinar o valor de referéncia em complementagdo ao Calculo de Valor de
Referéncia;

IX - laudo de avaliagdo: Relatorio técnico elaborado por profissional habilitado em
conformidade com a NBR 14653, para avaliar um bem imovel de acordo com seu valor
de mercado;



X - valor de mercado: E a quantia mais provavel pela qual se negociaria
voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das
condi¢des do mercado vigente. Este valor de mercado sempre serd oriundo de um laudo
de avaliagao em conformidade com a NBR 14653;

XI - valor de referéncia: E a quantia aceitavel pela Secretaria do Patrimonio da Unido
para referenciar o valor de um bem imovel, determinada por profissional habilitado,
numa data de referéncia. Este valor devera ser oriundo de um Calculo de Valor de
Referéncia, no qual seja contemplada a Ficha de Calculo de Valor - FCV, além das
devidas ressalvas, pressupostos e fatores limitantes;

XII - vistoria: Atividade desenvolvida pela Secretaria do Patriménio da Unido para
constatacao local dos fatos, mediante observacdes criteriosas em um bem imovel € nos
elementos e condigdes que o constituem ou influenciam.

XIII- planta de valores genéricos: E a representacio grafica de uma localidade onde
estao indicados os codigos de logradouros correspondentes aos valores de m? de terreno
em moeda vigente, determinados em uma mesma data e segundo um padrio de

comparagao.

Secao II
Dos Objetivos e Finalidade

Art. 4° S3o objetivos da normatizacao das atividades de avaliagdo de imdveis no ambito
da Unido e de seu interesse, bem como da defini¢do de parametros técnicos avaliatorios

para cobranga pela utilizacdo desses bens:

I - dotar de maior seguranga juridica, transparéncia, simplicidade e celeridade os atos e
procedimentos de avaliagdo imobilidria;

II - auxiliar o controle eficiente e eficaz dos imoveis da Unido;

III - possibilitar a consolidagdo dos parametros objetivos das avaliacdes de imoveis da
Unido e daqueles de seu interesse; e

IV - contribuir para o uso racional dos recursos publicos.

Art. 5° A avaliagdo de imoveis da Unido e de seu interesse, bem como a definicdo de
parametros técnicos para cobranga pela utilizagdo desses bens serd realizada para fins
de:

I - adjudicacdo;

II - alienagdo de dominio pleno ou til;
III - aquisi¢cao compulséria ou voluntaria;
IV - atualizagdo de valor patrimonial;

V - dagdo em pagamento;



VI - cessdo gratuita ou onerosa;

VII - locacao e arrendamento de imoveis da Unido, sob administracao da SPU;

VIII - permissao de uso;

IX - aforamento e sua remicao;

X - determinacdo da base de calculo das receitas patrimoniais € multas previstas em lei;
XI - elaboragdo das plantas de valores genéricos - PVG;

XII - indenizagao por ocupagao ilicita;

XIII - transferéncia de dominio para fins de reforma agraria;

XIV - fixacdo de custo de benfeitorias para fins de seguro; e

XV -locagao de imdveis de terceiros pela SPU.

Secao III
Das Competéncias

Art. 6° As competéncias da Secretaria do Patrimonio da Unido, distribuidas por sua
unidade central e superintendéncias, na execucdo das atividades de avaliagdo dos
imoveis da Unido e de seu interesse, bem como a definicdo de parametros técnicos
avaliatorios para cobranga em fun¢do da utilizagdo desses bens, deverdo observar o
Regimento Interno da SPU.

Paragrafo tnico. Para a competéncia especifica do Conselho de Avaliadores da SPU
observar-se-a a Portaria n® 111, de 10 de abril de 2014, ou a que vier substitui-la.

Art. 7° As avaliagdes dos iméveis da Unido e de seu interesse poderdo, a critério do
Orgao Central ou das Superintendéncias e mediante autorizacao expressa destes, ser

realizadas:

I - pela Caixa Economica Federal - CAIXA, mediante contrato especifico ou
determinagao em lei;

Il - por particulares habilitados, mediante celebracdo de contratos e convénios,
observados no que couber a legislacao de licitagao publica;

III - por profissional devidamente habilitado com registro ativo no CREA ou no CAU; e

IV - pela unidade militar interessada, nos casos de imoveis da Unido cedidos sob regime
de arrendamento pelas Forcas Armadas, cabendo a SPU homologé-las.

Art. 8° Nao compete a SPU a avaliagdo de bens imdveis nas seguintes situagdes:



I - locacdo de imoveis de terceiros por 6rgao da administracdo direta e indireta para
utilizagdo propria;

Il - aquisicdo ou alienacdo de imoveis de interesse ou propriedade de entes da
administracdo publica indireta;

III - locacdo ou o arrendamento previstos no inciso III do art. 19 da Lei n® 9.636/98; e

IV - cessdo onerosa a terceiros de areas para exercicio de atividade de apoio de imdveis
da Unido entregues a 6rgaos da administragao.

Paragrafo tnico. A critério da Secretaria do Patriménio da Unido podera ser feita
avaliacdo patrimonial para as hipdteses acima elencadas.

CAPITULO IT
Das Avaliagdes de Bens Imoveis da Unido ou de seu Interesse
Secao I
Da Elaboragdo, Apresentagdo e Modalidades das Avaliagdes

Art. 9° O valor de mercado sera determinado por meio de laudo de avaliacao, o qual
devera atender as prescri¢cdes contidas na NBR 14.653 e suas partes.

Art. 10. O laudo de avaliagdo devera ter todas as suas paginas rubricadas e/ou assinadas,
sendo a ultima obrigatoriamente assinada por responsavel técnico com a indica¢ao do
seu registro no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia-CREA ou Conselho de
Arquitetura e Urbanismo-CAU e de matricula quando elaborado por técnicos da SPU.

§1° Os laudos elaborados pelos técnicos da SPU estdo dispensados da apresentacdo da
Anotacdo de Responsabilidade Técnica-ART ou Registro de Responsabilidade Técnica
- RRT.

§2° Os laudos elaborados por terceiros deverdo ser acompanhados da Anotagdo de
Responsabilidade Técnica - ART ou Registro de Responsabilidade Técnica - RRT e
deverao observar os procedimentos previstos na Seccdo VI do Capitulo IV desta IN.

Art. 11. O valor de referéncia serd determinado pelo Célculo de Valor de Referéncia,
que contemplara a FCV, bem como as devidas ressalvas, pressupostos e fatores
limitantes.

Art. 12. O Calculo de Valor de Referéncia devera ter todas as suas paginas rubricadas
e/ou assinadas, sendo a ultima obrigatoriamente assinada por responsavel técnico com a
indicagdo do seu registro no CREA ou CAU.

Paradgrafo tnico. O Calculo de Valor de Referéncia deverd ser elaborado por
profissional habilitado da SPU, ou homologado pela Superintendéncia quando da sua
realizagdo por terceiros.

Art. 13. Para a identificagdo do valor do imovel, independentemente da modalidade
adotada, cada avaliagdo devera conter, no minimo, as seguintes informacgdes:



I - identificacdo da pessoa fisica ou juridica que tenha solicitado o trabalho;
II - objetivo e finalidade da avaliacdo;

III - identificacdo ¢ caracterizacao do bem avaliado;

IV - levantamento fotografico;

V - especificacdo da avaliacdo indicando a metodologia utilizada;

VI - resultado da avaliagdo e sua data de referéncia; e

VII - data da elaboragdo do laudo e assinatura do responsavel.

§ 1° A documentacdo dominial/cartorial do imdvel e a planilha de identificacdo dos
dados de mercado deverao, sempre que possivel, ser anexadas a avaliagao.

§ 2° No laudo de avaliagdo, quando realizado no modelo completo, deverdao constar as
informacdes minimas necessarias conforme disposto na NBR 14.653.

§ 3° Na impossibilidade de serem incluidos os anexos e informagdes mencionadas neste
artigo, o avaliador deverd consignar as devidas justificativas no item "Pressupostos,

Ressalvas e Fatores Limitantes" da avaliacao.

§ 4° Os laudos com utilizagdo do tratamento por fatores s6 serdo permitidos desde que,
obrigatoriamente, atendam ao disposto no item B.1.1 do Anexo B da NBR 14.653-2.

Art. 14. As modalidades de avaliacdo de imovel utilizados no ambito da SPU serao:
I - Laudo de Avaliagao; e
IT - Calculo de Valor de Referéncia.

Secao II
Da Aplicag¢dao das Modalidades

Art. 15. A aplicacdo das modalidades das avaliagdes no ambito da SPU sera definida
conforme a finalidade da avaliag3o.

Art. 16. O Laudo de Avaliagdo seré exigido para as seguintes finalidades:

I - aquisicdo compulséria e voluntaria, bem como alienagdo de dominio pleno ou
dominio util, quando onerosa;

IT - locagdo e arrendamento de imoveis;
IIT - dag@o em pagamento;

IV- aforamento e sua remicao;



V - cobranga pela utilizacdo dos bens da Unido, quando se enquadrar em condi¢do
especifica, determinada por portaria de cessao onerosa;

VI - adjudicacao;

VII - indenizagdo por ocupacaio ilicita; e

VIII - doagdo com ou sem encargo.

Art. 17. O Célculo de Valor de Referéncia sera utilizado para as seguintes finalidades:
I - aquisi¢des compulsdria e voluntaria, quando ndo onerosas;

II - obtengao de receitas patrimoniais tais como: taxas de ocupagdo, foros, laudémios e
multas previstas em lei;

IIT - quaisquer formas de cessdes gratuitas, inclusive entregas e cessdes sob regime de
aforamento gratuito, para constar em contratos;

IV - fixagdo do custo de reproducado de benfeitorias, para fins de calculo de seguro;
V - transferéncia de dominio para fins de reforma agraria;
VI - avaliagdo em massa de imoveis feita a partir da Planta de Valores Genéricos; e

VII - multas previstas no art. 3°, §5° do Decreto-Lei n® 2.398, de 21 de dezembro de
1987.

Art. 18. Qualquer alteragcdo na aplicagdo das modalidades de avaliacdo previstas nesta
secdo devera ser devidamente justificada pelo avaliador e autorizada pela chefia

imediata e/ou Superintendente do Patrimdnio da Unido.

Secao 111
Dos Procedimentos Gerais

Art. 19. As avaliagdes deverdo ser sempre realizadas para o imével como um todo,
ainda que este pertenga parcialmente a Unido.

Paradgrafo tunico. Nos casos onde o imovel e/ou a benfeitoria nao estiverem
integralmente em 4area da Unido, deverdo ser aplicadas sobre os valores globais das

avaliacdes dos imoveis as cotas proporcionais de acordo com a legislagao vigente.

Art. 20. Os valores das benfeitorias deverdo ser considerados nas avaliacdes nos
seguintes casos:

I - aquisi¢des compulsdria e voluntaria, bem como nas alienagdes;
II - locagdo e arrendamento de imoéveis;

IIT - dagdao em pagamento;



IV - doagdo com ou sem encargo, a depender da especificidade do caso;
V - aforamento e sua remi¢@o, nos casos previstos no art. 12 da Lei n°® 9.636/98;
VI - no calculo de laudémios;

VII - cobranga pela utilizagdo dos bens da Unido, quando se enquadrar em condigdo
especifica, determinada por portaria de cessdo onerosa;

VIII - adjudicagao;
IX - atualizag¢do de valor patrimonial; e
X - para fins de base de calculo de seguro.

Art. 21. As Superintendéncias deverdo manter um controle numérico sequencial das
avalia¢oes elaboradas durante o ano, conforme a finalidade e modalidade.

Paragrafo unico. Até que se promova a implantacdo de sistema informatizado de
controle e gerenciamento das avaliagdes, cada Superintendéncia devera trimestralmente,
enviar ao Departamento de Caracterizagdo do Patrimdnio - DECAP, as folhas de rosto
das avaliacdes conforme Anexo II da Portaria n® 149/2013.

Se¢ao IV
Dos Requisitos Técnicos

Art. 22. Sdo requisitos desejaveis para os laudos de avaliacdo no ambito da SPU:

I - coeficiente de correlagdo de no minimo 0,75 para os laudos de avaliagao elaborados
com tratamento cientifico de dados de mercado;

II - dados de mercado contemporaneos obtidos até no maximo 04 (quatro) anos;

IIT - grau II de fundamentagdo para a especificacdo dos laudos de avaliacao elaborados
com tratamento cientifico de dados de mercado.

Paragrafo tnico. A critério da SPU, os requisitos minimos poderdo ser pré-combinados
por meio de condi¢des especificas no caso de laudos de avaliagao de uso restrito.

Art. 23. Deverdo ser buscados os maiores graus de fundamentagdo e de precisdo do
valor estimado para a elaboragao dos laudos.

Art. 24. As modalidades previstas na Se¢do II deste capitulo deverdo ser observadas
quando da elaboragdo dos laudos de avaliagdo.

§1° Nao sendo atingidos os requisitos minimos previstos no art. 22 desta IN por
insuficiéncia de dados de mercado, o avaliador consignarda o fato, devidamente
justificado, em seu laudo de avaliacao.



§2° No Laudo devera constar a tabela de enquadramento da pontuacdo atingida,
conforme a especificagdo da metodologia utilizada.

Art. 25. Para os casos ndo previstos nesta IN, a especificacdo das avaliagdes devera ser
definida pela SPU, em entendimento com a entidade externa demandante e com a
empresa ou profissional terceirizado, quando for o caso.

Art. 26. Por decisao das Superintendéncias do Patrimonio da Unido e, conforme a
importancia ou valor do imoével, na instrugdo processual podera ser exigido laudo de
avaliagdo com nivel de especificagio maior do que o previsto na Secdo IV deste
capitulo.

Secao V
Da Responsabilidade Técnica

Art. 27. No ambito da SPU, as vistorias, pericias, avaliacdes e arbitramentos relativos a
bens imodveis serdo realizadas por servidores ocupantes de cargos ou fungdes de
Engenheiro, em suas diversas especialidades, Arquitetos, Gedlogo ou Geodgrafo, ou
equivalentes, devendo-se observar o disposto na Lei n® 5.194, de 24 de dezembro de
1966, e as Resolugdes pertinentes do conselho especifico.

Se¢do VI
Do Prazo de Validade das Avaliag¢des

Art. 28. As avaliacdes terdo os seguintes prazos de validades, contados a partir da data
de sua realizacao:

I - 06 (seis) meses os laudos de avaliacdo para fins de aforamento e venda, conforme os
artigos 12 e 24, VII, da Lei n® 9636, de 15 de dezembro de 1998; e

IT - 12 (doze) meses para as demais finalidades.

§1° Nos casos especificos afetos as cessdes € PVG, os prazos de validade deverdo
obedecer aos seus ritos especificos, observando-se inclusive suas clausulas contratuais.

§2° os valores cadastrados no SPIUnet ndo serdo aceitos quando os bens forem
alienados como contrapartida financeira.

Paragrafo unico. Para fins contabeis, o prazo de validade e métodos de avaliacdo dos
imoveis da Unido cadastrados nos sistemas corporativos da SPU serdo determinados por
portaria especifica a ser publicada.

Art. 29. As avaliagdes poderdo ser revalidadas por igual periodo se, ao final do prazo de
validade previsto nos incisos I e II, do art. 29 desta IN, a variagdo dos pregos dos
imoveis no mercado imobilidrio ndo ultrapassar 8% (oito por cento) acumulados em seu
periodo original.

§1° As revalidagdes deverao ser devidamente fundamentadas e justificadas por meio de
nota técnica elaborada por profissional habilitado.



§2° Na elaboragdo das notas técnicas para revalidagdo de imdveis, no ambito da SPU,
deverdo ser analisados, no que couber:

I - dados amostrais dispostos nos laudos;

IT - a estabilidade mercadoldgica de imoveis na regido no periodo;

III - a existéncia de imoveis similares ofertados; e

IV - a variagdo de indices oficiais no periodo mencionado.

§3° Caso a andlise seja baseada na variagdo de indices oficiais no periodo mencionado,
recomenda-se que os mesmos sejam utilizados em conjunto, ou seja, adotando-se a
média dos indices selecionados.~

§4° E recomendével analisar os seguintes indices oficiais:

I - indice Nacional de Precos ao Consumidor - INPC;

II - indice de pre¢o ao Consumidor Amplo - IPCA;

III - indice Geral de Precos Médio - IGPM;

IV - Indice Nacional da Construcdo Civil - INCC; e

V - Indice FIPE ZAP.

§5° A revalidacdo da avaliagdo implica, necessariamente, na confirmag¢ao de seu
conteudo, inclusive do valor originalmente determinado que ndo sofrera alteragdes.

Art. 30. Em caso de oscilagdes significativas de mercado, as avaliagdes efetuadas,
independentemente da finalidade para a qual foram tenham sido elaboradas, poderao ser
revistas antes do término dos prazos acima fixados.

CAPITULO 111
Dos Parametros Técnicos de avaliagdo para cobranga pela utilizagdo dos
Bens Imoveis da Unido
Secao I
Da Cessao de Espacos Fisicos em Aguas Publicas

Art. 31. Para determinag¢ao do valor da cessao de estruturas nauticas de interesse
econdmico ou particular e de uso misto em espagos fisicos em adguas publicas devera ser
observada a Portaria SPU n° 404, de 28 de dezembro de 2012, ou a que vier substitui-la.

Secao II
Da Cessao de Espacos Fisicos em Terras Publicas

Art. 32. Para determinacdo do valor da cessdao de uso onerosa de arcas dominiais ou de
uso comum do povo da Unido, com fins de implantagdo e exploragdo de
empreendimentos de interesse econdmico ou particular serd considerada a equagao:



I - Vcuo = Veftp x A x 0,02 onde:
IT - Vcuo = Valor do preco publico anual da cessdo de uso onerosa em reais;

IIT - Veftp = Valor do espaco fisico em terras publicas dominiais ou de uso comum do
povo em reais por metro quadrado;

IV - A = Area de utilizagio privativa do espago fisico em terras publicas federais, em
metros quadrados.

§1° O valor do espago fisico em terras publicas (Veftp) serd obtido na Planta de Valores
Genéricos - PVG, na base de dados do SIAPA, tomando-se como referéncia o valor do
trecho de logradouro do referido imovel.

§2° Nas areas rurais o valor do espaco fisico em terras publicas (Veftp) poderd ser
obtido da Planilha Referencial de Precos de Terras elaborada pelo Instituto Nacional de
Colonizacao e Reforma Agraria - INCRA, ou do municipio se houver.

§3° Quando ndo for possivel o cadastramento de trecho especifico o valor do espago
fisico em terras publicas (Veftp), a critério da Superintendéncia do Patrimonio da
Unido, sera obtido por meio da ado¢do da média dos valores dos trechos de logradouro
do municipio onde se localiza a estrutura, obtidos pela PVG na base de dados do
SIAPA, ou por meio de laudo de avaliacao elaborado conforme a NBR 14653.

§4° Nos casos em que a licitagdo seja exigivel, o valor minimo estipulado para o
certame sera definido nos termos do caput e dos paragrafos anteriores deste artigo.

§5° As cessOes que possibilitarem o uso misto, caracterizado pelo uso do imdvel, em
parte pelo uso econdmico ou privado e, em outra parte possibilite o acesso e uso, franco
e irrestrito da populagdo em geral ou para uso de entes publicos em atividades ndo
econdmicas, serdo caracterizadas com cessdo em condigdes especiais, descontando-se
no calculo do preco publico, a area reservada ao uso publico.

Secao III
Da Cessao Onerosa para Terrenos Afetados por
Linhas de Transmissdo e Distribui¢do de Energia Elétrica

Art. 33. Para a determinagdo do valor da cessdo onerosa para as Linhas de Transmissao
e Linhas de Distribuicio devera ser observada a Portaria Interministerial
MP/MMA/MME n° 37, de 3 de fevereiro de 2014, ou a que vier substitui-la.

Se¢ao IV
Da Permissao de Uso

Art. 34. As permissdes de uso terdo o valor calculado de acordo com a Portaria SPU n°
1, de 03 de janeiro de 2014, ou a que vier substitui-la.

Secao V
Da Concessdo de Direito Real de Uso Onerosa



Art. 35. O valor da Concessdo de Direito Real de Uso - CDRU onerosa sera calculado
considerando as seguintes equagdes:

I - Vedru = [Vau x At] x 0,4 ou 0,6 x Kr x FX, para a concessao apenas de terrenos da
Uniao;

IT - Vedru = [(Vau x At) + (Ab x CUB x Kd)] x 0,4 ou 0,6 x Kr x FX, para a concessao
de terreno e benfeitoria da Unido.

Onde:
Vcdru = valor da concessao de direito real de uso oneroso em reais;

Vau= valor da area da Unido objeto da CDRU, em reais por metro quadrado, obtidos
por meio de Laudo de Avaliagdo ou Calculo de Valor de Referéncia quando justificado
pelo avaliador e autorizado pela chefia imediata e/ou Superintendente do Patrimonio da
Unido.

At = érea da terra ocupada, em metros quadrados; 0,4 ou 0,6 = o valor do Direito Real
de Uso equivale a 40% (quarenta por cento) do valor do dominio pleno do imdvel
quando residéncia, ou 60% (sessenta por cento) quando comércio;

Kr = coeficiente de redugdo de acordo com a faixa salarial, considerada até 09 (nove)
salarios minimos;

FX = fator extra que podera aumentar ou diminuir o valor do bem, considerando a
especificidade do bem avaliando, devendo estar contido entre 0,50 e 2,00, sendo
fundamentado pelo setor de caracterizagdo das Superintendéncias do Patriménio da
Unido.

Ab = area em metro quadrado da benfeitoria da Unido ocupada em metros quadrados;
CUB = custo unitario basico, em reais por metro quadrado, fornecido pelo Sindicato da
Industria da Construgao Civil - SINDUSCON adequado as caracteristicas da benfeitoria
e a data de referéncia;

Kd = coeficiente de depreciagao referenciada pela tabela de Roos-Heideck, conforme
vistoria de caracterizagao pela SPU.

Paragrafo unico. As aliquotas do coeficiente de reducdo (Kr) correspondem ao
enquadramento da faixa salarial limitadas a 09 (nove) salarios minimos, e sera utilizada
quando for o caso, e conforme abaixo:

I - 0,20 - quando se tratar de cessionario com renda mensal at¢ 6 (seis) salarios
minimos;

IT - 0,40 - quando se tratar de cessionario com renda mensal entre 6 (seis) e 7 (sete)
salarios minimos;

III - 0,60 - quando se tratar de cessionario com renda mensal entre 7 (sete) e 8 (0ito)
salarios minimos;



IV - 0,80 - quando se tratar de cessionario com renda mensal entre 8 ¢ 9 (nove) salarios
minimos; e

V - 1,00 - quando se tratar de cessionario com renda mensal acima de 9 (nove) salarios
minimos.

Secao VI
Do Dominio Util, Dominio Pleno,
Taxa de Ocupagao, Foros e Laudémios

Art. 36. Para o célculo das receitas patrimoniais sera adotado como base o valor atual
cadastrado no SIAPA ou mediante avaliagao do imovel, conforme cada caso.

§1° Na hipoétese de o valor declarado ou valor base de cobranga do Imposto sobre a
Transmissdao de Bens Imodveis - ITBI informado pelo interessado ser superior ao valor
de avaliagdo, sera considerado o primeiro para base de calculo das receitas decorrentes,
sendo que neste caso a diferenca de valor devera ser depurada para identificagdo e
correcao das causas que propiciaram a diferenca.

§2° O valor atual serd aquele referido a data de vigéncia da avaliacdo conforme art. 28
desta IN.

§3° Nao serao efetuadas avaliagdes pretéritas, exceto nos casos de determinagdo dos
valores de laudémio e de multa de transferéncia, onde a base de calculo serd o valor do
imovel na época da lavratura do titulo de transferéncia, aplicando-se a atualizacdo
monetaria prevista em lei, e nos casos excepcionais devidamente autorizados pelo
Superintendente do Patrimonio da Unido.

Art. 37. O valor do dominio util de terreno da Unido, correspondera a 83% (oitenta e
trés por cento) do valor de mercado do dominio pleno do terreno, nos termos do art.

103, §2°, do Decreto-Lei n° 9.760, de 5 de setembro de 1946.

Paragrafo unico. Se o terreno avaliado for parte da Unido e parte alodial, a avaliacdo
sera realizada para o imével como um todo, conforme art. 19 desta IN.
Art. 38. Para a determinagdo do valor na remi¢ao do foro (venda do dominio direto),
quando autorizada, o valor considerado serd igual a 17% (dezessete por cento) do valor
do dominio pleno do terreno.

Art. 39. Para a determinacao do valor de base para calculo de taxas de ocupacao e foros,
considerar-se-a o valor do dominio pleno do terreno da Unido.

Art. 40. Para a determinag@o da base para calculo do laudémio previsto em lei observar-
se-4 o valor do dominio pleno do terreno da Unido considerando as benfeitorias nele
existentes, nos termos do art. 3° do Decreto-Lei no 2.398, de 21 de dezembro de 1987.

Art. 41. Para a determinacao do valor de imével parcialmente da Unido e parcialmente
alodial, a proporcionalidade (r) a ser adotada corresponde a razdo entre a area do terreno
da Unido (Atu) e a area do terreno total (Att), levando-se em consideragdo, quando for o
caso, as benfeitorias existentes.



§1° Nos casos de benfeitorias localizadas parcialmente na area de terreno da Unido sera
adotada a proporcionalidade referida.

§2° As informacgdes a respeito da localizacdo das benfeitorias em area alodial ou da
Unido, constantes dos registros da SPU, poderdo ser revistas e corrigidas por
requerimento do interessado, devidamente justificado, mediante apresentacao de
documentagdo comprobatoria ou por iniciativa da propria SPU.

Art. 42. Na inexisténcia de Registro Individualizado no Cartorio de Imoéveis, as areas
que integram loteamentos e condominios devem ser consideradas globalmente,
excluindo-se as areas afetadas ao uso comum do povo.

§1° Somente apos o registro do empreendimento no Cartorio de Registro de Imoéveis
competente as unidades serdo avaliadas individualmente, ainda que ndo estejam
vendidas.

§2° Para os empreendimentos ja registrados no Cartério de Registro de Imoéveis e nao
regularizados perante a SPU, as unidades serdo também avaliadas individualmente.
Art. 43. No caso especifico de condominio, o imovel serd avaliado como um todo (area
privativa, acrescida da éarea comum), e a cada unidade corresponderd parcela
proporcional a sua fra¢do ideal em relacdo a area da Unido.

Art. 44. Para a fixacdo dos valores de laudémio devera ser utilizada a Ficha de Célculo
de Laudémio - FCL, expedida pelo SIAPA.

Secao VII
Dos Arrendamentos ¢ Locagoes

Art. 45. Os valores das locagdes e arrendamentos deverdo ser fixados de acordo com o
mercado imobiliario local, por meio de laudo de avaliagdo.

§1° Para avaliagdo desses bens devera ser utilizado o Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado locativo.

§2° Mediante justificativa do avaliador podera ser adotada outra metodologia prevista
na NBR 14.653 e suas partes.

CAPITULO IV
Dos Procedimentos Gerais
Secao |
Da Vistoria Técnica

Art. 46. A vistoria ¢ uma atividade fundamental para a avaliagdo, visando caracterizar o
imovel avaliando e o contexto imobilidrio em que esta inserido, resultando na adequada
orientagdo da coleta de dados.

Art. 47. Nao sendo possivel a realizagdo da vistoria, o técnico responsavel devera
justificar na avaliagao.



Sec¢ao II
Do Banco De Dados

Art. 48. Com o objetivo de fornecer subsidios para as avaliagdes, cada Superintendéncia
do Patrimdnio da Unido promovera a constru¢do de um banco de dados imobiliarios no

ambito de sua circunscri¢do, cujos valores deverao ser expressos em moeda nacional.

Art. 49. A coleta de dados relativos ao valor do imovel far-se-4 por meio de pesquisa de
mercado, mediante consulta a:

I - corretores de imoveis;

I - prefeituras;

III - cartorios;

IV - corretores locais;

V - antincios classificados em jornais;

VI - revistas e periodicos especializados; e
VII - outras fontes pertinentes.

Secao III
Da Planta De Valores Genéricos- PVG

Art. 50. E competéncia das Superintendéncias do Patriménio da Unido manter
atualizada a PVG para fins de aferi¢cdo de valor e cobranga em fungdo da utilizacdo dos
bens iméveis da Unido em sua base cadastral.

§1° Os dados necessarios para a atualizacdo da PVG deverdo ser obtidos da seguinte
forma:

I - junto aos Municipios e ao Distrito Federal para as areas urbanas por meio de PVG
municipal ou distrital; e

IT - junto ao Instituto Nacional de Coloniza¢do e Reforma Agraria - INCRA, para as
areas rurais por meio de planilhas referenciais de pregos de terras.

§2° Na inexisténcia da PVG municipal/distrital e dos pregos da terra fornecido pelo
INCRA, ou estando estas informagdes destacadas como defasadas pela SPU, a
atualizacdo da PVG deverad ser feita pela respectiva Superintendéncia, na qual deverao
ser priorizados os municipios de maior base cadastral da Unido ou aqueles que
notoriamente sejam afetados por grandes projetos de infraestrutura que culminem na
alteragdo de seu mercado imobiliario.

§3° Sera considerado defasado o valor que comprovadamente esteja aquém dos valores
praticados pelo mercado imobilidrio local, quando confrontados com a indicag¢do



valorativa dos cadastros do SIAPA, oriundos da PVG municipal ou distrital ou pelo
preco da area rural indicada pelo INCRA.

Art. 51. A elaboragdao ou atualizacdo da PVG inicia-se com o envio do relatorio
preliminar ao Departamento de Caracterizacdo do Patrimdnio - DECAP devidamente
autorizado  pelo respectivo  Superintendente do  Patriménio da  Unido.
§1o Cada relatorio preliminar devera conter:

I - caracterizacdo do mercado imobiliario;

II - levantamento e analise da PVG municipal/distrital e dos pregos das terras fornecido
pelo INCRA;

IIT - proposicao de universo e de metodologia de atualizagdo da PVG; e
IV - percentuais ou valores médios sugeridos para atualizacao.

Art. 52. Na elaboragdo ou atualizagdo da PVG por equipe propria, cada
Superintendéncia deverd adotar como metodologia:

I - tratamento estatistico de dados de mercado disponiveis, de modo a conduzir aos
valores médios atualizados por metro quadrado de terreno; ou

IT - adogdo de indice oficial, de modo a corrigir monetariamente a variacdo de pregos
praticados pelo mercado, observando-se o art. 29, §4° desta Portaria.

Art. 53. Os relatérios preliminares serdao analisados pelo DECAP, podendo resultar em
novas orientagoes.

Paragrafo tnico. Independente do relatorio preliminar, a Unidade Central, aos cuidados
do DECAP, podera sugerir antecipadamente o universo de atualizacdo e os percentuais
ou valores de atualizag¢do, em observancia das politicas especificas afetas ao tema.

Art. 54. Apos andlise do DECAP, cada Superintendéncia fard as devidas
complementagdes onde couber para homologagdo da PVG, seguido da elaboragdo de
um relatério final que devera ser mantido em arquivo fisico e digital nas
Superintendéncias do Patrimonio da Unido para eventuais consultas e auditoria.

Art. 55. Apds a homologacao da PVG pelo Superintendente do Patriménio da Unido, as
Superintendéncias deverdo encaminhar ao DECAP o edital para publicagdo, contendo o
respectivo percentual ou valor médio do(s) municipios(s), ou logradouro(s).

§1° No envio do edital, as Superintendéncias deverdo indicar o dia para publicacdo e o
jornal de grande circulagdo local onde se pretende publicar.

§2° A publicagdo sera feita em prazo maximo de até 2 (dois) meses antes da 1? cota ou
cota unica referente ao pagamento de foro e taxa de ocupagdo.



§3° Além da providéncia contida no §20, a Superintendéncia do Patrimonio da Unido
devera dar ampla publicidade ao processo de atualizacdo da PVG, buscando formas
alternativas de divulgagdo.

§4° O processo de publicagdo e alimentacdo da PVG no SIAPA deverd obedecer aos
demais ritos necessarios, convenientes a cada exercicio sendo definido pelos
departamentos competentes, a considerar a emissdo prévia, entre outros.

Art. 56. Apos a publicacdo da elaboracdo ou alteragdo da PVG, as Superintendéncias
providenciardo as insergdes dos valores atualizados/corrigidos diretamente no SIAPA.

Art. 57. Nos municipios ou logradouros onde a PVG apresente equivaléncia com a
realidade do mercado imobiliario local, ndo sera promovida atualizagcao ou indexacao de
sua base.

Secao IV
Dos Trechos Especificos da
Planta de Valores Genéricos - PVG

Art. 58. O procedimento de cadastramento de novos trechos ou de atualizacdo de
trechos isolados da base cadastrada na PVG podera ser feito de forma isolada, mediante
realizacdo de andlise acurada pela respectiva Superintendéncia quanto a sua afetacdo
por cessdes que culminem em empreendimentos com forte exploragcdo comercial.

§1° Constatada a conveniéncia e oportunidade da Unido em promover a cessdo onerosa
de area especifica e verificada a necessidade de sua atualizacao do valor cadastrado na
PVG, efetuar-se 4 o cadastramento do trecho especifico da area a ser cedida.

§2° Para atribuicdo do valor do metro quadrado do terreno, a Superintendéncia do
Patrimonio da Unido devera observar o impacto e a relevancia do empreendimento no
entorno de forma a garantir que estes valores obedegam na maior proximidade a média
dos valores praticados pelo mercado, e torne justificavel a valoragdo do trecho
especifico dissociado dos valores dispostos nos trechos contiguos.

§3° Quando constatado a necessidade de cadastramento de trecho especifico, seu valor
atribuido sera o de mercado ou o de referéncia conforme disciplinado nesta IN.

Secao V
Da Revisdo de Valores

Art. 59. Os pedidos de revisdo de valores concernentes ao imodvel, feitos pelo
interessado, deverdo ser fundamentados para sua apreciacdo pela Superintendéncia do
Patrimdnio da Unido.

Paragrafo unico. Nao serdo aceitos, no ambito das Superintendéncias, o recebimento de
requerimentos de revisdo de valores desacompanhados do respectivo Laudo de
Avaliacao conforme NBR 14.653 ¢ suas partes, elaborado por profissional devidamente
habilitado, com Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART ou Registro de
Responsabilidade Técnica - RRT recolhida, ou de documentacdo idonea que



fundamentem eventuais revisdes, tais como anuncios de venda ou transacdes efetivadas
de imoveis semelhantes na area de influéncia.

Art. 60. Os pedidos que fagam referéncia ao valor fixado para o imovel deverdo ser
analisados pela area técnica responsavel de cada Superintendéncia de forma a verificar
se os valores cadastrados na base da SPU estdo compativeis com o praticado no
mercado.

Art. 61. Apds andlise do pedido de revisdo de valores, a Superintendéncia comunicard
sua decisdo ao interessado que podera, no prazo de 10 (dez) dias, interpor recurso ao
Secretéario do Patrimonio da Unido.

Secao VI
Da Homologagao

Art. 62. As avaliagdes de imoveis efetuadas por terceiros deverdo ser submetidas a
apreciagao da area técnica da Superintendéncia do Patrimdénio da Unido para que
subsidie o respectivo Superintendente quanto a homologacdo das mesmas, em
observancia das normas técnicas pertinentes.

§1° A analise com vistas & homologacao devera ser realizada por técnico habilitado de
modo a observar o enquadramento do laudo analisado no que preconiza a Norma
Brasileira de Avaliacdo de Bens da ABNT - NBR 14.653 e/ou os disposto nesta
Instru¢dao Normativa, bem como a orientagdo da SPU vigente para o tema.

§ 2° A Nota Técnica especifica sera elaborada a fim de subsidiar o respectivo
Superintendente quanto a homologagdo do laudo de avaliagdo, devendo-se analisar,

independentemente da metodologia adotada, os seguintes aspectos:

I - a identificagdo da pessoa fisica ou juridica e/ou seu representante legal que solicitou
0 Servigo;

IT - o objetivo e finalidade da avaliagao;
III - a identificacdo ¢ caracterizacao do bem avaliando;
IV - a verificacao da metodologia utilizada e sua justificativa;

V - a especificagdo da avaliagdo quanto a indica¢do dos graus de fundamentacdo e
precisdo atingidos, confirmando-os quando couber;

VI - a qualificagdo legal completa e assinatura do(s) profissional (is) responsavel (is)
pela avaliagao;

VII - a conferéncia da validade do laudo em observancia as orientagdes vigentes da
SPU;

VIII - a verificagdo quanto ao recolhimento da ART;



IV - a verificagdo quanto ao tratamento dos dados e identificagdo do resultado,
explicitacao do campo de arbitrio e intervalos de confianga, se for o caso, ¢ justificativas
para o resultado adotado; e

X - a confirmagdo do valor determinado na equacdo apresentada.

§ 3° Independente da homologacdo da SPU, o valor atribuido ¢ de inteira
responsabilidade do avaliador responsavel pelo laudo.

Art. 63. Prescindem de homologagdo da SPU:

I - as avaliagdes efetuadas por servidores habilitados da Superintendéncia do Patrimdnio
da Unido;

II - as avaliagdes atribuidas por ato legal a Caixa Economica Federal;

IIT - as avaliagdes para locagdo de imével de terceiros por 6rgdo da Administracao
Publica Federal;

IV - as avaliagdes para aquisicdo ou locacdo de imoOvel no exterior, a serem
providenciadas pelo 6rgdo que nele se instalard ou no outro hierarquicamente superior,
o qual devera atestar que o laudo observou as normas técnicas locais; e

V - as avaliagdes elaboradas por ente publico para fins de doagdo de imdvel a Unido.

Art. 64. As avaliagdes necessarias ao aforamento de areas da Unido, abrangidas pelo art.
12, da Lei no 9.636, de 15 de maio de 1998, quando efetuadas por terceiros, serdo
homologadas pela SPU ou Caixa Econdmica Federal, incumbindo tal encargo a quem
tenha contratado os correspondentes servigos.

CAPITULO V
Das Disposi¢des Gerais

Art. 65. Esta Instru¢do Normativa entra em vigor na data de sua publicagdo.

Art. 66. Ficam revogadas as Instrucdes Normativas nos 01/94, 01/95, 01/98, a ON-
GEADE-004 ¢ as demais disposi¢cdes em contrario.



PORTARIA CONJUNTA N° 703, DE 10 DE DEZEMBRO DE 2014

Dispde sobre procedimentos e requisitos gerais
para mensuragdo, atualizacdo, reavaliacdo e
depreciacdo dos bens imoéveis da Unido,
autarquias, e fundagdes publicas federais.

O SECRETARIO DO TESOURO NACIONAL DO MINISTERIO DA FAZENDA E A
SECRETARIA DO PATRIMONIO DA UNIAO DO MINISTERIO DO PLANEJAMENTO,
ORCAMENTO E GESTAO, no uso de suas atribui¢des, previstas no art. 41 e 42 do Anexo I do
Decreto n° 8.189, de 21 de janeiro de 2014, e no art. 46 do Decreto n° 7.482, de 16 de maio de
2011 e no art. 100 do Anexo da Portaria MF n° 141, de 10 de julho de 2008, e:

Considerando o processo de convergéncia das Normas Brasileiras de Contabilidade aplicadas ao
Setor Publico publicadas pelo International Public Sector Accounting Standards Board -
IPSASB, conforme estabelecido pelo art. 1° da Portaria MF n°® 184, de 25 de agosto de 2008;

Considerando a necessidade de se dispor de melhor contabilizacdo dos bens imo6veis no Balanco
Patrimonial da Unido;

Considerando que compete a Secretaria do Patriménio da Unido - SPU a gestdo dos bens imoveis
da Unido, bem como a administracdo ¢ manuten¢ao do Sistema de Gerenciamento dos Imoéveis
de Uso Especial da Unido - SPIUnet;

Considerando a necessidade de uniformiza¢ao dos métodos e critérios de contabilizagdo dos bens
imoéveis dominiais e de uso especial; e

Considerando a necessidade de compatibilizacdo das normas e conceitos de contabilidade e de
gestao patrimonial imobilidria aplicadas ao setor publico; resolvem:

CAPITULO I
Das Disposi¢oes Gerais

Art. 1° Estabelecer procedimentos e requisitos gerais para mensuragao, atualizacao, reavaliagdo e
depreciacdo de bens imdveis da Unido, das autarquias e das fundagdes publicas federais.

Art. 2° Para fins desta Portaria, deverdo ser considerados os conceitos estabelecidos no Manual
de Contabilidade Aplicada ao Setor Publico - MCASP, bem como as seguintes aplicagdes
especificas destes aos bens imoveis:

I - acessdo: tudo quanto se incorporar ao solo, como edificagdes e outras construgoes;

IT - custo unitério basico - CUB: indice que reflete os custos de materiais ¢ mao de obra, através
de metodologia propria estabelecida em norma brasileira editada pela ABNT -Associacio
Brasileira de Normas Técnicas, calculado e divulgado pelo Sindicato da Industria da Construgdo
Civil - SINDUSCON, em sua regido de abrangéncia;

IIT - planta de valores genérica - PVG: representacao grafica de uma localidade, onde estao
indicados os codigos de logradouros correspondentes aos valores de metro quadrado de terreno
em moeda vigente;



IV - atualizagdo: alocagdo sistematica da variagdo dos valores da acessao e do terreno, com base
na variagao dos valores do CUB e da PVG, respectivamente;

V - reavaliacdo: alocacdo de novo valor do imével apds mensuracdo inicial, obtido a partir do
valor justo;

VI - custo de reproducgdo depreciado: valor obtido a partir do custo de construcao da acessao,
descontada a depreciagdo acumulada desta, somado ao valor do terreno;

VII - depreciagdo: alocacdo sistematica do valor depreciavel das acessdes ao longo da vida util
destas;

VIII - valor de construgdo: aquele obtido a partir:

a) do somatdrio das despesas de investimentos e inversdes financeiras efetivamente despendidas
para constru¢ao da respectiva acessao; ou

b) da multiplicacao da area construida do imével pelo CUB.

IX - valor de terreno: aquele referente ao valor da terra nua, obtido a partir:
a) do valor informado no laudo de avaliacdo; ou

b) do valor informado no contrato de doagdo, quando for o caso; ou

c¢) da multiplicagdo da area do terreno pelo valor do metro quadrado da PVG a qual o imovel se
vincula.

X - valor de aquisi¢do: aquele determinado no ato de aquisicdo onerosa do respectivo bem
imoével, a exemplo da compra, permuta e desapropriagao;

XI - valor justo: aquele determinado a partir de laudo de avaliagdo; e

XII - valor contébil liquido: aquele resultante do valor do imdvel, acrescido de suas atualiza¢des
e reavaliacdes, descontada a sua depreciacdo acumulada.

CAPITULO II
Da Mensuragao, Atualizacao e Reavaliagao
Sec¢ao I
Da Mensuragao

Art. 3° Para fins contabeis, os bens imoveis da Unido, das autarquias e das fundagdes publicas
federais devem ser mensurados e langados nos sistemas corporativos da SPU, com base no valor:

I - justo, na data de sua incorporacdo, quando se tratar de iméveis adquiridos a titulo gratuito,
exceto por sucessao de entidade federal extinta;

II - de aquisi¢ao, quando se tratar de imdvel adquirido de forma onerosa; ou



IIT - de reposi¢do depreciada da acessdo acrescido do valor do terreno, nas demais situagdes,
inclusive nas hipoteses de inexisténcia de evidéncia para determinagdo do valor justo.

§ 1° Os bens imoveis atipicos que nao possam ser mensurados com base nos incisos do caput
serdo tratados conforme disposi¢des especificas definidas pela SPU.

§ 2° Os bens imoveis correspondentes a rodovias e ferrovias federais, bem como os demais bens
atipicos que ndo possam ser discriminados fisicamente ou cadastrados nos sistemas corporativos
da SPU conforme as regras atuais, poderdo ser contabilizados diretamente no Sistema Integrado

de Administragdo Financeira do Governo Federal - SIAFI.

§ 3° Os imoveis situados no exterior, independente da natureza, deverdo ser mensurados
necessariamente com base no valor justo.

Secao II
Da Atualizagdo e Reavaliagao
Art. 4° Para fins contabeis, ap6s mensuragdo e langamento nos sistemas corporativos da SPU, os
valores dos bens imoveis de uso especial da Unido, autarquias e fundacdes publicas federais

deverdo ser:

I - atualizados sistemicamente, a cada ano, na data base de 31 de dezembro, independentemente
da classificagdo;

I - reavaliados, aqueles nos quais:

a) seja aplicado, a titulo de benfeitoria, valor percentual igual ou superior ao estipulado pela
SPU;

b) houver altera¢do de area construida, independentemente do valor investido;

c) seja comprovada a ocorréncia de quaisquer sinistros, tais como incéndio, desmoronamento,
desabamento, arruinamento, dentre outros.

§1° As atualizagdes automaticas previstas no inciso I do caput serdo processadas mediante
aplicacdo de variagdo percentual:

I - da PVQG, vinculada ao respectivo imovel, ao valor do terreno; e

II - do CUB, ao valor contabil liquido da acessao.

§2° A reavaliagdo prevista nas alineas "a" e "b" do inciso II do caput devera ocorrer no prazo
maximo de 180 (cento e oitenta) dias da data de atingimento do montante de aplicagdo
estabelecido ou da atualizag¢do da area construida nos sistemas corporativos da SPU.

§3° Nao se aplica o disposto no inciso II do caput:

I - aos bens imdveis mensurados com base no valor de construg¢ao ou de reposicdo depreciada; e

II - as alteragdes de area construida decorrentes de mera retificagao.

§4° Nao se aplica aos imdveis situados no exterior as regras relativas a atualizacao.



Art. 5° A atualizacdo dos iméveis dominiais se dard conforme ato normativo expedido pela SPU.
Art. 6° Os bens imdveis ja langados nos sistemas corporativos da SPU na data de publicacdo
desta Portaria e para os quais se exija a mensuracdo com base no valor justo, deverdo ser

necessariamente reavaliados quando:

I - o altimo valor cadastrado para o imovel ou conjunto de utilizagdes nao decorrer de laudo de
avaliacao; e

IT - a altima reavaliacdo tiver ocorrido em prazo superior a 5 (cinco) anos, contado da publicacao
desta portaria.

§1° Os orgaos e entidades terdo o prazo de 5 (cinco) anos, contados da publicacdo desta Portaria,
para cumprimento do disposto no caput em relacdo aos imoveis sob sua jurisdi¢ao.

§2° Até o atendimento do disposto no caput, a atualiza¢ao na forma do inciso I do art. 4° sera
processada a partir do valor cadastrado nos sistemas corporativos da SPU.

CAPITULO III

Da Depreciacao
Art. 7° O valor depreciado dos bens imoveis da Unido, autarquias e fundagdes publicas federais,
serda apurado mensal e automaticamente pelo sistema sobre o valor depreciavel da acessao,
utilizando-se para tanto o Método da Parabola de Kuentzle, expressa na seguinte equagao:
Kd = (n* - x?) / n? onde:
Kd = coeficiente de depreciacao
n = vida util da acessao
x = vida util transcorrida da acessao
§1° Para fins da depreciagdo, a vida util serd definida com base no informado pelo laudo de
avaliagdo especifico ou, na sua auséncia, por parametros predefinidos pela SPU segundo a

natureza e caracteristicas dos bens imoveis.

§2° Nos casos de bens reavaliados, independentemente do fundamento, a depreciagdo acumulada
deve ser zerada e reiniciada a partir do novo valor.

§3° O valor residual serd estabelecido pela STN e comunicado a SPU.
CAPITULO IV
Das Competéncias
Art. 8° Em relagdo a presente portaria, compete:

I - a Secretaria do Tesouro Nacional - STN, na qualidade de o6rgdo central do Sistema de
Contabilidade Federal:



a) informar, acompanhar e aplicar restricdes contabeis as autarquias e fundacdes publicas
federais em relagdo a eventuais inconsisténcias cadastrais com impacto no Balanco Geral da
Uniao - BGU com base em informag¢des extraidas do SPIUnet;

b) repassar a SPU, mensalmente, a partir da implantacdo das funcionalidades de atualizagdo e
depreciagdo automaticas dos imoéveis de uso especial, dados atualizados a respeito dos
investimentos e operacdes financeiras realizados pelos o6rgdos e entidades da Administragdo
Publica Federal, por unidade imobilidria;

IT - a SPU, na qualidade de 6rgdo responsavel pela administracdo do patriménio imobilidrio da
Unido, assim como pela gestdo dos sistemas corporativos de cadastro de imoveis pertencentes ou
utilizados por 6rgdos e entidades da Administracdo Publica Federal:

a) desenvolver e implantar, no prazo de 2 (dois) anos a contar da data de publicagdo desta
Portaria, as funcionalidades sistémicas relativas a depreciacdo e atualizagdo automaticas dos

imoveis da Unido, autarquias e fundagoes;

b) repassar mensalmente a STN, a partir de 30 de dezembro de 2014 e até a implanta¢do das
funcionalidades referidas na alinea anterior, a estimativa da depreciacdao dos bens imoveis de uso
especial por RIP e Unidade Gestora;

c) manter a Planta de Valores Genérica- PVG em conformidade com os atos normativos sobre a
matéria;

d) manter os sistemas corporativos de cadastramento dos imoveis da Unido, autarquias e
fundagdes publicas federais;

e) manter atualizados os valores de CUB para fins de atualizacdo automatica nos termos do
inciso Il do §1° do art. 4° desta Portaria;

f) predefinir e manter parametros de vida util das unidades imobiliarias cadastradas nos sistemas
administrados pelo 6rgdo, sempre que cabiveis;

g) disciplinar os procedimentos e critérios complementares de mensuragdo, atualizagdo e
reavaliacdo de imoveis da Unido, autarquias e fundagdes; e

h) orientar e capacitar os 6rgaos e entidades para operagao dos sistemas corporativos da SPU;

Il - aos orgdos e entidades que tenham, por qualquer fundamento, iméveis sob sua
administracao:

a) responsabilizar-se pelas despesas e corpo técnico necessarios ao cumprimento das obrigacdes
previstas nesta Portaria;

b) observar os procedimentos de cadastramento, mensuragdo, atualizacdo e reavaliagdo
estabelecidos nesta Portaria, bem como aqueles complementares expedidos pela SPU; e

¢) manter atualizados nos sistemas corporativos da SPU os dados referentes aos respectivos bens
imoveis.

CAPITULO V

Das Disposic¢oes Finais



Art. 9° Os bens imoveis de propriedade das empresas estatais federais dependentes deverdo ser
contabilizados direta e exclusivamente no SIAFI.

Paragrafo tinico. As unidades imobiliarias cadastradas no SPIUnet deverdo ser baixadas deste e
langadas no SIAFI no prazo de um ano, a contar da data de publica¢do desta Portaria.

Art. 10 As situagdes especificas ndo alcangadas por esta Portaria serdo analisadas e resolvidas
pela STN e pela SPU, em conjunto ou separadamente, observando-se as competéncias
regimentais dos 0rgaos e as previstas nesta Portaria.

Art. 11 Revoga-se a Portaria Conjunta n® 1.110, de 19 de fevereiro de 1991.

Art. 12 Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicagao.

CASSANDRA MARINI NUNES

Secretaria do Patrim6nio da Unido do Ministério do Planejamento, Orcamento e Gestao

ARNO HUGO AUGUSTIN FILHO

Secretario do Tesouro Nacional do Ministério da Fazenda

Publicada no DOU de 19/12/2014, Secao 1



INSTRUCAO NORMATIVA N° 2, DE 18 DE DEZEMBRO DE 2014

Estabelece os procedimentos utilizados na destinacdo de
imoveis da Unido para regularizagdo fundiaria de interesse
social.

A SECRETARIA DO PATRIMONIO DA UNIAO, no uso de suas atribuigdes previstas nos arts.
1°, inciso I, e 52, inciso II, do Regimento Interno da Secretaria do Patriménio da Unido,
aprovado pela Portaria MP n°® 220, de 25 de junho de 2014 e com fundamento no art. 1°, III, art.
3¢, 111, art. 5°, XXII e XXIII, art. 6°, art. 20, art. 170, III da Constituicao Federal de 1988, na Lei
n°® 10.257, de 10 de julho de 2001, na Lei n°® 11.977, de 7 de julho de 2009, no Decreto n°® 4.887,
de 20 de novembro de 2003, na Lei n°11.952, de 25 de junho de 2009, no art.19 do Decreto n°
3.725, de 10 de janeiro de 2001, no art. 41 do Decreto n°® 8.189, de 21 de janeiro de 2014, e art.
1°, 18, 22-A e 31 da Lei n° 9.636, de 15 de maio de 1998, combinados com o art. 18-A do
Decreto-lei n° 9.760, de 5 de setembro de 1946, art. 7° do Decreto-lei n° 271, de 28 de fevereiro
de 1967, art. 5° do Decreto-Lei n° 2.398, de 21 de dezembro de 1987, resolve:

CAPITULO 1
DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Esta Instru¢do Normativa disciplina os procedimentos utilizados na destinagdo de imoveis
da Unido para regularizacao fundiaria de interesse social e aplica-se a Secretaria do Patrimonio
da Unido - SPU e as suas Superintendéncias, assim como a outros entes habilitados, mediante
convénios e contratos, para o exercicio das atividades nela estabelecidas, em cumprimento a
legislacdo vigente.

CAPITULO II
GESTAO COMPARTILHADA E PARCERIAS INSTITUCIONAIS

Art. 2° A regularizagdao fundiaria de interesse social em imdveis da Unido sera orientada por
diretrizes de gestdo compartilhada e parcerias institucionais.

Paragrafo tnico. As parcerias devem ser formalizadas por meio de acordos e termos de
cooperacao técnica, convénios, contratos ou outros instrumentos apropriados.

Art. 3° Os instrumentos de formalizagdo das parcerias serdo propostos pelos Superintendentes ou
pelos Coordenadores-Gerais da Secretaria do Patrimdnio da Unido e assinados pela autoridade
competente, a saber:

I - Superintendentes do Patriménio da Unido para acordos ou termos de cooperacgdo técnica que
ndo envolvam repasse de recurso, para intercambio de informagdes sobre o patrimonio da Uniao
em seus respectivos Estados, nos termos da Portaria SPU n°® 245 de 16 de agosto de 2007;

IT - Secretario (a) do Patriménio da Unido para os demais acordos ou termos de cooperagdo
técnica, que nao envolvam repasse de recurso, cujo objetivo seja a regularizacdo fundidria de
interesse social e a provisao de habitacao de interesse social em imodveis da Unido.

Art. 4° Os instrumentos de formalizag¢do de parceria tratados no artigo anterior, quando assinados
pelos Superintendentes do Patriménio da Unido, deverdo ser submetidos a ciéncia do(a)
Secretéario(a) do Patrimonio da Unido em até 30 dias.



Art. 5° O instrumento de formalizagdo de parceria deverd explicitar o objeto e as finalidades da
cooperacao, bem como o planejamento e a forma de implementacdo das agdes necessarias a
regularizacdo fundidria de interesse social nos iméveis da Unido, de acordo com as necessidades
de cada caso e estabelecer a divisdo de responsabilidades entre os signatarios para garantir a
regulariza¢do juridico-cartorial, cadastral, urbanistica e ambiental do(s) assentamento(s)
informal(is), com previsdo para:

I - a execucdo de plano de trabalho, que deve constar do acordo como anexo, consolidando os
compromissos estabelecidos entre os participes;

II - a formagao de um comité gestor com a participagao dos signatarios do acordo, que tera como
atribui¢des propor, discutir e deliberar sobre as a¢des necessarias ao alcance das finalidades e ao
cumprimento do objeto da cooperacao firmada;

IIT - a criagdo de grupos de trabalho sobre matérias especificas ligadas ao objeto da cooperagao,
cuja finalidade, composi¢cdo e competéncias deverdo ser aprovadas pelo comité gestor, conforme
a necessidade.

Paragrafo unico. O instrumento de formalizacao de parceria devera ainda estabelecer a atribuigdo
dos participes, considerando as especificidades de cada caso, conforme as seguintes etapas da

regularizacdo fundiaria:

I - diagnoéstico do assentamento, cadastramento socioecondmico das familias e levantamento
fisico das moradias com memorial descritivo dos lotes;

IT - o levantamento fisico e a produgdao de base cartografica do assentamento com memorial
descritivo da area total;

III - a elaboragdo de projeto de regularizagdo fundidria, a indicagdo do assentamento como areas
ou zonas de especial interesse sociais, a responsabilidade de quem aprova e licencia o projeto de
regularizagao;

IV - a necessidade de obras de infraestrutura melhorias e/ou urbanizagao;

V - a promocdo de agdes de cidadania, inclusdo social e geracao de trabalho e renda;

VI - a promogao de atividades para fomentar a participa¢ao da sociedade civil e a elaboragdo de
material de capacitacdo e divulgacdo das acdes de regularizacdo fundiaria;

VII - a disponibilizagdao de corpo técnico, de equipamentos e de logistica para deslocamento, a
organizagdo e logistica do trabalho de campo, e a disponibilizagdo de acervo técnico, histdrico e
de informagdes cadastrais;

VIII - a fiscalizagdo e o monitoramento do assentamento, apos sua regularizacdo fundiaria, em
especial para o controle social, de forma a garantir a vinculagdo da drea da Unido para moradia
de interesse social.

CAPITULO 111

GESTAO DEMOCRATICA E PARTICIPACAO SOCIAL



Art. 6° As agdes de regularizacdo fundiaria de interesse social em areas da Unido devem garantir
a gestao democratica, por meio da participacao da populacao diretamente afetada pelo projeto e
do fortalecimento das instancias da sociedade civil.

Art. 7° Devem ser realizadas reunides, audiéncias, assembleias e consultas publicas, antes do
inicio do cadastramento das familias que ocupam os imoveis da Unido, visando a prestacio de
informacdes, esclarecimentos sobre direitos e a participagdo da populagdo beneficiada em todas
as etapas do processo de regularizag¢ao fundidria.

CAPITULO IV
INSTRUMENTOS DE REGULARIZACAO FUNDIARIA DE INTERESSE SOCIAL

Art. 8° No ambito dos programas de regularizacao fundiaria de interesse social em areas da
Unido poderao ser usados os seguintes instrumentos de destinagao:

I - concessdo de uso especial para fins de moradia - CUEM, nos termos da Medida Provisoria n°
2220/2001, Lei n® 9.636/1998, Lei n° 10.257/2001 e IN SPU n° 02 de 23/11/2007;

II - concessdo de direito real de uso - CDRU, nos termos do Decreto-Lei 271/67, da Lei n°
11.952/2009, Lei n® 9.636/1998, e Portaria SPU n°® 89/2010;

Il - cessdo, nos termos do Decreto-Lei n° 9.760/1946 e Lei n® 9.636/1998, na seguinte
modalidade:

a) sob regime de Concessdo de Direito Real de Uso - CDRU, nos termos do Decreto-Lei n°
271/1967, da Lei n° 9.636/1998 e da Lei n° 10.257/2001;

IV - doacgao, nos termos da Lei n® 9.636/1998;
V - titulag@o de reconhecimento de dominio aos remanescentes das comunidades de quilombos;
VI - autorizagdo de uso para comércio, nos termos do art. 9° da Medida Provisoria n® 2.220/2001.

Art. 9° Quando houver necessidade de reconhecimento de ocupag¢do em area da Unido como
medida intermedidria no processo de regularizacao fundiaria, podera ser utilizada a Autorizagao
de Uso Sustentavel - TAUS, nos termos da Portaria SPU n° 89/2010.

Art. 10 Nos imoveis onde serdo desenvolvidos projetos de regularizacao fundiaria de interesse
social, identificando-se ocupantes cujas rendas ultrapassem o limite de 5 salarios minimos, caso
exista conveniéncia e oportunidade, bem como interesse publico, poderdao ser utilizados os
seguintes instrumentos onerosos, desde que preenchidos os requisitos legais:

I- a cess@o de uso e a concessdao de direito real de uso onerosa, regulamentada na IN SPU n°
01/2014;

II- a venda de imoveis residenciais oriundos da extinta RFFSA, ndo-operacionais, cuja ocupagao
por familias de baixa renda seja comprovadamente anterior a 6 de abril de 2005, nos termos da
Lein® 11.483/2007, art. 12, e Lei n® 9.636/98, art. 26 e 27;

ITI- a venda do dominio pleno aos ocupantes que ndo se enquadrarem nos critérios de baixa
renda, com preferéncia aqueles de boa-fé, observadas a legislagdo urbanistica local e outras
disposigoes legais pertinentes, conforme disposto na Lei n°® 9.636/98, art. 26 ¢ 29, § 1° e 2°.



IV - a venda do dominio pleno ou util, com a preferéncia nas condi¢des de que tratam os arts. 12
al616,e17,§ 30, conforme disposto na Lei n® 9.636/98, art. 29 caput.

Sec¢ao I
Concessao de Uso Especial para Fins de Moradia — CUEM

Art. 11 A Concessao de Uso Especial para Fins de Moradia - CUEM serd aplicada, como forma
do reconhecimento do direito fundamental a moradia, ao ocupante que possuir como seu, por
cinco anos, até 30 de junho de 2001, ininterruptamente e sem oposi¢ao, imével da Unido situado
em area urbana, de até¢ 250 metros quadrados, utilizando-o para sua moradia ou de sua familia,
desde que ndo seja proprietario ou concessionario, a qualquer titulo, de outro imével urbano ou
rural, conforme disposto no §1° do art. 183 da Constitui¢do Federal e Medida Provisoria n°
2.220/2001.

Art. 12 A Concessdao de Uso Especial para Fins de Moradia deverd observar o disposto na
Instrugdo Normativa SPU n° 02/2007, que dispde sobre o procedimento para a Concessdo de Uso
Especial para fins de Moradia - CUEM e da Autorizagdo de Uso em imoveis da Unido.

Secao 11
Concessao de Direito Real de Uso — CDRU

Art. 13 A Concessdo de Direito Real de Uso sera outorgada para fins de regularizacdo fundiaria e
habitacdo de interesse social, urbanizagdo, edificagcdo, cultivo da terra, aproveitamento
sustentavel das varzeas, preserva¢do das comunidades tradicionais ¢ seus meios de subsisténcia
ou outras modalidades de interesse social em areas urbanas, nos termos do art. 7° do Decreto Lei
n®271/1967.

Art.14 A Concessao de Direito Real de Uso poderad ser outorgada gratuita e diretamente aos
beneficiarios finais que possuirem renda mensal familiar ndo superior a 5 (cinco) salérios
minimos, de forma individual ou coletiva (a associagdes e cooperativas ou conjunto de familias).

Art. 15 No ambito da Amazonia Legal, a regularizacdo fundidria de areas rurais situadas parcial
ou totalmente em 4reas inalienaveis da Unido arrecadadas pelo Instituto Nacional de
Colonizagdo e Reforma Agraria, fica a cargo do Ministério do Desenvolvimento Agrario, que
promovera a alienacdo da area ou outorga de Concessdo de Direito Real de Uso - CDRU, nos
termos da Lei n° 11.952/2009, do art. 6° do Decreto n° 7.341/2010 e Portaria Interministerial N°
596 de 22 de dezembro de 2011.

§1° Compete a SPU a identificacdo das areas inalienaveis da Unido para a outorga de CDRU
pelo Ministério do Desenvolvimento Agrario, de acordo com o art. 6° da Lei n° 11.952/2009.

§2° Cabe ao Ministério do Desenvolvimento Agrario realizar consulta junto a SPU quanto ao
interesse na gleba a ser regularizada, nos termos do art. 10 do Decreto n° 6.992/2009.

Secao 111
Cessao
Art.16 A destinagao de imdveis da Unido podera ser feita ao agente intermediario do processo de

regularizag¢do fundidria de interesse social, responsavel pela titulacdo dos beneficidrios, por meio
da cessdo sob o regime de concessio de direito real de  uso.



§1° Serd aplicada preferencialmente a cessdo sob regime de concessdo de direito real de uso em
areas da Unido destinadas a projetos de habitacdo de interesse social promovidos por 6rgaos
publicos ou entes privados.

§2° Na cessao para o agente intermediario, devera constar na portaria autorizativa € no respectivo
contrato a finalidade da cessdo, o prazo para seu cumprimento, a periodicidade da prestacdo de
contas e a fiscaliza¢do do cumprimento dos encargos do contrato.

Secao IV
Doacao

Art. 17 A doagdo de imovel da Unido poderd ser realizada diretamente ao ocupante ou para
agente intermediario do processo de regularizagdo fundiaria de interesse social, responsavel pela
titulacdo dos beneficiarios, sempre com encargo de se manter o imovel como moradia e prazo de
inalienabilidade por 5 (cinco) anos.

§1° O imovel da Unido podera ser doado, quando nao houver interesse publico ou social em
manter o dominio publico federal, nos termos do art. 23 da Lei n°® 9.636/1998.

§2° Podem ser beneficiarios da doacao, conforme disposto no art. 31 da Lei 9.636/1998:

I - Estados, Distrito Federal, Municipios, fundacdes publicas e autarquias publicas federais,
estaduais e municipais;

IT - empresas publicas federais, estaduais e municipais;

III - fundos publicos e fundos privados dos quais a Unido seja cotista, nas transferéncias
destinadas a realizacdo de programas de provisao habitacional ou de regularizagao fundiaria de
interesse social;

IV - sociedades de economia mista voltadas a execu¢do de programas de provisdo habitacional
ou de regularizagdo fundidria de interesse social; ou

V - beneficiarios, pessoas fisicas ou juridicas, de programas de provisdo habitacional ou de
regularizacao fundidria de interesse social desenvolvidos por oOrgdos ou entidades da
administracdo publica, para cuja execugdo seja efetivada a doagao.

§3° Na doagdo para agente intermedidrio, deverd constar na portaria autorizativa e no respectivo
contrato a finalidade da doacdo e o prazo para seu cumprimento, a periodicidade da prestagao de
contas e a fiscalizacdo do cumprimento dos encargos do contrato.

§4° O beneficiario final pessoa fisica deve possuir renda familiar mensal ndo superior a 5 (cinco)
salarios minimos e ndo ser proprietario de outro imdvel urbano ou rural, devendo constar no
contrato de doagdo a proibi¢ao de alienar o imdvel recebido pelo prazo de 5 anos, nos termos do
§ 5°do art. 31 da Lei n® 9.636/1998.

Secao V

Titulo de Reconhecimento de Dominio



Art. 18 O Titulo de Reconhecimento de Dominio aplica-se aos remanescentes das comunidades
de quilombos e deve seguir a delegacdo disposta na Portaria Interministerial n® 210/2014, de
16/06/2014.

§ 1° Como direito subjetivo garantido pela Constitui¢do Federal, a titulagdo a comunidade
remanescente de quilombo ocupante de area da Unido serd obrigatoriamente conferida pelo
Poder Publico, ndo se submetendo a analise de conveniéncia e oportunidade administrativa.

§ 2° Em terrenos de marinha ou acrescidos de marinha o reconhecimento de dominio aos
remanescentes das comunidades de quilombos seré realizado por meio da CDRU.

§ 3° O Titulo de Reconhecimento de Dominio ou de Concessdo de Direito Real de Uso serd
coletivo e pro-indiviso, em nome da associagdo representante da comunidade remanescente de
quilombo legalmente constituida, sem qualquer 6nus financeiro, com obrigatdria inser¢do de
clausula de inalienabilidade, imprescritibilidade e impenhorabilidade, nos termos do Decreto n°
4.887/2003, art. 17, e IN n° 57 do INCRA, de 20/10/2009, art. 24.

Se¢do VI

Autorizacao de Uso para Comércio

Art. 19 Quando houver a utilizagdo da area exclusivamente para desenvolvimento de atividade
econdmica, podera ser aplicada a autoriza¢do de uso prevista no art. 9° da Medida Provisoéria n°
2.220, de 2001, a quem comprovar que, até 30 de junho de 2001, possuiu como seu, por cinco
anos, ininterruptamente e sem oposicao, imovel da Unido de até duzentos e cinqiienta metros
quadrados, quando situado em darea urbana desde que o requerente ndao possua outro
estabelecimento, tenha renda familiar de até cinco salarios minimos e o exercicio da atividade
econOmica seja para sustento proprio ou de sua familia, de acordo com os procedimentos
previstos na Instru¢cdo Normativa SPU n°® 02/2007.

Se¢do VII

Autorizagao de Uso Sustentavel

Art. 20 O Termo de Autorizagdo de Uso Sustentavel - TAUS poderé ser outorgado em carater
excepcional, transitorio e precério, nos termos da Portaria SPU n° 89/2010, as comunidades
tradicionais que ocupam ou utilizam as seguintes areas da Unido:
I - areas de varzeas e mangues, enquanto leito de corpos de agua federais;
II - mar territorial;
IIT - areas de praia maritima ou fluvial federais;
IV - ilhas federais fluviais, oceanicas ou situadas em faixa de fronteira;
V - acrescidos de marinha e marginais de rio federais;

VI - terrenos de marinha e marginais presumidos.

Paragrafo tnico. O Termo de Autorizacdo de Uso Sustentavel podera ser outorgado nas
seguintes modalidades:



I - coletiva, em nome de uma coletividade de familias ou de sua entidade comunitaria
representativa: por poligonal fechada com coordenadas de pontos geodésicos da area utilizada
para fins de moradia ou area de uso tradicional coletivo dos recursos naturais;

II - individual, de area circunscrita, conforme o caso: a uma area definida em poligonal fechada
por pontos georreferenciados, respeitados os limites de tradicdo das posses existentes no local ou
a um raio de até 500m, a partir de um ponto geodésico georreferenciado estabelecido no local de
moradia do requerente, respeitados os limites de tradi¢ao das posses existentes no local.

CAPITULO V
TITULACAO ADMINISTRATIVA

Art. 21 Considera-se titulacdo administrativa a formalizacdo do instrumento de regularizagdo
mediante contrato ou termo, na forma individual ou coletiva, ao beneficiario final ou ao agente
intermediario, especificando-se a finalidade da transferéncia de direitos sobre o imoével, as
condigdes e o prazo para que sejam atingidos os objetivos que motivaram a destinagdo do imovel
da Unido, se for o caso, respeitadas as demais exigéncias estabelecidas em lei, sem prejuizo de
outras condi¢des que a Administragdo entenda necessarias.

§ 1° Denomina-se titulagdo individual aquela em que cada beneficiario, pessoa fisica, recebe o
titulo correspondente a area exata que ocupa.

§ 2° Denomina-se:

I - titulagdo coletiva pura: aquela em nome de entidade (pessoa juridica) representativa, estando
os beneficidrios (pessoas fisicas) identificados no processo administrativo correspondente;

IT - titulacdo coletiva plurima ou para conjunto de familias: aquela em nome de varios
beneficidrios (pessoas fisicas).

Art. 22 O titulo coletivo deverd explicitar a fracdo ideal e/ou area que cabera a cada beneficiario,
podendo tratar de fragdes iguais ou diferentes, caso em que deverd haver registro de acordo entre
as partes para a diferenciagao.

Paragrafo unico. A opc¢ao pela forma coletiva ndo impede que a Administragdo emita uma via do
titulo para cada familia beneficiada.

Art. 23 Os titulos administrativos deverdo ser emitidos, prioritariamente, em nome da mulher ou
dos dois conjuges, se houver certidao de casamento ou declaracao de unido estavel.

Art. 24 A titulagdo administrativa, no ambito dos programas de regularizacdo fundiaria de
interesse social, pode ser feita diretamente pela Unido as familias beneficidrias, ou por agente
intermedidrio promotor da regularizagdo fundidria de interesse social que tenha recebido da
Unido a cessdo de direitos reais sobre o imovel.

Art. 25 A titulagdo administrativa ao agente intermediario sera realizada por meio de cessao sob
regime de concessao de direito real de uso ou doacdo, prevendo-se no contrato a transferéncia de
direitos reais aos beneficidrios finais.

§1° - O contrato firmado pela Unido com o agente intermediario estabelecera:

I - prazo determinado para o cumprimento das obrigacdes do agente intermediario;



IT - que a titulagdo aos beneficidrios finais seja por prazo indeterminado;

III - o cumprimento das etapas da regularizagao;

IV - as condigdes em que sera firmada a titulacdo com os beneficidrios finais; e
V - outras disposi¢des que a Administracdo entenda necessarias.

§2° - Quando a titulagdo administrativa for feita ao Municipio, Estado ou ao Distrito Federal,
além das clausulas citadas no caput, o contrato devera estabelecer que o agente intermediario,
por instrumentos de controle de uso e ocupagdo do solo, mantenha o interesse social do imével
destinado.

Art. 26 Apos a realizacao da titulagdo administrativa devera ser providenciada a regularizagao
cadastral do imdvel nos sistemas cadastrais da SPU.

Art. 27 A titulagdo administrativa ao agente intermediario podera ocorrer ainda que imédvel ndo
esteja devidamente regularizado junto ao Cartorio de Registro de Imoveis, devendo, neste caso,
prever expressamente se a responsabilidade pelo registro definitivo em nome dos beneficidrios
finais, junto ao Cartério de Registro de Imdveis, compete ao agente intermediario ou a Unido.

Art. 28 Quando o responsavel pelo registro for o agente intermediario, este devera informar a
SPU, no prazo méximo de 10 (dez) dias ap6s a efetivagdo do ato junto ao Cartorio de Registro de
Imovets.

CAPITULO VI
TRANSFERENCIA

Art. 29 O direito real de uso, o dominio util ou pleno de area ou imével da Unido, outorgado pela
Unido para fins de regularizagdo fundidria e provisdo habitacional de interesse social, sdo
transferiveis por ato intervivos, por sucessdo legitima ou testamentaria, nos termos do Cddigo
Civil, Lei n° 10.406/02.

Art. 30 A transferéncia de direito do agente intermediario aos beneficiarios finais, relativo ao
imoével cedido, concedido ou alienado gratuitamente, ¢ permitida aqueles que se enquadrem
como familias de baixa renda, ou seja, aquelas com renda mensal familiar de até 5 (cinco)
saldrios minimos.

Art. 31 A transferéncia do direito relativo ao imével cedido ou concedido gratuitamente no
ambito de programas de regularizagdo fundiaria e provisdo habitacional de interesse social
depende de autorizacao prévia da Superintendéncia do Patrimonio da Unido no Estado onde o
imovel se localizar.

§1° - A Superintendéncia do Patrimonio da Unido emitird a Certiddo Autorizativa de
Transferéncia (CAT) identificando o beneficidrio da transferéncia e a comprovagdo de sua
condi¢ao de baixa renda.

§2° - As transferéncias devem ser registras no Cartorio de Registro de Imoveis e averbadas na
Superintendéncia do Patrimonio da Unido pelos adquirentes, nos prazos legais, conforme
disposto no art. 3°, §§ 4° e 5°, do Decreto-Lei ©2.398/87 e art. 116, do Decreto-Lei n°® 9.760/46.



Art. 32 Os cessiondrios e concessionarios de baixa renda sdo isentos do pagamento de laudémio
na transferéncia de direitos reais sobre imoveis da Unido para terceiros autorizados pela SPU nos
termos dos arts. 1° e 2° do Decreto-Lei n° 1.876/1981.

Art. 33 Na transferéncia de imdveis da Unido, do agente intermediario aos beneficiarios finais,
devera ser mantido o mesmo regime de utilizagao.

§1° O instrumento de contrato devera conter cldusula expressa afirmando a possibilidade de
transferéncia, caso em que serao mantidas todas as condi¢gdes do direito transferido. Tal clausula
devera estar também expressa no contrato particular de compra e venda.

§2° A transferéncia entre o agente intermediario e o beneficidrio final que ocorrer em decorréncia
de encargo estabelecido em contrato de cessdo ou doagdo, fica dispensada da emissdo de
Certidao Autorizativa de Transferéncia (CAT).

§ 3° E dispensada a realizagio de novo contrato entre a SPU e o beneficiario final que tenha
recebido seu titulo do agente intermediario da regularizacao fundiaria.

Art. 34 O Termo de Autorizagdo de Uso Sustentavel - TAUS, o Titulo de Reconhecimento de
Dominio ou a Concessao de Direito Real de Uso - CDRU aos remanescentes das comunidades
de quilombos ndo sdo transferiveis por ato intervivos, mas apenas por sucessdo legitima ou
testamentaria.

§1° E vedada a transferéncia do Termo de Autorizagdo de Uso Sustentdvel em areas de varzeas,
mangues € praias maritimas litoraneas, cuja finalidade é garantir a posse tradicional de
comunidades tradicionais e preservagao do meio ambiente.

§2° No caso de falecimento do beneficiario, os seus sucessores, s¢ caracterizados como
comunidade tradicional, deverdo receber novo termo.

Art. 35 Podera haver mudanga do regime de utilizagdo, promovida de oficio ou a pedido da parte
interessada, apds andlise de oportunidade e conveniéncia por parte da SPU, dos imoveis da
Unido regularizados, sem mudancga de beneficiario responsavel pelo imével, nos seguintes casos:

I - Conversao do TAUS em CDRU ou CUEM, apds o processo demarcatorio da Linha de
Preamar Médio - LPM ou Linha Média de Enchentes Ordinarias - LMEO, em qualquer area do
territorio nacional, ou da demarcacao simplificada, quando se tratar de area localizada na
Amazonia Legal,

I - Conversio de inscricdo de ocupagdo em CUEM ou CDRU;
Paragrafo tinico. No caso de conversdo de regime a SPU devera realizar a atualizacdo cadastral
no SIAPA e providenciar o novo registro na matricula do imovel no Cartorio de Registro de
Imovets.

CAPITULO VII
INSTRUCAO PROCESSUAL
Art. 36 De acordo com o estabelecido nesta IN, todos os procedimentos de destinagdo de imoveis

da Unido para regularizagdo fundiaria de interesse social deverdo ser autuados em processos
administrativos proprios, devidamente instruidos segundo as normas da Administragdo Publica.



§ 1° O processo administrativo podera ser aberto por iniciativa da Unido ou por solicitacdo do
interessado. Neste ultimo caso, o requerimento para sua abertura devera ser dirigido a
Superintendéncia do Patriménio da Unido no Estado onde o bem se localizar ou no Distrito
Federal, devendo o(s) requerente(s) indicar, no momento da solicitacao:

I - 0 endereco e descrigdo da area/imovel solicitado;

II- o historico da ocupagdo que justifica a regularizagdo e demais informagdes complementares
que auxiliem no diagnoéstico da ocupagao;

IIT - Documentos de identificagdo do(s) solicitante ou responsavel pelo(s) solicitante(s):

a) Quando pessoa fisica: CPF, documento de identificacdo civil e certiddo de casamento, se for o
caso;

b) Quando pessoa juridica: CNPJ, estatuto social ou regimento interno, ato que habilita e
documentos de identifica¢do do representante legal, observada a alinea anterior.

§ 2° A pessoa juridica que se propuser a atuar como agente intermedidrio no processo de
regularizacdo fundiaria, além da documentacdo presente no paragrafo anterior, deverd
apresentar:

I - Diagnéstico geral da ocupagdo, incluindo situacdo fisica, urbanistica, ambiental, cartorial,
niamero de familias estimado, dados socioecondmicos (informagdes sobre o cadastramento
socioeconomico dos ocupantes, caso ja tenha sido realizado) e outras informagdes disponiveis,
como projetos de intervengdo, cronogramas de execucgdo, fontes de recursos, defini¢do de
diretrizes para a infraestrutura e urbanizacdo, relatos e registros sobre eventuais agdes que ja
tenham sido empreendidas para a regularizagdo da area.

§ 3° O processo administrativo, aberto por iniciativa da Unido ou por solicitacdo do interessado,
devera conter ainda, cumulativamente ao indicado nos paragrafos §§ 1° e 2°, dentro das
especificidades de cada caso:

I - Planta de situagdo e localizacdo, e memorial descritivo do imével, devidamente assinado por
profissional habilitado;
II - Comprovagdo do dominio da Unido sobre o imdvel e informagdo se existe ou ndo
impedimento judicial para destinacdo da area;

IIT - Espelho atualizado dos sistemas de informagdes sobre iméveis da Unido referente a area em
questao;

IV - Poligonal da area do assentamento informal com sobreposi¢cdo das informagdes cadastrais
(RIPs) e cartoriais (matriculas); e

V - Declaragdo de uso e ocupagdo do solo emitida pelo municipio ou pela Superintendéncia para
o0 imovel em questao.

Art. 37 Anteriormente a titulagdo administrativa, a Superintendéncia do Patrimonio da Unido
deverd providenciar, durante a instru¢do processual, o seguinte contetido minimo:

I - Portaria de Declaragao de Interesse Publico - PDISP, publicada no Diario Oficial da Unido;



IT - Laudo de avaliacdo atualizada do imdvel, assinado por técnico habilitado, de acordo com os
parametros estabelecidos na Instru¢ao Normativa n° 1, de 02 de dezembro de 2014;

IIT - Nota Técnica circunstanciada e objetiva, que aborde a destinagdo e o instrumento proposto
para a regularizacdo fundiaria da ocupagdo, sob aspectos faticos, técnicos, juridicos e de
conveniéncia e oportunidade administrativa, evidenciando-se o atendimento do interesse publico
e o cumprimento da fun¢do socioambiental do imdvel;

IV - Despacho de dispensa de licitagao, providenciando-se a publicacdo do extrato de dispensa
ou inexigibilidade quando assim estabelecido pela lei n® 8.666/93; w

V - Portaria que autoriza a destinacdo do imovel, adequada ao instrumento proposto e a situagao
especifica, publicada no Didrio Oficial da Unido.

Art. 38. No caso das destinagdes cujas autorizagdes extrapolem o limite de competéncia dos(as)
Superintendentes, os processos administrativos deverdo ser encaminhados pelas
Superintendéncias, ao Departamento de Destinacdo Patrimonial da Unidade Central da Secretaria
do Patrimonio da Unido, devidamente instruidos com os documentos tratados nos arts. 36 ¢ 37
desta IN, ou com suas respectivas minutas.
Paragrafo Unico. A ndo observancia do contido no caput deste artigo fara com que o processo
seja remetido de volta a SPU/UF de origem, anteriormente a analise do pleito, para a devida
complementagao.

Art. 39 Os documentos e informagdes presentes no processo administrativo, além de comprovar
o atendimento dos critérios gerais e especificos ao instrumento escolhido em cada caso, devem
representar, o mais fielmente possivel, a situagdo dominial, cadastral e urbanistica-ambiental do
imoével objeto da agao de regularizacao fundiaria.
Art. 40 Autorizada a destinagcdo do imovel pela autoridade competente, por meio da publicagao
da respectiva portaria, o processo administrativo serd encaminhado para assinatura do contrato
ou termo.

§ 1° Caso seja necessaria qualquer alteragdo na minuta do termo ou contrato, posteriormente a
autorizagao, as alteracdes e justificativas para sua realizagdo deverdo ser registradas no processo,

evidenciando-se nao haver necessidade de nova consulta a autoridade que autorizou a
transferéncia de direitos sobre o imdvel.

§ 2° Apds a assinatura do contrato ou termo, devera ser publicado seu extrato na imprensa
oficial.

§ 3°Até a finalizagdo da regularizagdo fundiaria, deverdo ser juntados ao processo administrativo
todos os documentos relativos aos procedimentos previstos nesta IN.

§ 4° A inexisténcia de alguns dos documentos referidos ndo impede a tramitagdo do processo,
podendo ser providenciados posteriormente, desde que ndo fique comprometida a avaliacdo de
legalidade, conveniéncia e oportunidade da transferéncia pretendida.
CAPITULO VIII
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 41 Devera ser procedida a regularizacdo do imoével objeto da acdo quanto aos aspectos
cadastral, juridico-cartorial e urbanistico-ambiental, com base nos documentos e informagdes



presentes no processo administrativo, de acordo com as etapas representadas pelo fluxograma de
regularizac¢ao fundiaria de interesse social (anexo I).

Art. 42 Deve-se declarar de interesse do servigo publico (PDISP) toda a area/imoével da Unido
com assentamento irregular, em processo de regulariza¢do fundiéria de interesse social, por meio
de portaria.

Art. 43 A regularizagdo cadastral compreende o cadastro de todos os imoveis em processo de
regularizacao fundidria de interesse social no SIAPA.

§ 1° Caso haja cadastro preexistente, devera ser procedida a corre¢do cadastral, inclusive
mediante cancelamento das inscrigdes de ocupacgdo, aforamentos e outras destinagdes incidentes,
devendo ocorrer desvinculagao dos débitos dos antigos inscritos incidentes sobre o imovel.

§ 2° Se o cadastro existente for do SPIUnet, este cadastro devera ser cancelado para abertura de
RIP no SIAPA, imediatamente apds a area ser declarada de interesse do servigo publico.

§ 3° Apos os cancelamentos das utilizagdes antigas no SIAPA ou do imdvel no SPIUNET -
devera ser realizada a regularizacdo cadastral do imdvel no SIAPA, permanecendo como
cadastro unificado, enquanto nao for possivel individualizar as posses.

§ 4° Nos casos em que a regularizacao fundiaria for feita mediante a doagao, apos a titulagao
administrativa, o cadastro do imovel no SIAPA devera ser cancelado, mantendo-se o seu
historico.

§ 5° No caso de comunidade remanescente de quilombo reconhecida por relatdrio técnico de
identificagao ¢ demarcagdao do INCRA ou de o6rgao estadual, o RIP do imovel cadastrado em
nome da Unido, bem como o respectivo registro em cartorio, devera ser cancelado em favor da
outorga do titulo de dominio a comunidade quilombola, respeitando a legislagdo incidente se o
territorio quilombola situar-se em terreno marinha, quando deveré ser emitido titulo de CDRU -
Concessdo de Direito Real de Uso em nome da comunidade quilombola.

Art. 44 A regularizacao juridico-cartorial compreende as transferéncias de direitos sobre imoveis
da Unido feitas no ambito administrativo e o seu registro no Cartério de Registro de Imoveis
competente.

§ 1° Verificada a situagao dominial do imédvel, e identificado o dominio inconteste da Unido, a
inexisténcia do termo de incorporagdo ou do registro em cartério ndo impede o inicio do
processo de regularizacao, podendo os procedimentos necessarios para a comprovacao efetiva de
dominio ser encaminhados concomitantemente, de forma a estarem concluidos quando do envio
dos titulos administrativos para registro em cartorio, ao fim do processo.

§ 2° Verificada a inexisténcia de registros ou transcrigdes correspondentes a area a ser
regularizada, devera ser aberta matricula em nome da Unido.

§ 3° Os encargos da regularizagdo juridico-cartorial, inclusive em relagdao aos trabalhos técnicos
necessarios para a abertura da matricula e eventuais corregdes nos registros do imovel junto ao
Cartorio de Registro de Imoveis, poderao ser repassados ao agente intermediario do processo de
regularizag¢do fundidria, devendo esta incumbéncia constar expressamente no contrato ou termo
de destinagao.



Art. 45 A regularizagdo urbanistico-ambiental consiste no reconhecimento do assentamento
informal por meio de aprovacdo de Projeto de Regularizacio Fundidria pelos orgaos
responsaveis.

§ 1° O licenciamento ambiental (LA), necessario para a regularizagdo do assentamento, serd
requerido ao 6rgao ambiental competente pelo ente responsavel pela regularizagao.

§ 2° Nos casos em que a Unido ndo for diretamente responsavel pelo projeto, os procedimentos
necessarios para regularizagdo urbanistico-ambiental deverdo ser acompanhados pela
Superintendéncia do Patriménio da Unido no estado onde o assentamento se localizar, visando
garantir que haverd articulagdo com a regularizagdo juridico-cartorial e cadastral.

Art. 46 Nas areas costeiras, a regularizacao urbanistico-ambiental devera considerar as diretrizes
do Projeto Orla, coordenado pela SPU em conjunto com o Ministério do Meio Ambiente,
independente do municipio ter aderido oficialmente ao Projeto.
Art. 47 Todos os documentos que compdem a instru¢do processual deverdo seguir o padrdo
estabelecido nos anexos Il a XXIV desta Instrucdo Normativa devendo as informacdes ser
ajustadas e adequadas a realidade e especificidade de cada caso.

Art. 48 Os anexos desta Instru¢do Normativa serdo disponibilizados exclusivamente via internet,
na pagina eletronica da SPU.

Art. 49 As minutas de portarias autorizativas, bem como as dos contratos de destinagdo, devem
ser previamente examinadas por assessoria juridica da Administracao.

Art. 50 O Departamento de Destinagdo Patrimonial expedird, se necessario, orientacoes
complementares para a operagdo e instru¢do dos processos e atos previstos nesta IN.

Art. 51 Esta Instru¢do Normativa entra em vigor na data de sua publicagdo.
CASSANDRA MARONI NUNES

Publicada no DOU de 19/12/2014, Secao 1
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Orgao: Ministério do Planejamento, Desenvolvimento e Gestdo/SECRETARIA DO PATRIMONIO DA UNIAO

INSTRUGAO NORMATIVA N° 2, DE 2 DE MAIO DE 2017

Dispbe sobre as diretrizes de avaliacao dosimoéveis da Uniao ou de seu
interesse, bemcomo define os parametros técnicos de avaliacaopara
cobranca em razao de sua utilizacao.

O SECRETARIO DO PATRIMONIO DA UNIAO, DO MINISTERIODO PLANEJAMENTO,
DESENVOLVIMENTO E GESTAO,no uso de suas atribuigdes, com fundamento no art. 20 daConstituicao
Federal de 1988, na Lei n° 9.784, de 29 de janeiro del999, na Lei n°® 9.636, de 15 de maio de 1998, na Lei n°
11.481 de 31de maio de 2007, no art. 1° do Decreto-Lei n°® 9.760, de 5 de setembrode 1946, no art. 30 do
Anexo |, do Decreto n° 8.818, de 21 de julhode 2016, na Lei n° 6.766 de 19 de dezembro de 1979; na Lei n°
5.194de 24 de dezembro de 1966, e na Lei n°® 13.240, de 30 de dezembrode 2015, resolve:

CAPITULO |

Das Disposicoes Gerais
Secao |

Do Objeto e Conceitos

Art. 1° A avaliacao de imoveis da Uniao, ou de seu interesse,assim como a definicao de
parametros técnicos avaliatorios para cobrancaem funcao da utilizagcao desses bens obedecerao aos
procedimentostécnicos e administrativos estabelecidos nesta InstrucaoNormativa - IN, em consonancia
com a referéncia normativa sobre otema e a legislagao vigente.

§1° Consideram-se imoveis de interesse da Unidao aqueles depropriedade de terceiros, que
mediante contrapartida onerosa sobqualquer titulo, a Uniao pretenda utilizar.

§2° As avaliacdoes no ambito da Secretaria do Patrimonio daUniao - SPU deverao estar em
consonancia com as seguintes referénciasnormativas:

| - Normas da Associacao Brasileira de Normas Tecnicas daABNT, em especial as NBR n°
12.721/2006 e NBR n°s 14.653-1/2001,14.653-2/2011, 14.653-3/2004 e 14.653-4/2002, bem comosuas
alteracoes;

Il - Legislagao municipal ou estadual referente ao assunto;
[l - Resolugcao do CONFEA no 218, de 26 de junho del973;
IV - Resolucao do CONFEA no 345, de 27 de julho del990;
V- Procedimentos especificos ao tema estabelecidos pelosnormativos da SPU; e

VI - Normas de Orgaos de Classe que atuam na area deavaliagdo desde que ndo contrariem as
Normas Técnicas da ABNTvigente.

§3° Para todos os efeitos, as referéncias normativas de quetrata o §20 estender-se-ao as
atualizacOes ou alteragcdes das normas eprocedimentos mencionados, sempre que nao contrariarem a
legislagcaopatrimonial vigente.

§4° Esta Instrucao Normativa aplica-se a SPU, suas Superintendéncias- SPU/UF e entidades
conveniadas ou contratadas.

§5° As avaliacoes dos bens imoveis de uso especial da AdministracaoPublica Federal deverao
observar ao disposto na PortariaConjunta STN/SPU n° 703/2014, ou norma que vier a substitui-la

8§6° Os procedimentos operacionais relativos a avaliacao deimoveis junto aos sistemas
corporativos da SPU, deverao ser observadosem suas instrucoes respectivas.
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Art. 2° A avaliagcao de bens, no ambito da SPU, sera realizadapor servidor habilitado com registro
no Conselho Regional deEngenharia e Agronomia - CREA ou Conselho de Arquitetura eUrbanismo - CAU.

Paragrafo unico. No ambito da SPU, as avaliacbes de bensserao definidas por seu valor de
mercado, valor da terra nua, valorvenal ou valor de referéncia.

Art. 3° Para fins do disposto nesta IN considera-se:

| - avaliacao de bem imovel: atividade desenvolvida porprofissional habilitado para identificar o
valor de bem imovel, os seuscustos, frutos e direitos, e determinar os indicadores de viabilidade desua
utilizacao econdmica para determinada finalidade, por meio doseu valor de mercado, do valor da terra nua,
do valor venal ou dovalor de referéncia, consideradas as suas caracteristicas fisicas e econdmicas,a partir
de exames, vistorias e pesquisas;

Il - arrendamento: contrato no qual a Uniao usufrui ou cedeo direito de uso e gozo de uma
propriedade imobilidria para fins deexploracao residencial ou comercial, com finalidade previamente
estipulada,por certo tempo, mediante o pagamento de uma contrapartidafinanceira;

lll - banco de dados imobiliarios: arquivo fisico ou digitalpara armazenamento de informacoes
do mercado imobiliario, o qualdeve armazenar dados associados a tipos de imoveis incluindo
caracteristicascomo localizagao, metragem, quantidade de comodos,areas comuns, se possui vaga para
estacionamento, etc., bem comoconter dados dos responsaveis pelas informagdes a sua data;

IV - cessao: ato de destinacao de imoével da Uniao para finsespecificos, ao uso da administracao
ou de terceiros, a titulo onerosoou gratuito, mediante contrato;

V - ficha de calculo de cessao: documento de detalhamentode calculo para se determinar o
valor de retribuicao pelo uso deespaco fisico em aguas publicas, expedida pelo sistema corporativoda
SPU;

VI - ficha de calculo de laudémio: documento de detalhamentode calculo para se determinar o
valor de laudémio, expedidapelo sistema corporativo da SPU;

VIl - homologacao: deferimento da SPU quanto as avaliagoesrealizadas por terceiros,
observando-se os preceitos obrigatériosda Norma Brasileira de Avaliagcao de Bens da ABNT -NBR14.653
e/ou dos ditames definidos nesta IN;

VIII - laudo de avaliagao: relatorio técnico elaborado porprofissional habilitado em conformidade
com a NBR 14653, paraavaliar um bem imoével de acordo com seu valor de mercado;

IX - locagao: contrato na qual a Uniao cede a terceiros aposse de imovel de sua propriedade
para fins de utilizacao residencialou comercial, por certo tempo, mediante o pagamento de uma
quantiamensal denominada aluguel,

X - planta de valores genéricos: € a representacao grafica deuma localidade onde estao
indicados os codigos de logradouros/trechoscorrespondentes aos valores de m? de terreno em moeda
vigente,determinados em uma mesma data e segundo um padrao de comparagao;

Xl- relatorio de valor de referéncia: relatorio técnico elaboradopor profissional habilitado, para
determinar o valor de referénciade um bem imoével,

Xll - unidades gestoras: unidade orcamentaria ou administrativainvestida do poder de gerir
recursos orgamentarios e financeiros,proprios ou sob descentralizagao;

Xl - valor de mercado: € a quantia mais provavel, oriundasempre de um laudo de avaliagcao em
conformidade com a NBR14653, pela qual se negociaria voluntaria e conscientemente um bem,numa data
de referéncia, dentro das condicdes do mercado vigente;

XIV - valor de referéncia: € a quantia aceitavel, oriunda deum relatorio de valor de referéncia,
pela qual a SPU referéncia ovalor de um bem imovel, determinada por profissional habilitado,numa data de
referéncia;

XV - Valor de terra nua: € a quantia aceitavel, oriunda domunicipio ou Instituto Nacional de
Colonizacao e Reforma Agraria INCRA,que compreende o solo com sua superficie e respectivafloresta
nativa, despojado das construgoes, instalacdoes e melhoramentos,das culturas permanentes, das arvores
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de florestas plantadas edas pastagens cultivadas ou melhoradas, que se classificam comoinvestimentos
(benfeitorias).

XVI - valor justo: aquele determinado a partir de laudo deavaliagao ou Relatorio de valor de
referéncia admitido pela Secretariade Patrimonio da Uniao, para fins contabeis.

XVII - Valor venal: € a quantia aceitavel, no ambito destalnstrucao Normativa oriunda do poder
municipal para cobrancgas dastaxas ordinarias da Secretaria do Patrimonio da Uniao.

XVIII - vistoria: atividade desenvolvida pela SPU para constatacaolocal dos fatos, mediante
observagoes criteriosas em um bemimaovel e nos elementos e condigcdes que o constituem ou influenciam;

XIX- zonas homogéneas: regides que possuem, genericamenteuma mesma valorizagao
imobiliaria, podendo ser definidascomo distrito, bairro, conjunto de bairros, logradouros, centro
administrativos,comerciais e/ou industriais.

Secao
Dos Objetivos e Finalidade

Art. 4° Sao objetivos da normatizacao das atividades deavaliacao de imoéveis no ambito da Uniao
e de seu interesse, bemcomo da definicdo de parametros técnicos avaliatérios para cobrancapela
utilizacao desses bens:

| - dotar de maior seguranca juridica, transparéncia, simplicidadee celeridade os atos e
procedimentos de avaliacao imobiliaria;

[I- auxiliar o controle eficiente e eficaz dos imoveis daUniao;

[ll - possibilitar a consolidacao dos parametros objetivos dasavaliagbes de imoéveis da Uniao e
daqueles de seu interesse; e

IV - contribuir para o uso racional dos recursos publicos.

Art. 5° A avaliacao de imoveis da Uniao e de seu interesse,bem como a definicao de parametros
técnicos para cobranca pelautilizacao desses bens sera realizada para fins de:

| - adjudicacao;

Il - aforamento e sua remicao;

[l - alienagao de dominio pleno ou util,

IV - aquisicao compulsoria ou voluntaria, tais como compra,permuta, sucessao e usucapiao;
V - atualizacao de valor patrimonial,

VI - cessao gratuita ou onerosa;

VIl - dagao em pagamento;

VIII - determinacao da base de calculo das receitas patrimoniaise multas previstas em lei;
IX - elaboracao das plantas de valores genéricos - PVG;

X - indenizagao por ocupacgao ilicita;

Xl - locagao e arrendamento de imoéveis da Uniao a terceiros;

Xll- locacao de imoveis de terceiros pela SPU;

Xl - Permissao de uso; e

XIV - reavaliacao de valor patrimonial.

Secao lll

Das Competéncias

Art. 6° As competéncias da SPU, distribuidas por sua unidadecentral e superintendéncias, na
execucao das atividades de avaliacaodos imoveis da Uniao e de seu interesse, bem como a definicaode
parametros técnicos avaliatérios para cobranca em funcao da utilizacaodesses bens, deverao observar o
seu Regimento Interno.
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Paragrafo unico. Para a competéncia especifica do Conselhode Avaliadores da SPU observar-
se-a a Portaria no 111, de 10 de abrilde 2014, ou a que vier substitui-la.

Art. 7° As avaliagdes dos imoveis da Unido e de seu interessepoderao, a critério do érgao central
da SPU ou das suassuperintendéncias, ser realizadas:

| - pela Caixa Econdmica Federal-CAIXA, mediante contratoespecifico ou determinacao em lei;

Il - por particulares habilitados, mediante celebracao de contratose convénios, observados no
que couber a legislacao de licitacaopublica;

[l - por profissional devidamente habilitado com registroativo no CREA ou no CAU; e

IV - pela unidade militar interessada, nos casos de imoveisda Uniao entregues ou cedidos sob
quaisquer regimes as ForcasArmadas, nao cabendo a SPU homologa-las; e

V - pelas unidades gestoras, devidamente registradas nossistemas corporativos da SPU, nao
cabendo esta homologa-las.

Art. 8° Nao compete a SPU a avaliagao de bens imoveis nasseguintes situagoes:

| - locacao de imoveis de terceiros por 6rgao da administracaodireta e entidade da indireta para
utilizacao propria;

Il - aquisicao ou alienacao de imoveis de interesse ou propriedadede entes da administracao
publica indireta;

[l - locagao ou arrendamentos previstos no inciso lll do art.19 da Lei n° 9.636/98;

IV - cessao onerosa a terceiros de areas para exercicio deatividade de apoio de imdveis da
Uniao entregues a 6rgaos da administracao;e

V - imoveis entregues a orgaos e cedidos a entidades quetenham, por qualquer fundamento,
que manté-los sob sua administragcaona qualidade de unidades gestoras.

Paragrafo unico. A critério da SPU podera ser feita avaliacaopatrimonial para as hipoteses
elencadas nos incisos do caput.

CAPITULO Il

Das Avaliagdes de Bens Imoveis da Uniao ou de seu Interesse
Secaol

Da Elaboragao, Apresentacao e Modalidades das Avaliagoes

Art.9° O valor de mercado sera determinado por meio delaudo de avaliacao, o qual devera
atender as prescricoes contidas naNBR 14.653 e suas partes.

Art. 10. O laudo de avaliacao devera ter todas as suas paginasrubricadas e/ou assinadas, sendo
a ultima obrigatoriamente assinadapor responsavel técnico com a indicacao do seu registro noConselho
Regional de Engenharia e Agronomia-CREA ou Conselhode Arquitetura e Urbanismo-CAU.

§1° Os laudos elaborados pelos técnicos da SPU serao realizadosem documento proprio
presente no Sistema Eletronico delnformagdes- SEI/MP, cuja assinatura sera digital.

§2° Os laudos elaborados por terceiros deverao ser acompanhadosda Anotacao de
Responsabilidade Técnica - ART ou Registrode Responsabilidade Técnica - RRT e deverao observar
osprocedimentos previstos no Capitulo IV, Seccao VI desta IN.

Art. 11. O valor de referéncia sera determinado pelo relatériode valor de referéncia.

Art. 12. Os relatérios de valor de referéncia serao realizadosem documento proprio presente no
Sistema Eletrénico de Informagdes-SEI/MP, cuja assinatura sera digital.

§1° O relatorio de valor de referéncia devera ser elaboradopor profissional habilitado.

Art. 13. Para a identificacao do valor do imoével, independentementeda modalidade adotada,
cada avaliagao devera conter, nominimo, as seguintes informagoes:

| - identificacao da pessoa fisica ou juridica que tenha solicitadoo trabalho;
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Il - objetivo e finalidade da avaliacao;

[ll - identificacao e caracterizacao do bem avaliado;

IV - levantamento fotografico;

V - especificacao da avaliagao indicando a metodologia utilizada;
VI- resultado da avaliacao e sua data de referéncia; e

VII - data da elaboracao da avaliagcao e assinatura do responsavel.

§1° A documentacao dominial/cartorial do imovel e a planilhade identificacao dos dados de
mercado deverao, sempre quepossivel, ser anexadas a avaliagao.

§ 2° No laudo de avaliagao, quando realizado no modelocompleto, deverao constar as
informagdes minimas necessarias conformedisposto na NBR 14.653.

§ 3° Na impossibilidade de serem incluidos os anexos einformacdes mencionadas neste artigo,
o avaliador devera consignaras devidas justificativas no item "Pressupostos, Ressalvas e FatoresLimitantes”
da avaliacao.

§ 4° Os laudos com utilizacao do tratamento por fatores sdéserdo permitidos se,
obrigatoriamente, atenderem ao disposto no itemB.1 do Anexo B da NBR 14.653-2.

Art. 14. As modalidades de avaliacao individual de imovelrealizadas no ambito da SPU serao:
| - Laudo de avaliacao; e

Il - Relatério de valor de referéncia.

Secao ll

Da Aplicacao das Modalidades

Art. 15. A aplicacao das modalidades das avaliagdes noambito da SPU sera definida conforme a
finalidade da avaliacao.

Art. 16. O laudo de avaliacao sera exigido para as seguintesfinalidades:

| - aquisicao compulsodria e voluntaria quando onerosa, bemcomo alienacao de dominio pleno,
dominio direto ou dominio util;

Il - locagao e arrendamento de imoveis;
lll - dacao em pagamento;
IV- aforamento;

V - cobrancga pela utilizacao dos bens da Uniao, quando seenquadrar em condicao especifica,
determinada por portaria de cessaoonerosa;

VI - adjudicacao; e
VIl - doagao com ou sem encargo;
Art. 17. O Relatorio de valor de referéncia sera utilizadopara as seguintes finalidades:

| - quaisquer formas de cessdes gratuitas, inclusive entregase cessdes sob regime de
aforamento gratuito, para constar em contratos;

Art.18. Qualquer alteracao na aplicacao das modalidades deavaliagcao previstas nesta secao
devera ser devidamente justificadapelo avaliador e autorizada pela chefia imediata e/ou pelo
Superintendentedo Patrimonio da Uniao.

Art. 19. Independentemente da modalidade, sempre que forelaborada a avaliagao do imovel,
seu valor devera ser inserido nosistema corporativo da SPU a titulo de mensuragao ou reavaliagao.

Secao lll
Dos Procedimentos Gerais

Art. 20. As avaliagdes deverao ser sempre realizadas para oimoével como um todo, ainda que
este pertenca parcialmente aUniao.
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Paragrafo unico. Nos casos onde o imovel e/ou a benfeitorianao estiverem integralmente em
area da Uniao, deverao ser aplicadassobre os valores globais das avaliacoes dos imoveis as cotas
proporcionaisde acordo com a legislagao vigente.

Art. 21. Os valores das benfeitorias deverao ser consideradosnas avaliagdes na medida em que
estas sejam parte do instrumentonegocial da Uniao, observadas as prescricoes legais.

Art. 22. Quando nao for possivel a elaboracao de laudo deavaliacao de valor locativo devido a
falta de elementos amostrais,podera ser elaborada avaliagao com o valor da venda, e a partir doresultado
obtido, se extrair o valor de locagao, apurando-se no mercadoimobiliario local seu percentual
correspondente.

Secao IV

Dos Requisitos Techicos

Art. 23. Sao requisitos obrigatorios para os laudos de avaliagaono ambito da SPU:
| - a estimativa da idade aparente de cada benfeitoria doimével.

Il - a separacao do valor global do imoével em parcela doterreno e benfeitoria quando a
metodologia utilizada permitir essaseparacao;

§1° Nos casos em que o laudo nao explicite a separacao dovalor do imoével em parcela do
terreno e benfeitoria, para fins contabeispodera ser elaborado documento técnico auxiliar para estefim;

§2° A estimativa para separacao das parcelas do terreno ebenfeitoria podera ser a critério do
avaliador:

| - pelo custo de reedicao da benfeitoria, aplicando-se o CUBdepreciado pelo modelo ROSS-
HEIDECKE;

Il - pela valoracao do terreno por meio da PVG representativado imével em questao;

[l - pela valoracao do terreno por meio de expedita pesquisade mercado, calculando-se a
meédia de valores de pelo menos 3 (trés)terrenos de caracteristicas similares na regiao.

Art. 24. Sao requisitos desejaveis para os laudos de avaliagaono ambito da SPU:

| - coeficiente de correlacao de no minimo 0,70 para oslaudos de avaliagao elaborados com
tratamento cientifico de dados demercado; e

Il - dados de mercado contemporaneos em relacao a data dereferéncia do laudo.

Paragrafo unico. A critério da SPU, os requisitos minimospoderao ser pré-combinados por meio
de condicoes especificas nocaso de laudos de avaliagcao de uso restrito.

Art. 25. Deverao ser buscados os maiores graus de fundamentacaoe de precisao do valor
estimado para a elaboracao doslaudos.

Art. 26. As modalidades previstas na Secao Il deste capitulodeverao ser observadas quando da
elaboracao dos laudos de avaliagao.

§1°Nao sendo atingidos os requisitos minimos previstos noart. 24 desta IN por insuficiéncia de
dados de mercado, o avaliadorconsignara e justificara o fato em seu laudo de avaliagao.

§2° No laudo devera constar a tabela de enquadramento dapontuacao atingida, conforme a
especificagao da metodologia utilizada.

Art.27. O nivel de especificacao técnica das avaliacdes poderaser definido pela SPU, em
entendimento com a entidade externademandante e com a empresa ou profissional terceirizado, quando
foro caso.

SecaoV
Da Responsabilidade Tecnica

Art. 28. No ambito da SPU, as vistorias, pericias e arbitramentosrelativos as avaliacdes bens
imoveis serao realizadas porservidores habilitados cujo tenham formacao académica em engenharia,em
suas diversas especialidades ou arquitetura, devendo-seobservar o disposto na Lei no 5194, de 24 de
dezembro de 1966, eas Resolucdes pertinentes do conselho especifico.
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Art. 29. Serao indevidas as pericias e arbitramento relativosas avaliagcdes de bens imodveis
realizados por servidor ocupante decargo de nivel medio, ainda que habilitado e registrado no
ConselhoRegional de Engenharia e Agronomia - CREA ou Conselho de Arquiteturae Urbanismo - CAU.

Paragrafo unico. Admite-se a realizacao de pericias e arbitramentorelativos as avaliacdes de
bens imoveis realizados porservidor ocupante de cargo de nivel médio ser for ocupante de
cargocomissionado, funcao e confianca ou funcao gratificada.

Secao VI
Do Prazo de Validade das Avaliagcdes

Art. 30. Os laudos e os relatorios de valor de referéncia teraoprazo de validade de 1 (um) ano,
contado a partir da data de suarealizacao.

§1° Nos casos especificos afetos as cessoes e a PVG, osprazos de validade deverao obedecer
aos seus ritos especificos, observando-seinclusive suas clausulas contratuais.

§2° Para fins contabeis, o prazo de validade e métodos deavaliagcao dos imoéveis da Uniao
cadastrados nos sistemas corporativosda SPU sao determinados especificamente por portaria conjunta
entrea SPUe a Secretaria do Tesouro Nacional - STN.

Art. 31. As avaliagoes poderao ser revalidadas se a variagaodos precos dos imoveis no mercado
imobiliario nao ultrapassar 8%(oito por cento) acumulados desde a data de confeccao da avaliacaoaté a
data de revalidacao, conforme prazo original.

§1° A data de revalidacao fica limitada a 2 (dois) anos dadata de confeccao do laudo.

§2° As revalidagoes deverao ser devidamente fundamentadase justificadas por meio de nota
técnica elaborada por profissionalhabilitado.

§3° Na elaboracao das notas técnicas para revalidacao deimoveis, no ambito da SPU, deverao
ser analisados, no que couber:

| - os dados amostrais dispostos nos laudos;

Il - a estabilidade mercadolégica de imoveis na regiao noperiodo;
lll - a existéncia de imodveis similares ofertados; e

IV - a variacao de indices oficiais no periodo mencionado.

§4° E recomendavel analisar os seguintes indices oficiais:

| - indice Nacional de Precos ao Consumidor - INPC;

Il - indice de prego ao Consumidor Amplo - IPCA;

Il - indice Geral de Precos Médio - IGPM;

IV - indice Nacional da Construgao Civil - INCC: e

V - indice FIPE ZAP.,

§5° A revalidacao da avaliacao implica, necessariamente, naconfirmacao de seu conteudo,
inclusive do valor originalmente determinadoque nao sofrera alteragdes, cabendo tao somente a
extensaode sua validade.

Art. 32. Em caso de oscilagbes significativas de mercado, asavaliagdoes efetuadas,
independentemente da finalidade para a qualtenham sido elaboradas, poderao ser revistas antes do
término dosprazos fixados nesta Secgao.

CAPITULO Il
Dos Parametros Tecnhicos de avaliagao para cobrancga pelautilizacao dos Bens Imoveis da Uniao
Secao |

Da Cessao de Espacos Fisicos em Aguas Publicas
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Art. 33. Para determinacao do valor da cessao de estruturasnauticas de interesse econdmico ou
particular e de uso misto emespacos fisicos em aguas publicas devera ser observada a PortariaSPU no
404, de 28 de dezembro de 2012, ou dispositivo legal quevier a substitui-la.

Secao
Da Cessao de Espacos Fisicos em Terras Publicas

Art. 34. Para determinacao do valor da cessao de uso onerosade areas dominiais ou de uso
comum do povo da Unidao, comfins de implantacao e exploracdo de empreendimentos de
interesseecondmico ou particular, sera considerada a equacao:

Vcuo = Veftp x A x 0,02, onde:
Vcuo = Valor do preco publico anual da cessao de usoonerosa em reais;

Veftp = Valor do espaco fisico em terras publicas dominiaisou de uso comum do povo em reais
por metro quadrado; e

A - Area de utilizagdo privativa do espacgo fisico em terraspublicas federais, em metros
quadrados.

§1° O valor do espaco fisico em terras publicas (Veftp) seraobtido, preferencialmente, através da
Planta de Valores Genéricos PVG,na base de dados dos sistemas corporativos da SPU, ou dovalor venal do
trecho de logradouro correspondente fornecido peloMunicipio, prevalecendo o que for maior.

§2° A critério do Secretario do Patriménio da Uniao, o(Veftp) podera ser calculado atraves de
Relatorio de valor de referéncia,ou por meio de laudo de avaliagao utilizando-se do métododa renda ou
comparativo de dados de mercado.

§3° Nas areas rurais o valor do espaco fisico em terraspublicas (Veftp) podera ser obtido da
Planilha Referencial de Precosde Terras elaborada pelo Instituto Nacional de Colonizagao e
ReformaAgraria - INCRA, ou do Municipio se houver.

§4° Quando nao for possivel o cadastramento de trecho especificoo valor do espaco fisico em
terras publicas (Veftp), a critérioda Superintendéncia do Patrimonio da Uniao, sera obtido por meio
daadocao da media dos valores dos trechos de logradouro do Municipioonde se localiza a estrutura,
obtidos dos sistemas corporativos daSPU, ou média dos valores venais do Municipio
correspondente,prevalecendo o que for maior.

§5° Nos casos em que a licitacao seja exigivel, o valorminimo estipulado para o certame sera
definido nos termos desteartigo.

§6° As cessoes que possibilitarem o uso misto, caracterizadopelo uso do imovel, em parte pelo
uso econémico ou privado e, emoutra parte possibilite o acesso e uso, franco e irrestrito da populacaoem
geral ou para uso de entes publicos em atividades nao econdmicas,serao caracterizadas como em
condicoes especiais, descontando-seno calculo do prego, a area reservada ao uso publico.

Secao lll

Da Cessao Onerosa para Terrenos Afetados por Linhas deTransmissao e Distribuicao de Energia
Eletrica

Art. 35. Para a determinacao do valor da cessao onerosa paraas Linhas de Transmissao e Linhas
de Distribuicao devera ser observadaa Portaria Interministerial MP/MMA/MME no 37, de 3 defevereiro de
2014, ou dispositivo legal que vier a substitui-Lla.

Paragrafo unico. Para os demais casos de empreendimentosde Linhas de Transmissao e Linhas
de Distribuicao em areas daUniao fora de Unidades de Conservacao, o valor da cessao onerosadevera ser
obtido conforme a série de Normas NBR - ABNT14.653.

Secao IV
Da Permissao de Uso

Art. 36. As permissoes de uso terao o valor calculado deacordo com a Portaria SPU no 1, de 3 de
janeiro de 2014, ou dispositivolegal que vier a substitui-Lla.

SecaoV
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Da Concessao de Direito Real de Uso Onerosa

Art. 37. O valor da Concessao de Direito Real de Uso CDRUonerosa sera apresentado pelo
relatorio de valor de referénciae calculado considerando as seguintes equacgoes:

| - Vedru = [Vau x At] x 0,4 ou 0,6 x Kr x FX, para aconcessao apenas de terrenos da Uniao; e

[l - Vedru = [(Vau x At) + (Ab x CUB x Kd)] x 0,4 ou 0,6x Kr x FX, para a concessao de terreno e
benfeitoria da Uniao.

Onde:
Vcdru = valor da concessao de direito real de uso onerosoem reais;

Vau= valor da area da Uniao objeto da CDRU, em reais pormetro quadrado, obtidos por meio de
Laudo de Avaliacao, relatorio devalor de referéncia, quando justificado pelo avaliador e autorizadopela
chefia imediata e/ou Superintendente do Patrimdnio da Uniao.

At = drea da terra ocupada, em metros quadrados;

0,4 ou 0,6 = o valor do Direito Real de Uso equivale a 40%(quarenta por cento) do valor do
dominio pleno do imovel quandoresidéncia, ou 60% (sessenta por cento) quando comércio;

Kr = coeficiente de reducao de acordo com a faixa salarial,considerada até 09 (nove) salarios
minimos;

FX = fator extra que podera aumentar ou diminuir o valor dobem, considerando a especificidade
do bem avaliando, devendo estarcontido entre 0,50 e 2,00, sendo fundamentado pelo setor de
Caracterizacaoe Incorporacao das Superintendéncias do Patrimonio daUniao;

Ab = area em metro quadrado da benfeitoria da Uniao ocupadaem metros quadrados;

CUB = custo unitario basico, em reais por metro quadrado,fornecido pelo Sindicato da Industria
da Construcao Civil - SINDUSCONadequado as caracteristicas da benfeitoria e a data dereferéncia; e

Kd = coeficiente de depreciacao referenciada pela tabela deRoss-Heideck, conforme vistoria de
Caracterizacao e Incorporagaopela SPU.

Paragrafo unico. As aliquotas do coeficiente de reducao (Kr)correspondem ao enquadramento
da faixa salarial limitadas a 09 (nove)salarios minimos, sendo utilizada quando for o caso, na proporcaode;

| - 0,20 - quando se tratar de cessionario com renda mensalaté 6 (seis) salarios minimos;

Il - 0,40 - quando se tratar de cessionario com renda mensalentre 6 (seis) e 7 (sete) salarios
Mminimos;

lll - 0,60 - quando se tratar de cessionario com renda mensalentre 7 (sete) e 8 (oito) salarios
Mminimos;

IV - 0,80 - quando se tratar de cessionario com renda mensalentre 8 e 9 (nove) salarios minimos;

V - 1,00 - quando se tratar de cessionario com renda mensalacima de 9 (nove) salarios minimos.
Secao VI
Do Dominio Util, Dominio Pleno, Taxa de Ocupacao, Forose Laudémios

Art. 38. Para o calculo das receitas patrimoniais sera adotadocomo base o valor atual
cadastrado nos sistemas corporativos da SPUou mediante avaliagcao do imovel, conforme cada caso.

§1° O valor atual sera aquele referido a data de vigéncia daavaliagao conforme art. 28 desta IN.

§2° Nao serao efetuadas avaliagoes pretéritas, exceto noscasos de determinagao dos valores de
laudémio e de multa de transferéncia,onde a base de calculo sera o valor do imovel na época dalavratura
do titulo de transferéncia, aplicando-se a atualizagao monetariaprevista em lei.

§3° Caso o fato gerador do laudémio seja anterior a entradaem vigor da Lei n° 13.240 de 2015,
as benfeitorias serao consideradasna avaliacao.

Art. 39. O valor do dominio util de terreno da Uniao, corresponderaa 83% (oitenta e trés por
cento) do valor do dominiopleno do terreno, nos termos do art. 103, §20 , do Decreto-Lei n09.760, de 1946.
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Paragrafo unico. Se o terreno avaliado for parte da Uniao eparte alodial, a avaliacao sera
realizada para o imovel como um todo,conforme art. 20 desta IN.

Art. 40. Para a determinagao do valor na remicao do forolvenda do dominio direto), quando
autorizada, o valor consideradosera igual a 17% (dezessete por cento) do valor do dominio pleno doterreno.

Art. 41. Para a determinacao do valor de base para calculode taxas de ocupacao e foros,
considerar-se-a o valor do dominiopleno do terreno da Uniao.

Art. 42. Para a determinacao da base para calculo do laudémioobservar-se-a o valor do dominio
pleno do terreno da Uniao,excluidas as benfeitorias, nos termos do art. 3° do Decreto-Lei n02.398, de 1987.

Art. 43. Para a determinacao do valor de imovel parcialmenteda Uniao e parcialmente alodial, a
proporcionalidade (r) a ser

adotada corresponde a razao entre a area do terreno da Uniao (Atu) ea area do terreno total
(Att).

§1° Nos casos de benfeitorias localizadas parcialmente naarea de terreno da Uniao sera adotada
a proporcionalidade referida.

§2° As informacdes a respeito da localizacao das benfeitoriasem area alodial ou da Uniao,
constantes dos registros da SPU, poderaoser revistas e corrigidas por requerimento do interessado,
devidamentejustificado, mediante apresentacao de documentacao comprobatdriaou por iniciativa da
propria SPU.

Art. 44. Na inexisténcia de matricula individualizada no Cartoriode Registro de Iméveis, as areas
que integram loteamentos econdominios devem ser consideradas globalmente, excluindo-se asareas
afetadas ao uso comum do povo.

§1° Somente apods o registro do empreendimento no Cartoriode Registro de Imoveis
competente, com a correspondente abertura dematriculas individualizadas, as unidades serao avaliadas
individualmente,ainda que nao estejam vendidas.

§2° Para os empreendimentos ja registrados no Cartorio deRegistro de Imoveis, cujas matriculas
individualizadas tenham sidoabertas, mas nao regularizados perante a SPU, as unidades seraotambem
avaliadas individualmente.

Art. 45. No caso especifico de condominio, o imovel seraavaliado como um todo (area privativa,
acrescida da area comum), ea cada unidade correspondera parcela proporcional a sua fracao idealem
relacao a area da Uniao.

Art. 46. Para a fixacao dos valores de laudémio devera serutilizada a Ficha de Calculo de
Laudémio - FCL, expedida pelosistema corporativo da SPU.

Secao VI
Dos Arrendamentos e Locacoes

Art. 47. Os valores das locagoes e arrendamentos deverao serfixados de acordo com o mercado
imobiliario local, por meio delaudo de avaliagao.

§1° Para avaliacao das locacoes de bens devera ser utilizadoo método comparativo direto de
dados de mercado locativo.

§2° Para avaliacao dos arrendamentos de bens podera serutilizado o método da renda.

§3° Mediante justificativa do avaliador podera ser adotadaoutra metodologia prevista na NBR
14.653 e suas partes.

Art. 48. No caso de locacdes ou arrendamentos de imodveisrurais da Uniao para atividades
agropecuarias, a avaliagao podera serfeita com base na renda, através de pesquisa atualizada de
precosobtidos pelas cotacdoes da Empresa Brasileira de Pesquisa Agropecuaria-EMBRAPA, Empresa de
Assisténcia Técnica e Extensao Rural- EMATER ou outros 6rgaos especializados no assunto.

CAPITULO IV

Dos Procedimentos Gerais
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Secao |
Da Vistoria Tecnica

Art. 49. A vistoria € uma atividade fundamental para a avaliagao,visando caracterizar o imovel
avaliandoeocontextoimobiliarioem que esta inserido, resultando na adequada orientacao dacoleta de
dados.

Art. 50. Nao sendo possivel a realizagao da vistoria, o técnicoresponsavel devera justificar na
avaliacao.

Secao
Do Banco De Dados

Art. 51. Com o objetivo de fornecer subsidios para as avaliacdes,cada Superintendéncia do
Patrimonio da Unidao promovera aconstrucao de um banco de dados imobiliarios no ambito de
suacircunscricao, cujos valores deverao ser expressos em moeda nacional.

Art.52. A coleta de dados relativos ao valor do imével farse-apor meio de pesquisa de mercado,
mediante consulta a:

| - corretores de imoveis;

Il - prefeituras;

[ll - cartorios;

IV - corretores locais;

V - anuncios classificados em jornais;

VI - revistas e periodicos especializados; e
VII - outras fontes pertinentes.

Secao lll

Da Planta De Valores Genéricos- PVG

Art. 53. E competéncia das Superintendéncias do Patriménioda Unido manter a gestdo da PVG
nos sistemas corporativos da SPUpara fins de definicao do valor de dominio pleno dos imoéveis daUniao.

Art. 54. O valor de dominio pleno a ser atualizado na basedos sistemas corporativos da SPU,
para fins de cobranca de foro, taxade ocupacao, laudémios e de outras receitas extraordinarias
seraoobtidos de acordo com o Art 11-B da Medida Provisoria n°® 759 de 22de dezembro de 2016, ou
dispositivo legal que vier a substitui-la.

Art. 55. Para a elaboracao ou atualizacao da PVG na basedos sistemas corporativos da SPU, para
fins de cobranca de foro, taxade ocupacao, laudémio e de outras receitas extraordinarias recomenda-
seque as superintendéncias adotem as seguintes etapas:

| - instituicdo de uma comissao especifica de PVG;
Il - definicao dos objetivos e abrangéncia dos trabalhos;

lll - recepcgao e analise dos valores venais de terreno e terranua fornecidos pelos Municipio ou
INCRA; mercado imobiliario local;

IV- validacao dos resultados;

V - publicidade dos trabalhos;

XI - insercao dos valores atualizados nos sistemas corporativosda SPU
Xl - elaboracao de relatoério final da comissao com o trabalhorealizado.

Paragrafo unico. A depender do caso especifico, algumasetapas poderao ser adicionadas ou
suprimidas, quando observadas asdevidas justificativas do setor responsavel.

Art. 56. As superintendéncias obrigatoriamente deverao darpublicidade as atualizacoes,
minimamente informando os valores oupercentuais relativos aos trechos cadastrados no sistema
corporativoda SPU na qual sera disponibilizado em seu no sitio eletrdnico oficial.
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Art.57. Durante a realizacao de trabalhos que visem a elaboracaoou a atualizacdo da PVG, a
Unidade Central da SPU poderasolicitar o envio de relatorios preliminares, que serao analisados pelaDECIP,
podendo resultar em novas orientagoes.

Paragrafo unico. Independentemente do relatério preliminara Unidade Central, aos cuidados do
DECIP, podera sugerir antecipadamenteo universo de atualizacao e os percentuais ou valores
deatualizagao, em observancia das politicas especificas afetas ao tema.

Art. 58. Apds anadlise do DECIP, cada superintendéncia faraas devidas complementacdes onde
couber para homologacao da PVG,seguida da elaboracao de um relatério final que devera ser mantidoem
arquivo digital nas superintendéncias para eventuais consultas eauditoria.

Art. 59. A publicagcao contendo as informagdes gerais sobrea atualizacdo da PVG no respectivo
exercicio sera feita em portariaespecifica no Diario Oficial da Uniao, assinada pelo Secretario daSPU.

§10A publicacao sera feita preferencialmente em prazo deaté 2 (dois) meses antes da 12 cota ou
cota unica referente ao pagamentode foro e da taxa de ocupacgao.

§2° Alem da providéncia contida no §lo deste artigo, a Superintendénciado Patrimdnio da Uniao
devera dar ampla publicidadeao processo de atualizacao da PVG, buscando formas alternativas
dedivulgacao.

§3° O processo de publicacao e alimentacao da PVG nossistemas corporativos da SPU devera
obedecer aos demais ritos necessarios,convenientes a cada exercicio sendo definido pelos
departamentoscompetentes, a considerar a emissao previa, entre outros.

§4°A unidade central podera definir outras formas de publicizaros valores ou percentuais de
atualizagao, em observancia daspoliticas especificas ao tema.

Secao IV
Dos Trechos e Regides Especificos da Planta de ValoresGenéricos- PVG

Art. 60. O procedimento de cadastramento e atualizacao detrechos para fins de remicao do
aforamento ou a venda do dominiopleno ou util, bem como nas cessdes onerosas que culminem
emempreendimentos com forte exploracao comercial, ou tratando-se deimoveis atipicos, deverao ser
realizadas de forma mais acurada pelarespectiva comissao de PVG nas Superintendéncias.

§1° Constatada a conveniéncia e oportunidade da Uniao empromover a remicao do aforamento,
venda do dominio pleno ou utilou cessao onerosa de trecho ou regidao especifica, devera a
designadacomissao da PVG verificar se os valores inseridos nos trechos originalmentecadastrados na base
dos sistemas corporativos da SPUencontram-se atualizados com a média dos valores de mercado
paraaquele trecho ou regiao;

§2° A confirmacao de que o valor inserido nos trechos originalmentecadastrados na base dos
sistemas corporativos da SPUsera feito mediante comparacdo com dados de mercados
contemporaneos,através de pesquisa direta, aceitando o valor da PVG, casoseu valor esteja dentro do
campo de arbitrio de 15% do valor meédioencontrado na pesquisa.

§3° No caso da PVG original do Sistema da SPU estardesatualizado com os dados de mercado,
conforme observados noparagrafo anterior, a atribuicao do valor do metro quadrado do terreno,devera ser
aquele proveniente do tratamento estatistico comdados comparativos de mercado para o trecho ou regiao
destacada.

Art. 61. Para os casos de trechos ou regides com edificagbesconsolidadas e na auséncia de
terrenos disponiveis, a atribuicao dometro quadrado do terreno sera feita com base num estudo
téecnicodevidamente justificado, de acordo com as normas vigentes de avaliagao,especifica para o trecho
ou regiao em analise.

Art. 62. Recomenda-se que as Comissdes de PVG elaboremrelatorio final com o resultado dos
trabalhos realizados.

Paragrafo Unico. As atualizagées da PVG para fins de remicdodo aforamento ou a venda do
dominio pleno ou util por trechoou regiao, bem como nas cessdoes onerosas que culminem em
empreendimentoscom forte exploracao comercial, deverao ser realizadaspor demanda especifica, cujo
prazo de validade apods sua conclusaodevera obedecer ao estabelecido no artigo 29 desta IN.
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Art 63. Para atribuicao do valor do metro quadrado do terreno,nos casos de cessao onerosa com
forte exploracao comercial econsiderados atipicos, a Comissao de PVG devera observar o impactoe a
relevancia do empreendimento no entorno de forma a garantir queestes valores obedecam na maior
proximidade a meédia dos valorespraticados pelo mercado, e torne justificavel a valoragao do
trechoespecifico dissociado dos valores dispostos nos trechos contiguos.

Paragrafo unico. O s trechos especificos devem ser cadastradospara os imoveis atipicos, uma
vez considerados pela SPUcomo grandes centros comerciais (shopping centers), complexos
industriais,equipamentos que englobem todo um logradouro ou quadra,dentre outros.

SecaoV
Da Revisao de Valores

Art. 64. Os pedidos de revisao de valores serao requeridosno ambito das superintendéncias,
pelo interessado, acompanhados dedocumentagcao que possa estimar o valor do imével em analise,
excluidasas benfeitorias quando for o caso, tais como:

| - laudo de avaliacao elaborado por profissional habilitadoregistrado no CREA ou CAU;
Il - anuncios de ofertas na area de influéncia do imovelrequerido;

[l - informacdes cartoriais de transacdes efetivadas de imoéveissemelhantes na area de
influéncia do imovel requerido;

IV - opiniao de valor documentada por corretor de imovelregistrado no CRECI; ou
V - outros documentos que o requerente considerar conveniente.

Art.65. Os pedidos que facam referéncia ao valor fixadopara o imovel deverao ser analisados
pela area técnica responsavel decada Superintendéncia de forma a verificar se os valores cadastradosna
base da SPU estao compativeis com o praticado no mercado.

Art. 66. Apos analise do pedido de revisao de valores, asuperintendéncia comunicara sua
decisdao ao interessado que podera,no prazo de 30 (trinta) dias, interpor recurso ao Secretario do
Patrimonioda Uniao.

Secao VI
Da Homologacao

Art. 67. As avaliagdes de imoveis efetuadas por terceirosdeverao ser submetidas a apreciagao da
area técnica da Superintendénciado Patrimdnio da Unidao para que subsidie o respectivoSuperintendente
quanto a homologacao, em observancia das normastéecnicas pertinentes.

§1° A analise com vistas a homologacao devera ser realizadapor técnico habilitado de modo a
observar o enquadramento do laudoanalisado no que preconiza a Norma Brasileira de Avaliacao de
Bensda ABNT -NBR 14.653 e/ou do relatorio de referéncia a que se refereesta IN, observando-se ainda o
que dispoem os arts. 7° e 8°.

§ 2° A Nota Técnica especifica sera elaborada a fim desubsidiar o respectivo Superintendente
quanto a homologacao da avaliacao,devendo-se analisar, independentemente da metodologia adotada,os
seguintes aspectos:

| - a identificacdao da pessoa fisica ou juridica e/ou seurepresentante legal que solicitou o
Servico;

Il - o objetivo e finalidade da avaliacao;
[ll - a identificacao e caracterizacao do bem avaliando;
IV - a verificacao da metodologia utilizada e sua justificativa;

V- a especificacdao da avaliagao quanto a indicacao dosgraus de fundamentagao e precisao
atingidos, confirmando-os quandocouber, com a exibicao das tabelas previstas da NBR 14.653,
devidamentepontudas, em consonancia com a metodologia adotada nolaudo;

VI - a qualificacdao legal completa e assinatura do(s) profissional(is) responsavel (is) pela
avaliacao;
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VII - a conferéncia da validade da avaliagdo em observanciaas orientagcdes vigentes da SPU,
dentre elas:

a) apresentacao do grafico "precos observados versus valoresestimados pelo modelo, conforme
item 8.2.1.4.1 da NBR 14.653-2;

b) quando da utilizacao do Tratamento de Dados por Fatores,devera apresentar a sua validagao
(publicagbes de entidades técnicasreconhecidas ou deduzidos ou referendados pelo proprio
avaliador),conforme item 8.2.1.4.2 da NBR 14.653-2;

c) em caso de existéncia de "outliers’, devera apresentaranalise de aceitacao;

d) se o coeficiente de correlacao for inferior a 0,70 para oslaudos de avaliacao elaborados com
tratamento cientifico de dados demercado, devera ser justificado;

e) caso a correlacao entre as varidveis independentes sejasuperior a 0,84, devera apresentar
justificativas; e

f) justificar se os desvios relativos dos dados forem superioresa 50,0%;
VIII - a verificagcdo quanto ao recolhimento da ART, quandofor o caso;

IV - a verificacao quanto ao tratamento dos dados e identificagcaodo resultado, explicitacao do
campo de arbitrio e intervalosde confianga, se for o caso, e justificativas para o resultado adotado;e

X - a confirmacgao do valor determinado na equagao apresentada.

§3° Independentemente da homologacao da SPU, o valoratribuido € de inteira responsabilidade
do avaliador responsavel pelolaudo.

Art. 68. Prescindem de homologacao da SPU:

| - as avaliagdes efetuadas por servidores habilitados dasSuperintendéncias do Patrimonio da
Uniao e, quando for o caso, dasunidades gestoras;

Il - as avaliagoes atribuidas por ato legal a Caixa EcondmicaFederal;
[l - as avaliagdes realizadas por militares ou servidores civishabilitados das forcas armadas;

IV - as avaliagcoes para locagao de imoével de terceiros pororgao da Administragcao Publica
Federal,

V - as avaliagoes para aquisicao ou locagao de imovel noexterior, a serem providenciadas pelo
orgao que nele se instalara ouno outro hierarquicamente superior, o qual devera atestar que o
laudoobservou as normas técnicas locais; e

VI - as avaliagoes elaboradas por ente publico para fins dedoagao de imovel a Uniao;

Art. 69. As avaliagoes necessarias ao aforamento de areas daUniao, abrangidas pelo art. 12, da
Lei no 9.636, de 1998, quandoefetuadas por terceiros, serao homologadas pela SPU ou Caixa
EcondmicaFederal, incumbindo tal encargo a quem tenha contratado oscorrespondentes servigos.

CAPITULO V
Das Disposicoes Gerais
Art. 70. Esta Instrucao Normativa entra em vigor na data desua publicacao.

Art. 71. Ficam revogadas a Instrucao Normativa n°® 1/2014 eas demais disposicoes em contrario.

SIDRACK DE
OLIVEIRA CORREIA
NETO

SIDRACK DE OLIVEIRA CORREIA NETO

Este conteudo nado substitui o publicado na versao certificada.
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Orgao: Ministério do Planejamento, Desenvolvimento e Gestdo/Secretaria do Patriménio da Unido
ORIENTAGAO NORMATIVA N° 1, DE 11 DE ABRIL DE 2018

Orienta as Superintendéncias do Patrimonio da Uniao sobre os
procedimentos a serem adotados nos requerimentos de
compras e recebimento de imoveis por doacao, por orgaos
integrantes dos Poderes da Republica, quando utilizados
recursos proprios do requerente

O SECRETARIO DO PATRIMONIO DA UNIAO, DO MINISTERIO DO PLANEJAMENTO,
DESENVOLVIMENTO E GESTAO, no uso da atribuicdo que lhe confere o disposto no art. 31 do Decreto n°
9.035, de 20 de abril de 2017, e com fundamento no Principio Constitucional da Independéncia e Harmonia
entre os Poderes, disposto no art. 2° da Constituicao Federal, resolve;

Art. 1° Esta Orientacao Normativa tem o objetivo de orientar as Superintendéncias do Patrimoénio
da Uniao sobre os procedimentos que deverao ser adotados quando forem requeridas aquisicoes de
imoveis por compra, por Orgaos dos Poderes Legislativo e Judiciario, e por recebimento por doagdo com
ou sem encargos em favor da Uniao, abrangendo todos os Poderes da Repubilica.

Art. 2° Nao serao aplicados os dispositivos da Instrucao Normativa n°® 22, de 22 de fevereiro de
2017, aos procedimentos para compra e recebimento por doagao de imoéveis em beneficio de 6rgaos dos
Poderes Legislativo e Judiciario, cabendo ao interessado na aquisicao autuar o processo administrativo,
com observancia, no que couber, as formalidades exigidas e obediéncia aos preceitos legais que regem a
matéria, respondendo este por eventuais irregularidades.

Art. 3° Os odrgaos dos Poderes Legislativo e Judiciario nao dependem da autorizacao da
Secretaria do Patrimonio da Unidao para as aquisicoes de imoveis mediante compra ou para recebimento
por doagao, com ou sem encargo.

Art. 4° Em virtude da competéncia da Secretaria do Patriménio da Uniao como gestora do
Patrimoénio imobiliario da Unido, a lavratura do contrato se dara no ambito da SPU/UF, regra aplicavel a
todos os Poderes da Uniao.

§1° A Unido, representada pela Secretaria do Patriménio da Unidao, por meio de seu (sua)
Superintendente do Patriménio da Uniao do Estado onde se localizar o imoével, figurara como compradora
nos contratos de compra e venda de iméveis adquiridos por orgaos dos Poderes Legislativo e Judiciario,
com interveniéncia do orgao requerente, por meio da sua autoridade maxima ou autoridade delegada.

§2° Os orgaos dos Poderes Legislativo e Judiciario poderao seguir o modelo de contrato de
compra e venda constante do Anexo Il desta ON.

§3° A lavratura do contrato de que trata o caput deste artigo estara condicionada a
apresentacao da declaragcao constante no Anexo |, no caso de aquisicao por compra, ou Anexo lll, no caso
de aquisicao por recebimento em doacgao, assinadas pela autoridade maxima do orgao requerente ou por
autoridade delegada, desde que apresentado o instrumento de delegacao.

Art. 5° Apos a lavratura do contrato, compete a respectiva Superintendéncia do Patriménio da
Unidao incorporar o imovel adquirido ao patriménio da Unidao, compreendendo ao ato de registro em
Cartorio em nome da Uniao Federal, com CNPJ da respectiva SPU/UF, e cadastro no sistema corporativo.

Paragrafo unico. O 6rgao interessado na aquisicao do imovel disponibilizara a SPU/UF os
documentos constantes do processo administrativo que forem necessarios ao procedimento de
incorporagao do imoével ao patrimdnio da Uniao.

https://www.in.gov.br/materia/-/asset_publisher/KujrwOTZC2Mb/content/id/11252663/do1-2018-04-20-orientacao-normativa-n-1-de-11-de-abril-de-2018-11252658 1/8



08/06/2023, 00:36 Orientagdo Normativa n°® 1, de 11 DE abril DE 2018 - Imprensa Nacional

Art. 6° Na aquisicao de imovel por recebimento em doagao com encargos, o cumprimento do
encargo impossibilitara a reversao do imovel ao doador mesmo que o 6rgao beneficiado pela doagao nao
esteja mais utilizando-se do bem doado.

Art. 7° Nas aquisicoes de imodveis por compra ou recebimento em doacao destinados a
utilizacao por orgao do Poder Executivo, permanecem os procedimentos estabelecidos na Instrucao
Normativa n°® 22, de 22 de fevereiro de 2017.

Paragrafo unico. Caso a doacao de que trata o caput seja com encargo, devera ser utilizado o
modelo de contrato constante no Anexo IV desta ON.

Art. 8° Essa Orientacao Normativa entra em vigor na data de sua publicagao.

SIDRACK DE OLIVEIRA CORREIA NETO
ANEXO |

MODELO DE DECLARAGAO DE RESPONSABILIDADE POR PROCEDIMENTOS PARA COMPRA

Na qualidade de representante legal do ... [nome por extenso do o6rgao requerentel,
nomeado pela Portaria ......... linserir numero e data da Portaria de nomeacao ou, se for o caso, Portaria de
delegacaol DECLARO que:

| - Foram cumpridos todos os dispositivos legalmente necessarios para a aquisicao, mediante
compra, do imoével localizado em. ........... linserir o endereco do imovell;

-0 ... linserir nome do 6rgaol assume toda responsabilidade, inclusive perante os Orgaos
de Controle, por qualquer irregularidade que venha a ser identificada no processo administrativo da
compra do imovel;

[l - A minuta do contrato de compra e venda encontra-se em condi¢coes de ser lavrada e
assinada pela Secretaria do Patriménio da Unidao - SPU, tendo sido esta aprovada pelo o6rgao de
assessoramento juridico deste Orgao;

IV - Foi verificado que o vendedor € parte legalmente capaz ou esta devidamente representado
para a assinatura do contrato de compra e venda;

V - O imoével encontra-se adequadamente identificado e caracterizado e em condi¢cdes de ser
levado a registro em nome da Uniao Federal,

VI - O imoével acha-se livre e desembaragcado de todos e quaisquer onus judiciais, hipoteca legal
ou convencional ou, ainda, qualquer outro 6nus real,

VIl - Este orgao apresenta capacidade para cumprimento das condicoes de pagamento
acordadas doador;

VIIl - O imovel apresenta a possibilidade de aproveitamento de interesse publico, devidamente
justificado no processo administrativo de responsabilidade deste orgao, ndao tendo sido constatadas
restricoes ou impedimentos capazes de afetar direitos de terceiros ou a utilizagao do proprio bem;

IX - Declaro, ainda, ciéncia de que a Secretaria do Patrimoénio da Uniao podera solicitar outros
documentos que se facam necessarios para efetivagcao do registro cartorial.

X - Apresento, em anexo, a seguinte documentacao:
a) Portaria de nomeacao ou instrumento de delegacao do representante legal desse 6rgao;
b) Memorial descritivo assinado por profissional habilitado;

c) Plantas de situacao e localizacao do terreno e construgdes assinadas por profissional
habilitado;

d) Certidao de inteiro teor da matricula;

e) Copia dos extratos de publicacao do edital de licitagao e da sua homologagao, ou ainda da
dispensa de licitagao, quando for o caso;

f) Declaracao de regularidade condominial, quando for o caso;

g) Certiddes referentes aos tributos que incidam sobre o imovel;
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h) Certificado de Cadastro emitido pela INCRA, com a prova de quitacao do ITR, quando imovel
rural;

i) Certidoes negativas de o6nus, gravames e de distribuicao de acodes reais e reipersecutodrias
relativas ao imovel,

J) Contrato de compra e venda aprovada pelo 6rgao de assessoramento juridico competente;

k) Documentos do proponente vendedor (copia autenticada do RG e CPF, se pessoa fisica;
comprovante de residéncia; certidao de depodsito ou de registro dos respectivos contratos e atos
constitutivos e copia autenticada dos documentos comprobatérios de sua representacao legal e de sua
inscricao no CNPJ, se pessoa juridica; certidao de casamento e CPF do cdnjuge, se casado; certidao de
feitos ajuizados - civel estadual/federal e trabalhista; certidao negativa de deébitos relativa a contribuicoes
previdenciarias -CND/INSS, se pessoa juridica; certidao negativa de interdicao fornecida pelo Cartodrio de
Registro Civil)

[Representante legal do érgao requerentel

[Cargo/funcaol
[Nome do orgao requerentel]
ANEXO I

MODELO DE CONTRATO DE COMPRA E VENDA SUGERIDO AS COMPRAS DE IMOVEL POR
ORGAOS DOS PODERES LEGISLATIVO E JUDICIARIO DA UNIAO

CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL COM FORCA DE ESCRITURA PUBLICA que o (a)
...................... [vendedor] faz & UNIAO, cujo objeto consiste no imdvel situado na(o) ........ Municipio de
................................ Estado do(@) ..., cONforme Processo Administrativo n® ...,

Por este instrumento contratual, com forca de escritura publica, na forma do art. 74 do Decreto-
lei n* 9.760, de 5 de setembro de 1946, lavrado na Superintendéncia do Patrimonio da Uniao [em/no/nal
[estado de localizacao do imovel, DF, se localizado no exterior], as partes adiante mencionadas e
qualificadas tém, entre si, justo e contratado as operacoes de compra e venda de imovel, conforme
elementos constantes nos processos administrativos [n° processo autuado pelo 6rgao requerente] e [n° do
processo autuado na SPU/UF], mediante clausulas, termos e condi¢cdes seguintes:

A- QUALIFICAGAO DAS PARTES
Al- VENDEDOR (ES):

[se pessoa juridical

[RAZAO SOCIALI,CNPJ n°[n° CNPJ] sediada nallogradourol, [nome do
Municipiol, [nome do Estadol representada neste ato por:

INOME REPRESENTANTE LEGALI, CPF n° [CPF],RG n°[RG], [6rgdo
expedidorl/[UF emissoral,emitida em/data de emisséol, [nacionalidade],
[estado civil com regime de bens, se casado;, se unido estavel, informar
‘convivente em unido estavel’l], [profissaol, nascido em [data de
nascimentol residente e domiciliado nalrua/quadra/avenidal, n° [numero
logradourol, INome municipiol, INome Estadol

Dados complementares: [se ndo houver dados complementares de
qualificacdo, este campo ndo deve aparecer no contratol

[se pessoa fisical

[INOME], CPF n° [CPF]RG n°[RGI, [orgdo expedidorl/[UF emissoral,emitida
emldata de emissaol, [nacionalidadel lestado civil com regime de bens, se
casado; se unido estavel, informar "convivente em unido estavel'l,
[profiss@ol, nascido em [data de nascimentol,residente e domiciliado
nalrua/quadra/avenidal, n® [numero logradourol, INome municipiol,
[Nome Estado

Dados complementares: [se ndo houver dados complementares de
qualificacd@o, este campo ndo deve aparecer no contratol

CONJUGE/CONVIVENTE:/se o vendedor for casado ou viver sob uniéo
estavel, excluido aquele sob o regime de separagdo total]

[INOME], CPF n° [CPF],RG n°[RG], [orgdo expedidor] / [UF emissoral,emitida
eml[data de emisséol, [nacionalidadel, [profissGol, nascido em [data de
nascimento] residente e domiciliado nalrua/quadra/avenidal, n°® [numero
logradourol, INome municipiol, [Nome Estado]
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Dados complementares: [se ndo houver dados complementares de
qualificacdo, este campo ndo deve aparecer no contratol

PROCURADOR:[se houverl

[INOME], CPF n° [CPF],RG n°[RGI, [orgdo expedidorl/[UF emissoral,emitida
eml[data de emissdol, [nacionalidade], [estado civill,nascido em[data de
nascimentol, [profissdol residente e domiciliado nalrua/quadra/avenidal,
n° [numero logradourol, [Nome municipiol, [Nome Estadol representante
do vendedor neste ato, conforme procuracao lavrada em/datal,no
Cartério de Notas/home do Cartorio de Notas].

Dados complementares: [se ndo houver dados complementares de
qualificacdo, este campo ndo deve aparecer no contratol

REPRESENTANTE/ASSISTENTE LEGAL:[se o vendedor for absolutamente
ou relativamente incapaz]

[INOME], CPF n° [CPF],RG n°[RG], [orgdo expedidorl/[UF emissoral,emitida
eml[data de emisséol, [nacionalidade], [estado civill,nascido em[data de
nascimentol, [profissdol residente e domiciliado nalrua/quadra/avenidal,
n° [numero logradourol, [Nome municipiol, [Nome Estadol,

representante do vendedor neste ato, autorizado mediante o alvara
judicial expedido em[datalpelo(a)inome do juizo ou orgdo expedidorl, nos
autos do processo n°ln° processo judicial em que foi concedido o alvaradl.

Dados complementares: [se ndo houver dados complementares de
qualificacdo, este campo ndo deve aparecer no contratol

A2 - COMPRADORA

UNIAO , pessoa juridica de direito publico interno, por meio da Secretaria
do Patriménio da Unido, CNPJICNPJ da SPU/UF]

representada neste ato [pelo/pelal Superintendente do Patrimoénio da
Unido no Estadolde/do/dal [nome Unidade Federatival, CPF n°[CPF],RG
n°[RG |, [6rgdo expedidorl/[UF emissoral,emitida em/[data de
emissdol,Matricula SIAPE n°[SIAPE],

residente e domiciliado nalrua/quadra/avenidal, n° [numero logradourol,
[Nome municipiol, [Nome Estado], nomeado através da Portaria SE/MP
n°[n° portarial,publicada no DOU em/[data publicacéol, Secao 1,
paginaln®],

mediante competéncia atribuida pela Portaria SPU n” 40, de 18 de marco
de 2009, publicada no Diario Oficial da Uniao em 20 de marco de 2009,
na Secgao 2, pagina 43, com a interveniéncia dolhome do orgdo
requerentel, representado neste ato pelo/lnome da autoridade maxima ou
autoridade delegada do orgdao requerentel, CPF n°[CPF],RG n°[RG ], [6rgdo
expedidor]

[UF emissoral,emitida em/data de emissé@ol, Matricula SIAPE

n°[SIAPE] residente e domiciliado nalrua/quadra/avenidal, n°® [numero
logradourol, [nome municipiol, [Unidade Federatival, nomeado atraveés da
Portarialorgdo expedidor e n° portarial,publicada no DOU em/[data
publicag¢dol, Secao 1, paginaln®l.

B - DESCRICAO DO IMOVEL OBJETO DO CONTRATO

B1- NATUREZA: [se imovel urbano ou rural]

B2 - N° INSCRIGAO MUNICIPAL [se urbano] / N° CNIR [se rurall:

B3- LOCALIZAGAO: [Logradourol, [n°l,Icomplementol, [Municipiol, [Estado]
B4- AREA DO TERRENO :[drealm?

B5- AREA CONSTRUIDA TOTAL :[drealm?

B6- MATRICULA:

B6- CARTORIO : [ Nome do Cartério, gerado a partir da informagao do [n° da matricula
codigol do imével no
Cartoriol

B7- MEMORIAL DESCRITIVO: [descrever o memorial do terreno em
coordenadas geogrdficas e o memorial da construcd@o, se houver]

C - VALOR DE VENDA DO IMOVEL E FORMA DE PAGAMENTO
C1 - VALOR AJUSTADO (R$):

Cl3-
Cl2-VALOR DA |VALOR
C1.1 VALOR DO TERRENO (R$) AREA ) TOTAL DO
CONSTRUIDA (R$) IM$OVEL
(R$)

C2- FONTE ORGAMENTARIA
C2.1 - UNIDADE ORCAMENTARIA:
C2.2 - PROGRAMA:
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C2.3 - ACAO ORCAMENTARIA:
C2.4 - PLANO ORCAMENTARIO:
C2.5 - VALOR:

C3- CONDICOES DE PAGAMENTO:

C3.1 MODALIDADE:/A vista/Parcelamentol [se parcelamento, necessidade
de incluir clausulal

C3.2 SINAL (R%):
C3.3 NUMERO DE PARCELAS (R$):

CLAUSULA PRIMEIRA - O(s) VENDEDOR (ES) declara(m)-se proprietario(os) e legitimo(s)
possuidor(es) do imovel descrito na letra "B" deste contrato, completamente livre e desembaracado de
todo e qualquer énus judicial ou extrajudicial, hipoteca legal ou convencional, foro ou pensao, inclusive
quaisquer dnus reais ou acoes de carater pessoal reipersecutorio que possam de alguma forma prejudicar
0 negocio realizado pelo presente instrumento, e, por forca deste, transmite a COMPRADORA toda posse,
dominio, direito e agcao sobre o imovel ora vendido, obrigando-se por si, seus herdeiros e sucessores, a
fazer a presente venda sempre firme, boa e valiosa e, ainda, a responder pela evicgao de direito, para que
do imével a COMPRADORA goze e livremente disponha como seu desta data em diante. A COMPRADORA
declara aceitar a presente compra e venda nos termos em que € efetivada.

CLAUSULA SEGUNDA - Declara a COMPRADORA que tem plena ciéncia das condicdes,
caracteristicas e estado de conservacao do imoével descrito e caracterizado neste instrumento.

CLAUSULA TERCEIRA - O(s) VENDEDOR (ES) compromete(m)-se a arcar com o pagamento de
quaisquer tributos que venham a incidir sobre o imovel ate o momento que antecede o registro deste titulo
aquisitivo.

CLAUSULA QUARTA - Fica eleito o respectivo foro competente da Justica Federal, com
exclusao de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer questoes oriundas do
presente instrumento contratual.

CLAUSULA QUINTA - O presente contrato de compra e venda ¢ definitivo e irretratavel, estando
apto a ser levado ao registro imobiliario, ressaltando-se, contudo, que por forca da presente condicao
resolutiva, na forma do que autoriza o art. 474 combinado com o art. 475 do Codigo Civil Brasileiro, a
presente avenca de compra e venda restara resolvida de pleno direito caso a COMPRADORA nao salde o
preco de venda estabelecido neste instrumento.

CLAUSULA SEXTA - A COMPRADORA apresentara ao OUTORGANTE VENDEDOR exemplar
deste instrumento, com comprovante de seu registro em nome da Uniao Federal, com CNPJ da
Superintendéncia do Patriménio da Uniao no Estado [de/do/dal [nhome Unidade Federatival, no
competente Registro de Imaovel, no prazo de 30 (trinta) dias corridos, a partir da data de assinatura deste
Contrato, ressalvada a hipotese de impedimento ou obstaculo apresentado pelo respectivo Oficial de
Registros Publicos.

§ 1° Na hipotese de impedimento ou obstaculo apresentado pelo Oficial de Registros Publicos,
em virtude de irregularidade antecedente a data de assinatura deste Contrato, compromete-se o
OUTORGANTE VENDEDOR, desde ja com a autorizacao expressa da COMPRADORA, a sanar as pendéncias
apresentadas no prazo de 24 (vinte e quatro) meses, contado do término do prazo a que se refere o caput
desta Clausula, prorrogavel por igual e sucessivo periodo a critério da Unidao, de modo que o titulo venha a
ser registrado.

§ 2° Transcorrido o prazo previsto no Paragrafo Primeiro desta Clausula sem que haja resolucao
dos impeditivos e/ou sanados os obstaculos, o contrato de compra e venda estara rescindido de pleno
direito, independentemente de ato especial, responsabilizando-se a OUTORGANTE VENDEDORA a restituir
os valores pagos pela OUTORGADA COMPRADORA, com as devidas correcoes.

E por assim estarem convencionados e se declararem ajustados, assinam o(s) VENDEDOR (ES), a
COMPRADORA, por meio da Secretaria do Patrimdnio da Unido no Estado [de/do/dal [nome Unidade
Federatival com interveniéncia [de/do/dal [Inome do 6rgao requerentel , que depois de lido e achado
conforme o presente instrumento, valendo o mesmo como escritura publica, de acordo com o art. 74 do
Decreto-Lei n°® 9.760, de 5 de setembro de 1946.
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[Locall, [data de assinatura por extensol

[Nome do vendedor ou do seu representante]

OUTORGANTE VENDEDOR

[Nome do Superintendentel

Superintendente do Patrimoénio da Uniao [de/do/da/em] [UF]
OUTORGANTE COMPRADORA

[Nome da autoridade maxima ou autoridade delegada do érgao requerentel

[Cargo/funcaol [de/do/dal [nome do 6rgaol
INTERVENIENTE
ANEXO Il

MODELO DE DECLARACAO DE RESPONSABILIDADE POR PROCEDIMENTOS PARA
RECEBIMENTO POR DOACAO

Na qualidade de representante legal do ... [nome por extenso do 6rgao requerente],
nomeado pela Portaria ........ linserir numero e data da Portaria de nomeacao ou, se for o caso, Portaria de
delegacaol DECLARO que:

| - Foram cumpridos todos os dispositivos legalmente necessarios para a aquisicao, mediante
recebimento por doacao, do imoével localizado em ........... linserir o endereco do imovell;

1= O s, linserir nome do 6rgaol assume toda responsabilidade, inclusive perante os
Orgaos de Controle, por qualquer irregularidade que venha a ser identificada no processo administrativo
do recebimento por doagao do imovel,

[l - A minuta do contrato de doagao encontra-se em condi¢coes de ser lavrada e assinada pela
Secretaria do Patrimoénio da Uniao - SPU, tendo sido esta aprovada pelo 6rgao de assessoramento juridico
deste Orgao;

IV - Foi verificado que o doador € parte legalmente capaz ou esta devidamente representado
para a assinatura do contrato de doacgao;

V - O imével encontra-se adequadamente identificado e caracterizado, inclusive no ato
autorizativo de doacao (quando o doador for ente/entidade da Administracao Publica), e encontra-se em
condicoes de ser registrado em nome da Uniao, utilizando-se no ato o CNPJ da respectiva SPU/UF;

VI - O imodvel acha-se livre e desembaracado de todos e quaisquer onus judiciais, hipoteca legal
ou convencional ou, ainda, qualquer outro 6nus real;

VIl - Este o6rgao apresenta capacidade para cumprimento dos encargos e condigcdoes
estabelecidas pelo doador, bem como responsabiliza-se por quaisquer despesas decorrentes da aplicagao
do §2°, do art. 1° do Decreto 93.240/1986, se for o caso;

VIIl - O imovel ofertado apresenta a possibilidade de aproveitamento de interesse publico, nao
tendo sido constatadas restricoes ou impedimentos capazes de afetar direitos de terceiros ou a utilizagao
do proprio bem;

IX - A doagao proposta em favor da Unido apresenta interesse publico, devidamente justificado
no processo administrativo de responsabilidade deste orgao, estando ela de acordo com a legislagao
autorizativa da doagao ....... [estadual ou municipal, quando proposta por ente/entidade da Administracao
Publica de outra esfera de governol;

X - Declaro, ainda, ciéncia de que a Secretaria do Patrimdnio da Uniao podera solicitar outros
documentos que se facam necessarios para efetivacao do registro cartorial.

Xl - Apresento, em anexo, a seguinte documentacao:
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a) Portaria de nomeacao ou instrumento de delegacao do representante legal deste 6rgao;
b) Memorial descritivo assinado por profissional habilitado;

c) Plantas de situacao e localizacao do terreno e construgdes assinadas por profissional
habilitado;

d) Relatério fotografico;
e) Certidao de inteiro teor da matricula;

f) Ato autorizativo da doacao (lei, decreto, portaria etc), quando o proponente doador for
ente/entidade da Administracao Publica;

g) Declaracao de regularidade condominial, quando for o caso;
h) Certiddes referentes aos tributos que incidam sobre o imovel,

i) Certificado de Cadastro emitido pela INCRA, com a prova de quitagcao do ITR, quando imovel
rural;

J) Certidao negativa de onus reais e acdes reipersecutorias;
k) Contrato de doacao aprovada pelo 6rgao de assessoramento juridico competente;

1) Documentos do proponente doador (copia autenticada do RG e CPF, se pessoa fisica; certidao
de depdsito ou de registro dos respectivos contratos e atos constitutivos e copia autenticada dos
documentos comprobatorios de sua representacao legal e de sua inscricao no CNPJ, se pessoa juridica;
certidao de casamento e CPF do conjuge, se casado; certidao negativa de debitos relativa a contribuigoes
previdenciarias -CND/INSS, se pessoa juridica)

[Representante legal do 6rgao requerentel
[Cargo/funcaol
[Nome do orgao requerentel
ANEXO IV
MODELO DE CONTRATO DE RECEBIMENTO POR DOAGAO

CONTRATO DE DOACAO COM FORCA DE ESCRITURA PUBLICA que 0 (@) .cocccovn..ee [doador] faz a
UNIAO, cujo objeto consiste no imével situado Nao) ... MuniCipio de ...y Estado do(a)
........................................... conforme Processo Administrativo n® ...,

AOS ..o, dias do més de................ do ano de ...y celebraram o presente instrumento de
contrato, lavrado na Superintendéncia do Patrimonio em.........ccccoueeesy de um lado, como OUTORGANTE
DOADOR ..o [nome e qualificacao do doador], representado neste ato Por ...,

[nome, dados de qualificacao pessoal e domicilio do representantel, e de outro lado, como OUTORGADA
DONATARIA, a UNIAO, inscrita sob o CNPJ ne....... da Superintendéncia do Patrimonio da Uniao no Estado

A s ———— representada neste ato [pelo seu/pela sual Superintendente ...,
[nomel, Carteira de Identidade RG n° ..., inscrito no CPF/MF n° ..., matricula SIAPE n° ..,
residente e domiciliado(a) ..., nomeado(a) atraves da Portaria n° ..., de .. de ... de
............. publicada no Diario Oficial da Unidao n° .............., S€Ga0 ....., pagina ........., de ... d€ ... d€ s,

conforme competéncia atribuida pela Portaria SPU n® 40, de 18 de marco de 2009, publicada no Diario
Oficial da Uniao em 20 de marco de 2009, na Secao 2, pagina 43. Pelo representante do OUTORGANTE
DOADOR, com a aquiescéncia do representante da OUTORGADA DONATARIA, foi dito que: CLAUSULA
PRIMEIRA: O OUTORGANTE DOADOR é proprietario e legitimo possuidor, completamente livre e
desembaracado de quaisquer dnus reais ou acoes de carater pessoal reipersecutorio que possam de
alguma forma prejudicar o negocio realizado pelo presente instrumento, do imovel localizado no(a)
............................................. , Municipio de .........., Estado de ............., cOM as seguintes caracteristicas:
........................................... [descricao completa do imével igual a que estiver na matricula ou transcricaol,
devidamente descrito na Matricula [ou transcricaol n° ..., constante do Livro de Registro Geral
(o [0 YT [nome do Cartério de Registro de Imoveisl. CLAUSULA SEGUNDA: Em virtude da
autorizacao contida ..., [discriminar o ato de vontade do doador e sua publicagcao no Diario

https://www.in.gov.br/materia/-/asset_publisher/KujrwOTZC2Mb/content/id/11252663/do1-2018-04-20-orientacao-normativa-n-1-de-11-de-abril-de-2018-11252658 7/8
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Oficial, quando ente da Administracao Publical, o OUTORGANTE DOADOR, pelo presente contrato, faz a
doagao com lou sem] encargo @ OUTORGADA DONATARIA do imoével descrito e caracterizado na clausula
anterior, cedendo-lhe e transferindo-lhe todo o dominio, direito, agao, servidao ativa, senhorio e posse que
tinha sobre o0 mencionado imovel ora doado, obrigando-se a fazer o presente contrato bom, firme e valioso
em todo e qualquer tempo, pondo a contemplada a salvo de contestacdes futuras e a responder pela
eviccao de direito. CLAUSULA TERCEIRA: O imével objeto deste Contrato acha-se livre e desembaracado
de todos e quaisquer onus judiciais, hipoteca legal ou convencional, ou ainda, qualquer outro 6nus real.
CLAUSULA QUARTA: A OUTORGADA DONATARIA tem plena ciéncia das condigdes, caracteristicas e
estado de conservacdo do imovel descrito e caracterizado neste instrumento. CLAUSULA QUINTA: Fica
estabelecido, de acordo com o ato autorizativo da doagao, citado na clausula segunda, que
......................................................................................................... [Detalhar as condigdes impostas para a doagao - encargo - e
as penalidades por sua inobservancia, se for o casol CLAUSULA SEXTA: Fica eleito o respectivo foro
competente da Justica Federal, com exclusao de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para
dirimir quaisquer questdoes oriundas do presente instrumento contratual. E, entao, a OUTORGADA
DONATARIA, por meio de seu representante, disse existir manifesto interesse em incorporar o imovel
objeto da doagao ao patriménio da UNIAO, motivo pelo qual foi declarada a aceitagdo da liberalidade por

meio da Portaria SPU n° ............. do Superintendente do Patrimoénio da Uniao no Estado do(a) ...,
publicada no Diario Oficial da Uniao n° ..., Secao ..., pagina ..., de ... de .. de ..,
constante do Processo Administrativo ne°......... / i CLAUSULA SETIMA: O OUTORGANTE DOADOR

compromete-se a arcar com o pagamento de quaisquer tributos que venham a incidir sobre o imovel até o
momento que antecede o registro deste titulo aquisitivo. E por assim se declararem ajustadas as partes,
assinam: o OUTORGANTE DOADOR, a OUTORGADA DONATARIA, por seus representantes, depois de lido e
achado conforme o presente instrumento, valendo o mesmo como escritura publica, de acordo com o art.
74 do Decreto-Lei n® 9.760, de 5 de setembro de 1946. ...,

[Nome da pessoa fisica ou juridical INome do Superintendentel

OUTORGANTE DOADOR UNIAO
OUTORGADA DONATARIA

Este conteudo nao substitui o publicado na versao certificada.
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Orgao: Ministério do Planejamento, Desenvolvimento e Gestdo/Secretaria do Patriménio da Unido

PORTARIA N° 8.700, DE 27 DE AGOSTO DE 2018

O SECRETARIO DO PATRIMONIO DA UNIAO DO MINISTERIO DO PLANEJAMENTO,
DESENVOLVIMENTO E GESTAO, no uso das atribuicdes que lhe confere o Regimento Interno da SPU,
aprovado pela Portaria/GM/MP n° 11, de 31 de janeiro de 2018, Anexo X e tendo em vista o art. 11-B da Lei
n° 9.636, de 15 de maio de 1998, e o Decreto n° 9.354, de 25 de Abril de 2018, resolve:

Art. 1° Estabelecer os procedimentos relativos aos pedidos de revisao de valor das receitas
patrimoniais no ambito da Secretaria do Patrimonio da Uniao - SPU.

Art. 2° Os pedidos de revisao de valor das taxas de ocupacao e foros serao requeridos no portal
de atendimento da SPU e devem conter laudo de avaliagao do imovel elaborado por profissional habilitado
acompanhado da Anotacao de Responsabilidade Tecnica - ART. expedida pelo 6rgao de classe do
profissional.

Art. 3° Serao admitidos pedidos com documentos comprobatérios do valor atribuido ao imovel
pelos municipios apenas nos casos em que o imoével seja de natureza urbana e a SPU ja utilize tal fonte
para sua valoragao, conforme critérios do Decreto n° 9.354, de 25 de Abril de 2018.

Art. 4° Para imoveis de natureza rural serao admitidos pedidos baseados na Planilha de Preco
Referencial - PPR, elaborada pelo Instituto Nacional de Colonizacao e Reforma Agraria - INCRA.

Art. 5° O requerente podera apresentar recurso da decisao proferida pelo Superintendente
Estadual para o Secretario do Patrimonio da Uniao, na forma da Lei n°® 9.784, de 29 de janeiro de 1999.

Art. 6° Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicagao.

SIDRACK DE OLIVEIRA CORREIA NETO

Este conteudo nao substitui o publicado na versao certificada.

https://www.in.gov.br/web/dou/-/portaria-n-8-700-de-27-de-agosto-de-2018-39115027



MINISTERIO DO PLANEJAMENTO, DESENVOLVIMENTO E GESTA
SECRETARIA DO PATRIMONIO DA UNIAO

A Coordenacao Geral de Avaliacdo e Contabilida@&€AV, vinculada ao Departamento de Caracteriza¢ao
Incorporagéo do Patriménio — DECIP, atendendo getigb do planejamento estratégico para o exer&oits,
vem apresentar a instru¢do normativa com o escepdigtiplinar os critérios e procedimentos, bem @om
formular orientacdes gerais acerca das avaliacéebeds imdveis no ambito das atividades de gestdo d
patrimdnio da Uni&o.

Instrucao Normativa para regulamentacao quargo ao
procedimentos sobre as avaliagbes de bens imoadim@dio ou de
seu interesse.
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APRESENTACAO

O presente documento dispde da Instrucdo NormatNague tem por objeto as orientacdes quanto a
avaliagéo de bens imdveis da Uniéo ou de seu sserédem como os parametros técnicos avaliatorios
para cobranca pela utilizacdo desses bens a ludivErsos instrumentos de incorporacdo, manutencao
e destinacdo dos imoveis na base patrimonial dadJni

O objetivo principal deste normativo € padronizat@acdo das Superintendéncias do Patrimdnio da
Unido nos Estados e Distrito Federal, bem comonédades gestoras responsaveis pela instrucao e
execucao direta dos processos referentes a tedaales atribuidas de avaliacdo de imdveis da Unido
visando elevar, por sua vez: (i) a seguranca pajdsimplicidade e celeridade dos atos de gestao
praticados pelo 6rgéo; e (i) a transparéncia,i&@faa e eficAcia dos procedimentos de avaliagdo
imobiliaria.

A construgéo da presente Instrugao Normativa fordenada pelo Departamento de Caracterizacéo e
Incorporacao do Patriménio — DECIP, mais especifmate pela Coordenacdo Geral de Avaliacdo e
Contabilidade — CGCAYV, garantindo-se a necessaftm@éamental participacdo e envolvimento dos
demais departamentos que compdem 0 0Orgao, assim dasmSuperintendéncias do Patriménio da
Unido nos Estados. A necessidade de revogacaosttadgéio Normativa n°® 02/2017 constatatou-se
diante da atualizacao de alguns dispositivos legfai® a gestdo de iméveis da Unido.

O normativo foi estruturado em 5 (cinco) capitutbprimeiro e ultimo deles tratando, respectivament
das disposicoes gerais e finais relativos ao sgimle os demais sobre as atividades especifacas d
avaliacéo de bens imodveis da Unido ou de seu ggerdem como dos parametros técnicos necessarios
a cobranca pela utilizacao desses bens e seusipnecgos normativos, nessa ordem.

Tais capitulos foram subdivididos, por sua vez, d@se em critérios distintos: (Capitulo I) para as

disposicOes gerais inerentes as avaliacdes e eabdas bens imdveis da Unido, (Capitulo Il) para as
avaliacoes de bens imdveis da Unido ou de sewegser (Capitulo Ill) para a definicdo dos critérios

técnicos de cobranca pela utilizacdo desses béapjt(ilo IV) para apresentacdo dos procedimentos
gerais normativos inerentes as avaliagcdes e cobdogbens imdveis da Unido.

Espera-se que este produto, gradualmente ajustamwicguecido a partir da sua aplicagdo, possa
constituir um instrumento eficiente para atingohypetivo que o justificou e inspirou.

José Gustavo Villaga
Coordenador Geral de Avaliacdo e Contabilidade



INSTRUCAO NORMATIVA N° 5, DE 28 DE NOVEMBRO DE 2018

Dispde sobre as diretrizes de avaliagdo dos ima@eeldnido ou de seu interesse, bem como define os
parametros técnicos de avaliacdo para cobrancazio de sua utilizacao.

O SECRETARIO DO PATRIMONIO DA UNIAO, DO MINISTERIO DO PLANEJAMENTO,
DESENVOLVIMENTO E GESTAO, no uso de suas atribuicdes, com fundamento n®@rtda
Constituicdo Federal de 1988, na Lei n® 9.784,3de&janeiro de 1999, na Lei n° 9.636, de 15 de
maio de 1998, na Lei n°® 11.481 de 31 de maio d&,200 art. 1° do Decreto-Lei n° 9.760, de 5 de
setembro de 1946, no art. 31 do Decreto n°® 9.0825dde abril de 2017, na Lei n°® 6.766 de 19 de
dezembro de 1979; na Lei n® 5.194 de 24 de dezedeht®66, na Lei n°® 13.240, de 30 de dezembro
de 2015, e na Lei n°® 13.465, de 11 de julho de 2@Eblve:

CAPITULO |

Das Disposicdes Gerais

Art. 1° A avaliacdo de imoveis da Unido, ou de is¢eresse, assim como a definicdo de parametros
técnicos avaliatorios para cobranca em funcaoitizagéio desses bens obedecerdo aos procedimentos
técnicos e administrativos estabelecidos nestaug@ Normativa — IN, em consonancia com a
referéncia normativa sobre o tema e a legislaggente.

81° Consideram-se iméveis de interesse da Unidelexjdle propriedade de terceiros, que mediante
contrapartida onerosa sob qualquer titulo, a Upratenda utilizar.

82° As avaliacdes de imoveis da Unido deverdo estaconsonancia com as seguintes referéncias
normativas:

Normas da Associacéo Brasileira de Normas TécuigasBNT, em especial as NBR n°® 12.721/2006 e
NBR n°s 14.653-1/2001, 14.653-2/2011, 14.653-3/2004.653-4/2002, bem como suas alteragdes;

Legislacdo municipal ou estadual referente ao assResolucao do CONFEA 218, de 26 de junho
de 1973; Resolucdo do CONFEA3%5, de 27 de julho de 1990, e€;
Procedimentos especificos ao tema estabelecidos petmativos da SPU.

83° Para todos os efeitos, as referéncias nornsalizgue trata o 82stender-se-ao as atualizagfes ou

alteracbes das normas e procedimentos mencionadogpre que nao contrariarem a legislacéo
patrimonial vigente.

84° Esta Instrucdo Normativa aplica-se a todosodrgdentidades que tenham sob sua gestao imoveis
da Uniéo, inclusive entidades conveniadas ou ciaulaa - chamados de Unidades Gestoras para fins



desta norma..

85° As avaliagdes dos bens imoveis de uso espiciatiministracdo Publica Federal deverdo observar
ao disposto na Portaria Conjunta STN/SPU n° 70261 norma que vier a substitui-la.

86° Os procedimentos operacionais relativos aagédi de imoveis junto aos sistemas corporativos da
SPU, deverao ser observados em suas instru¢coestieap.

Art. 2° A avaliacdo de bens, no ambito da Uniam sealizada por servidor habilitado com regiswo n
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia — CR&EAonselho de Arquitetura e Urbanismo —
CAU.

Paragrafo unico. No ambito da SPU, as avaliacddseds serdo definidas por seu valor de mercado,
valor da terra nua, valor venal ou valor de refeidn

Art. 3° Para fins do disposto nesta IN considera-se

| -avaliacdo de bem imovel: atividade desenvolvidappofissional habilitado para identificar o valor
de bem imovel, os seus custos, frutos e direitadgterminar os indicadores de viabilidade de sua
utilizacdo econdmica para determinada finalidade npeio do seu valor de mercado, do valor da terra
nua, do valor venal ou do valor de referéncia, iclemadas as suas caracteristicas fisicas e ecaagmic
a partir de exames, vistorias e pesquisas;

Il - arrendamento: contrato no qual a Unido usufruiexie o direito de uso e gozo de uma propriedade
imobiliaria para fins de exploracao residenciatomercial, com finalidade previamente estipulada, p
certo tempo, mediante o pagamento de uma contidgéirtanceira;

[l - banco de dados imobiliarios: arquivo fisico ogitdi para armazenamento de informacfes de
elementos amostrais de determinada tipologia eségp@aim mercado imobiliério local.

IV - cessdo: ato de destinacdo de imovel da Uniadfiparaspecificos, ao uso da administracdo ou de
terceiros, a titulo oneroso ou gratuito, mediaot@rmato;

V - ficha de célculo de cessao: documento de detahimnde calculo para se determinar o valor de
retribuicdo pelo uso de espaco fisico em aguasgadhlexpedida pelo sistema corporativo da SPU;

VI - ficha de calculo de laudémio: documento de datatinto de calculo para se determinar o valor
de laudémio, expedida pelo sistema corporativoRia; S

VIl - homologacao: deferimento da SPU quanto as adaaiealizadas por terceiros, observando-se
0s preceitos obrigatorios da Norma Brasileira dalidgdo de Bens da ABNT -NBR 14.653 e/ou dos
ditames definidos nesta IN;

VIl - laudo de avaliacéo: relatério técnico elaboramigppofissional habilitado em conformidade com
a NBR 14653, para avaliar um bem imovel de acoomo seu valor de mercado;

IX - locacdo: contrato na qual o proprietario cederaetros a posse de seu imoével para fins de
utilizacdo residencial ou comercial, por certo temmediante 0 pagamento de uma quantia mensal
denominada aluguel,

X - planta de valores genéricos: € a representagdicagde uma localidade onde estdo indicados os



codigos de logradouros/trechos correspondenteyvaloses unitarios de terreno em moeda vigente,
determinados em uma mesma data e segundo um phdcdmparacao;

Xl - relatério de valor de referéncia: relatério téonelaborado por profissional habilitado, para
determinar o valor de referéncia de um bem imével;

XIl - unidades gestoras: unidade orcamentaria ou astnaitiva investida do poder de gerir recursos
orcamentarios e financeiros, proprios ou sob déstiegacao;

XIlIl - valor de mercado: € a quantia mais provavel,nddausempre de um laudo de avaliacdo em
conformidade com a NBR 14653, pela qual se negaciatuntaria e conscientemente um bem, numa
data de referéncia, dentro das condi¢cdes do mexcgelote;

XIV - valor de referéncia: é a quantia aceitavel, al@ude um relatorio de valor de referéncia, pela
gual a SPU referéncia o valor de um bem imovegrdehada por profissional habilitado, numa data de
referéncia;

XV - Valor de terra nua: € a quantia aceitavel, odudd 6rgdo ou entidades federais, estaduais,
distritais ou municipais, que compreende o0 solo cua superficie e respectiva floresta nativa,

despojado das construcdes, instalagbes e melhom@snetas culturas permanentes, das arvores de
florestas plantadas e das pastagens cultivadasethoradas, que se classificam como investimentos
(benfeitorias).

XVI - valor justo: aguele determinado a partir de ladel@avaliacao;

XVII - Valor venal: valor de imével fornecido pelos Meipios ou Distrito Federal utilizado para
cobrancas de taxas ordinérias da Secretaria dionBato da Unido.

XVIIl - vistoria: atividade para constatacéo local déssfamediante observacdes criteriosas em um
bem imével, nos elementos e condi¢cdes que o coestibu influenciam;

XIX - zonas homogéneas: regides que possuem, genemieamma mesma valorizacdo imobiliaria,
podendo ser definidas como distrito, bairro, cotguwte bairros, logradouros, centro administrativos,
comerciais e/ou industriais.
Secéao ll
Dos Objetivos e Finalidade
Art. 4° S&o objetivos da normatizacao das atividatteavaliacdo de imdveis no ambito da Unido e de

seu interesse, bem como da definicdo de paramétnikos avaliatorios para cobranca pela utilizacdo
desses bens:

| - dotar de maior seguranca juridica, transpaggrstimplicidade e celeridade os atos e procedirsento
de avaliacao imobiliaria;

[I- auxiliar o controle eficiente e eficaz dos inetsda Unido;

lll - possibilitar a consolidacdo dos parametros olgstilas avaliacdes de imoveis da Unido e daqueles
de seu interesse; e



IV - contribuir para o uso racional dos recursos pabli

Art. 5° A avaliacdo de imdveis da Unido e de s&rasse, bem como a definicdo de parametros técnico
para cobranca pela utilizacdo desses bens seiZadeapara fins de:

| - adjudicacao;

Il - aforamento e sua remicao;

lll - alienagdo de dominio pleno ou util;

IV - aquisicdo compulséria ou voluntaria, tais commga, permuta, SUCessao e usucapiao;
V - atualizacdo de valor patrimonial;

VI - cessdo gratuita ou onerosa;

VIl - dacdo em pagamento;

VIII - determinacdo da base de calculo das receafismoniais e multas previstas em lei;
IX - elaboracado das plantas de valores genériddg¢G;

X -indenizagéo por ocupacdo ilicita,;

Xl -locacao e arrendamento de imoveis da Uniacaites;

XIl - locacédo de imdveis de terceiros pela SPU;

XIll - permissao de uso; e

XIV - reavaliacao de valor patrimonial.
Secao Il

Das Competéncias

Art. 6° As competéncias das unidades gestoras 8Rl# distribuidas por sua unidade central e
superintendéncias, na execuc¢ao das atividadesatiagio dos imoveis da Unido e de seu interesse, be
como a definicdo de parametros técnicos avalia@@oa cobranca em funcao da utilizacdo desses bens
deverdo observar o seu Regimento Interno especifico

Paragrafo unico. Para a competéncia especificaoisdlho de Avaliadores da SPU observar-se-a a
Portaria 8111, de 10 de abril de 2014, ou a que vier sulbdsitu

Art. 7° As avaliacfes dos imdveis da Unido e deistenesse poderdo, a critério das unidades gsstora
e da SPU, ser realizadas mediante a contratagéo:

| - da Caixa Econdmica Federal, com dispensa dagait, ou
Il - por empresa especializada, observados os proeetiimlicitatorios previstos em lei;

[l - por profissional devidamente habilitado com regiso CREA ou no CAU para fins de pedidos
de revisdo de valores de taxas patrimoniais.



Paragrafo unico. As avaliac6es fornecidas por iereeleverdo ser homologadas pela SPU ou, se for o
caso, pela unidade gestora contratante, no quedese & observancia da normas técnicas pertinentes.

Art. 8° Nao compete a SPU a avaliacdo de bens iméas seguintes situacoes:

| - locacdo de imoveis de terceiros por O0rgdo da @idtracdo direta e entidade da indireta para
utilizagaopropria;

Il - aquisicdo ou alienacdo de imoveis de interesgerauriedade de entes da administracdo publica
indireta;

Il - locag&o ou arrendamentos previstos no incistollart. 19 da Lei n° 9.636/98;

IV - cessdo onerosa a terceiros de areas para egaleic@tividade de apoio de iméveis da Unido
entregues a 6rgdos da administracao;

V -imOveis entregues a 0rgaos e cedidos a entidpaetenham, por qualquer fundamento, que manté-
los sob sua administracao na qualidade de unidpetaras.

Paragrafo Unico. A critério da SPU e acordada conmidade gestora interessada, podera ser feita
avaliacdo do imovel para as hipoteses elencadasnos®s do caput, com anuéncia expressa do
Superintendente e informag8es minimas necessaia®procedimento avaliatorio.

CAPITULO Il

Das Avaliacdes de Bens Imoveis da Unido ou de seteresse

Secao |

Da Elaboracgao, Apresentacao e Modalidades das Avatioes

Art. 9° O valor de mercado sera determinado poordeilaudo de avaliacdo, o qual devera atender as
prescri¢cdes contidas na NBR 14.653 e suas paN&del2.721.

Art. 10. O laudo de avaliagdo quando ndo realizadiostamente nos sistemas corporativos da

administracdo patrimonial da Unido, devera tersatasuas paginas rubricadas e/ou assinadas,aendo
Ultima obrigatoriamente assinada por responsageideé com a indicacéo do seu registro no Conselho
Regional de Engenharia e Agronomia-CREA ou Consa¢hArquitetura e Urbanismo-CAU.

81° Os laudos elaborados pelos técnicos da SPUO seafizados em documento proprio presente no
Sistema Eletronico de Informagdes- SEI/MP, cujinassra sera digital.

§2° Os laudos elaborados por terceiros deverdacsgnpanhados da Anotagédo de Responsabilidade
Técnica — ART ou Registro de Responsabilidade TacriRRT e deverdao observar os procedimentos
previstos no Capitulo IV, Seccao VI desta IN.

Art. 11. O valor de referéncia sera determinado palatério de valor de referéncia.

Art. 12. Os relatoérios de valor de referéncia see@tizados em documento préprio presente no Sistem
Eletronico de Informacgbes- SEI/MP, cuja assinasara digital.



Paragrafo unico. O relatério de valor de referédengera ser elaborado por profissional habilitado.

Art. 13. Para a identificacdo do valor do imoveldependentemente da modalidade adotada, cada
avaliacao devera conter, no minimo, as seguinfesmacoes:

| - identificacdo da pessoa fisica ou juridica tgrdha solicitado o trabalho;
Il - objetivo e finalidade da avaliagéo;

lll - identificacdo e caracterizacdo do bem avaliado;

IV - levantamento fotografico;

V - especificacdo da avaliacdo indicando a metodalogfizada;
VI - resultado da avaliacdo e sua data de refeagaci

VII - assinatura do responsavel.

§ 1° A documentacdo dominial/cartorial do imével planilha de identificagédo dos dados de mercado
deverdo, sempre que possivel, ser anexadas acaalia

8 2° Os laudos de avaliacdo deveréao ser entreguasamodalidade completa, conforme NBR 14.653,
de modo que a entrega de laudos na modalidadeifsiagh, deverdo ser devidamente justificado.

§ 3° Na impossibilidade de serem incluidos os amexdanformacfes mencionadas neste artigo, o
avaliador devera consignar as devidas justificatima item “Pressupostos, Ressalvas e Fatores
Limitantes” da avaliacao.

§ 4° Os laudos com utilizacdo do tratamento paréat s6 serdo permitidos se, obrigatoriamente,
atenderem ao disposto no item B.1 do Anexo B da NBR53-2.

85° Para a modalidade Relatorio de Valor de Ret@&énado sao obrigatdrios os itens nos incisos IV e
V.

Art. 14. As modalidades de avaliag&o individualrdével realizadas para iméveis da Unido serdo:
| - laudo de avaliagao; e
Il - relatorio de valor de referéncia.

Secao I
Da Aplicacdo das Modalidades

Art. 15. A aplicacdo das modalidades das avaliapaes imoveis da Unido sera definida conforme a
finalidade da avaliacéo.

Art. 16. O laudo de avaliacao sera exigido parsegsiintes finalidades:

| - aquisicdo compulséria e voluntaria quando onetmsa como alienagcédo de dominio pleno, dominio
direto ou dominio util;



Il - locacgéo, cesséo onerosa e arrendamento de imoveis
lll - dacdo em pagamento;
IV - aforamento;

V - cobranca pela utilizacdo dos bens da Unido, quase enquadrar em condi¢cdo especifica,
determinada por portaria de cessao onerosa;

VI - adjudicacéo;
VIl - doagdo com ou sem encargo; e

VIII - reavaliacdo de bens para fins de contabilidade.

Art. 17. O Relat6rio de valor de referéncia seitizatlo para as quaisquer forma de cessdes grtuita
inclusive entregas e cessdes sob regime de afotamextuito, para constar em contratos.

Art. 18. Qualquer alteracdo na aplicacdo das naalddis de avaliacdo previstas nesta secao devera ser
devidamente justificada pelo avaliador e autorizpdl chefia imediata das respectivas unidades
gestoras.

Art. 19. Independentemente da modalidade, semmdayielaborada a avaliacdo do imovel, seu valor
devera ser inserido no sistema corporativo da Si#tula de mensuracéo ou reavaliacao.

Secéo Il

Dos Procedimentos Gerais

Art. 20. As avaliagbes deverdo ser sempre realizpdsaa o imovel como um todo, ainda que este
pertenca parcialmente a Uniéo.

Paragrafo Unico. Nos casos onde o imével e/ou teibera ndo estiverem integralmente em area da
Unido, deveréo ser aplicadas sobre os valoresigldba avaliagdes dos imodveis as cotas propor&onai
de acordo com a legislagéo vigente.

Art. 21. Os valores das benfeitorias deverédo sesiderados nas avaliacées na medida em que estas
sejam parte do instrumento negocial da Unido, obdes as prescrices legais.

Art. 22. Quando néo for possivel a elaboracéo dddale avaliacdo de valor locativo pelo método
comparativo direto, podera ser elaborada avaliagéoo valor da venda, e a partir do resultado obtid
se extrair o valor de locacdo, como um percentenaddmente justificado.

Secéo IV

Dos Requisitos Técnicos
Art. 23. S&o requisitos obrigatérios para os lautavaliacdo de imdveis da Unido ou de seu irgeres

| - a estimativa da idade aparente e vida Utilatkadenfeitoria do imovel;



Il - classificacdo de cada benfeitoria quanto aodggprojeto padrao do CUB-Sinduscon;

lll - aseparacdo do valor global do imével em pardelterreno e benfeitoria quando a metodologia
utilizada permitir essa separacao;

81° Nos casos em que o laudo nédo explicite a sgpaudo valor do imovel em parcela do terreno e
benfeitoria, para fins contabeis podera ser elalmodacumento técnico auxiliar para este fim.

§2° A estimativa para separacao das parcelas moee benfeitoria podera ser a critério do avaliad

| - pelo custo de reedi¢do da benfeitoria, aplicasel o CUB depreciado pelo modelo
ROSS-HEIDECKE;

Il - pela valoracéo do terreno por meio da PVG reptatea do imovel em questdo; ou

Il - pela valoracdo do terreno por meio de expedisgyisa de mercado, calculando-se a
média de valores de pelo menos 3 (trés) terrenoardeteristicas similares na regiao.

Art. 24. Sao requisitos desejaveis para os laudasvdliacao:

| - coeficiente de correlacdo de no minimo 0,75 padaudos de avaliacédo elaborados com tratamento
cientifico de dados de mercado; e

Il - dados de mercado contemporaneos em relacédo dedegéeréncia do laudo.

Paragrafo unico. A critério da unidade gestoragegsiisitos minimos poderéo ser pré-combinados por
meio de condic¢des especificas no caso de laudagatiacdo de uso restrito

Art. 25. Deveréao ser buscados os maiores grausmiamentacao e de precisdo do valor estimado para
a elaboracao dos laudos.

Art. 26. As modalidades previstas na Secao |l deafdtulo deverdo ser observadas quando da
elaboracéo dos laudos de avaliagao.

81° N&o sendo atingidos os requisitos minimos pi@vino art. 24 desta IN por insuficiéncia de dados
de mercado, o avaliador consignara e justificais@amem seu laudo de avaliacéo.

§2° No laudo devera constar a tabela de enquadtami@pontuacdo atingida, conforme a especificagéo
da metodologia utilizada.

Art. 27. O nivel de especificacdo técnica das agabs podera ser definido pela SPU ou unidadergesto
contratante, em entendimento com a entidade extemtaatada, quando for o caso.

Secado V
Da Responsabilidade Técnica
Art. 28. Para os imdveis da Unido, as vistoriasicpges e arbitramentos relativos as avaliagdes bens
imoveis serao realizadas por servidores habilitadfgstenham formacéo académica em engenharia, em

suas diversas especialidades ou arquitetura, devandbservar o disposto na Lei no 5.194, de 24 de
dezembro de 1966, e as Resolucdes pertinentesndelbo especifico.



Art. 29. Serdo indevidas as pericias e arbitramegitdivos as avaliagbes de bens imoveis realizados
por servidor ocupante de cargo de nivel médio,aamqmee habilitado e registrado no Conselho Regional
de Engenharia e Agronomia — CREA ou Conselho deifemira e Urbanismo — CAU.

Paragrafo unico. Admite-se a realizacdo de perigiasbitramento relativos as avaliagbes de bens
imoveis realizados por servidor ocupante de cargonivel médio ser for ocupante de cargo
comissionado, funcéo e confianca ou funcéo gratic

Secao VI

Do Prazo de Validade das Avaliagbes

Art. 30. Os laudos e os relatérios de valor derégfeia terdo prazo de validade de 1 (um) ano, donta
a partir da data de sua realizacao.

81° Nos casos especificos afetos as cessoOes, dscagfendamentos e a Planta Genérica de Valores -
PVG, os prazos de validade deverdo obedecer asgismiespecificos, observando-se inclusive suas
clausulas contratuais.

§2° Para fins contabeis, 0 prazo de validade edugétde avaliagdo dos imoveis da Unido cadastrados
nos sistemas corporativos da SPU sdo determinagesiécamente por portaria conjunta entre a SPU
e a Secretaria do Tesouro Nacional - STN.

Art. 31. As avaliacdes poderdo ser revalidadas sari@gcdo dos precos dos imoOveis no mercado
imobiliario ndo ultrapassar 8% (oito por cento)raalados desde a data de confecgdo da avaliacdo até
a data de revalidacdo, conforme prazo original.

81° A data de revalidagéo fica limitada a 2 (dar®)s da data de confecgéo do laudo.

§2° As revalidagdes deveréo ser devidamente fundacees e justificadas por meio de nota técnica
elaborada por profissional habilitado.

83° Na elaboragéo das notas técnicas para revatidcimoveis, deverdo ser analisados, no que coube
| - os dados amostrais dispostos nos laudos;

Il - a estabilidade mercadoldgica de imoveis n@é@ego periodo;

lll - a existéncia de iméveis similares ofertad®s;

IV - a variacédo de indices oficiais no periodo niemado.

§4° E recomendavel analisar os seguintes indidegiof

| - indice Nacional de Pregos ao Consumidor — INPC;

Il - indice de preco ao Consumidor Amplo — IPCA;

Il - indice Geral de Pregos Médio — IGPM;

IV - Indice Nacional da Construc&o Civil — INCC; e



V - indice FIPE ZAP.
85° A revalidacao da avaliagcdo implica necessam#enea extensédo de sua validade.

Art. 32. Em caso de oscilagdes significativas decano, as avaliacdes efetuadas, independentemente
da finalidade para a qual tenham sido elaboradaierfo ser revistas antes do término dos prazos
fixados nesta Secéo.

CAPITULO 1l
Dos Parametros Técnicos de avaliacdo para cobranpela utilizacdo dos Bens Iméveis da Uniao
Secao |

Da Cesséo de Espacos Fisicos em Aguas publicas

Art. 33 As estruturas nauticas de interesse ecaou particular e de uso misto terdo o valor do
preco anual pelo uso do espaco fisico em aguascasitfederais calculado conforme a seguinte
equacgao:

Vcuo = Vefap x A x 0,02, onde:
| - Vcuo = Valor do preco publico anual da cessadasteonerosa em reais;
Il - Vefap = Valor do espaco fisico em aguas pubkrageais por metro quadrado;

Il - A = Area de utilizac&o privativa do espaco fisésn aguas publicas federais e de terrenos da
Unido, se for o caso, em metros quadrados.

81° Nas areas contiguas ou distantes até 1.50@0@mil e quinhentos metros) da terra firme onde
existe um imével de dominialidade da Unido, o vdlmmetro quadrado atribuido ao espaco fisico em
aguas publicas (Vefap) sera igual ao valor do metradrado do terreno em terra firme de

dominialidade da Unido que esteja mais proximaodallonde se localiza o empreendimento.

§2° O valor do metro quadrado do terreno de doirdaide da Uni&o localizado em terra firme sera
obtido na Planta de Valores Genéricos — PVG, na lmes dados do Sistema Imobiliario de
Administracdo Patrimonial — SIAPA, tomando-se paferéncia o valor do trecho de logradouro do
referido imével.

83° Quando se tratar de estruturas instaladassad@di.500,00m (um mil e quinhentos metros) da terr
firme, o valor do metro quadrado atribuido ao esgsico em aguas publicas (Vefap) sera obtido pela
meédia dos valores dos trechos de logradouro dodvhinionde se localiza 0 empreendimento, obtidos
pela PVG na base de dados do SIAPA.

84° Nas areas rurais o valor do espago fisico gastpublicas (Vefap) podera ser obtido pelo vdéor
terra nua, preferencialmente por meio da Planild@kecos Referenciais de Terras elaborada pelo
Instituto Nacional de Colonizacéo e Reforma AgrarlalCRA.

85° Quando n&o houver disponibilidade de trechdsgtadouro de PVG do municipio onde se localiza
o empreendimento, o valor do metro quadrado attdbab espaco fisico em aguas publicas (Vefap)
poderd ser obtido pela média dos valores dos tsadtngradouro do municipio mais préximo, obtidos



pela PVG na base de dados do SIAPA.

86° Nos casos em que a identificacdo do Municif@s proximo seja controversa, podera ser utilizada
a PVG daquele para o qual é/sera recolhido o iropsstre servicos de qualquer natureza - ISSQN
oriundo da atividade do empreendimento.

§7° Em casos especiais e a critério do Secretar®atiimonio da Unido, o Valor do preco publico
anual da cessao de uso onerosa (Vcuo) ou em cesdegpeciais, em regime de arrendamento, se
daréa por laudo de avaliagdo utilizando-se o métlzdeenda, elaborado conforme a NBR 14.653.

88° Nos casos em que a licitacao seja exigivedlar vinimo estipulado para o certame sera definido
nos termos dos paragrafos anteriores.

89° Nas estruturas nauticas de interesse econ@uiparticular, apenas as areas de uso privativo do
interessado serdo consideradas para o calculolalodearetribuicdo a Unido.

Secao Il

Da Cesséo de Espacos Fisicos em Terras Publicas

Art. 34. Para determinacdo do valor da cessdoaenerosa em areas de uso comum do povo da Unido,
com fins de implantacéo e exploracdo de empreemigseale interesse econémico ou particular, seréa
considerada a equacao:

Vcuo = Veftp x A x 0,02, onde:

| - Vcuo = Valor do preco publico anual da cessdasteonerosa em reais;

Il - Veftp = Valor do espaco fisico em terras publieasreais por metro quadrado; e

Il - A= Area de utilizagio privativa do espaco figoo terras publicas federais, em metros quadrados.

81° Nas éareas contiguas onde existe um imovel ménddidade da Unido, o valor do metro quadrado

atribuido ao espaco fisico em terras publicas (Nefera igual ao valor do metro quadrado do terreno
de dominialidade da Unido que esteja mais préoximtmdal onde se localiza o empreendimento, ou do
valor venal do trecho de logradouro correspondtmtescido pelo Municipio, prevalecendo o que for
maior.

§2° O valor do metro quadrado do terreno de dofhidaide da Unido sera obtido na Planta de Valores
Genéricos — PVG, na base de dados do Sistema larabifle Administracdo Patrimonial — SIAPA,
tomando-se por referéncia o valor do trecho dealb@uro do referido imovel.

83° Nas areas rurais o valor do espaco fisico amstpublicas (Veftp) podera ser obtido pelo vder
terra nua, preferencialmente por meio da Planik&Pecos Referenciais de Terras elaborada pelo
Instituto Nacional de Colonizacdo e Reforma AgrarlalCRA.

84° Quando n&o houver disponibilidade de trechcea@Bpo de logradouro onde se localiza o
empreendimento, o valor do espaco fisico em t@uihticas (Veftp) poderé ser obtido pela média dos
valores dos trechos de logradouro do Municipio sellcaliza o empreendimento, obtidos pela PVG
na base de dados do SIAPA.



85° Nos casos em que a licitagdo seja exigivehlar minimo estipulado para o certame sera definido
nos termos deste artigo.

86° As cessOes que possibilitarem o uso mistocimizado pelo uso do imovel, em parte pelo uso
econdmico ou privado e, em outra parte possilmligEesso e uso, franco e irrestrito da populagcdo em
geral ou para uso de entes publicos em atividadesesondmicas, serdo caracterizadas como em
condicdes especiais, descontando-se no calculoego,a &rea reservada ao uso publico.

§7° Em casos especiais e a critério da Superimeral@o Patrimonio da Uni&o, o valor do espacgodisi
em terras publicas (Veftp) podera ser calculadavas de laudo de avaliacéo ou relatério de valor de
referéncia.
Secéo Il
Da Cesséo Onerosa para Terrenos Afetados por Linhake Transmissao e Distribuicdo de
Energia Elétrica

Art. 35. Para a determinacao do valor da cessamsamgara as Linhas de Transmissao e Linhas de

Distribuicdo devera ser observada a Portaria Intésterial MP/MMA/MME r° 37, de 3 de fevereiro
de 2014, ou dispositivo legal que vier a substaui-

Paragrafo Unico. Para os demais casos de empremmdsnde Linhas de Transmissdo e Linhas de
Distribuicdo em areas da Unido fora de UnidadeSaleservacéao, o valor da cesséo onerosa devera ser
obtido conforme a série de Normas NBR ABNT 14.653.

Secéo IV

Da Permissao de Uso

Art. 36. As permissodes de uso terdo o valor caflmutie acordo com a Portaria SPU no 1, de 3 deganei
de 2014, ou dispositivo legal que vier a substdui-

Secao V

Da Concessao de Direito Real de Uso Onerosa

Art. 37. O valor da Concesséao de Direito Real de {YUSDRU onerosa sera apresentado pelo relatorio
de valor de referéncia e calculado considerandegsintes equacgoes:

Vcdru = [Vau x At] x 0,4 ou 0,6 x Kr x FX, para arcessao apenas de terrenos da Unido; e

Vcdru =[(Vau x At) + (Ab x CUB x Kd)] x 0,4 ou 0,6Kr x FX, para a concessao de terreno e benigitor
da Unido, onde:

| -Vcdru = valor da concessao de direito real deamayoso em reais;

Il - Vau=valor da area da Unido objeto da CDRU, eaisrpor metro quadrado, obtidos por meio de
Laudo de Avaliacao, relatorio de valor de referépguando justificado pelo avaliador e autorizasa p
chefia imediata e/ou Superintendente do Patrim@aitniao;

lll - At = &rea da terra ocupada, em metros quadrados;

IV - 0,4 ou 0,6 = o valor do Direito Real de Uso eglava 40% (quarenta por cento) do valor do



dominio pleno do imével quando residéncia, ou 688sgenta por cento) quando comércio;

V - Kr = coeficiente de reducédo de acordo com a fardarial, considerada até 09 (nove) salarios
minimos;

VI - FX = fator extra que podera aumentar ou dimiowalor do bem, considerando a especificidade
do bem avaliando, devendo estar contido entre 6,5000, sendo fundamentado pelo setor de
Caracterizacao e Incorporacao das Superintendé&heiBatrimonio da Uniéo;

VIl - Ab = area em metro quadrado da benfeitoria déd&Jacupada em metros quadrados;

VIII - CUB = custo unitario basico, em reais por metradgado, fornecido pelo Sindicato da Industria
da Construcéo Civil - SINDUSCON adequado as caratitzas da benfeitoria e a data de referéncia; e

IX - Kd = coeficiente de depreciacéo referenciada taddala de Ross-Heideck, conforme vistoria de
Caracterizacao e Incorporacéo pela SPU.

Paragrafo unico. As aliquotas do coeficiente dagéd (Kr) correspondem ao enquadramento da faixa
salarial limitadas a 09 (nove) salarios minimosgdseutilizada quando for o caso, na proporcao de:

| -0,20 - quando se tratar de cessionario com reratesal até 6 (seis) salarios minimos;
Il - 0,40 - quando se tratar de cessionario com revadesal entre 6 (seis) e 7 (sete) salarios minimos;
lll - 0,60 - quando se tratar de cessionario comdaemensal entre 7 (sete) e 8 (oito) salarios nuisim
IV - 0,80 - quando se tratar de cessionario cordaanensal entre 8 e 9 (nove) salarios minimos;e
V - 1,00 - quando se tratar de cessionario comaemehsal acima de 9 (nove) salarios minimos.
Secao VI
Do Dominio Util, Dominio Pleno, Taxa de Ocupac&o,dfos e Laudémios

Art. 38. Para o calculo das receitas patrimoniara sidotado como base o valor atual cadastrado nos
sistemas corporativos da SPU ou mediante aval@dgé@movel, conforme cada caso.

81° O valor atual sera aquele referido a datagiéneia da avaliacdo conforme art. 30 desta IN.

§2° Nao serdo efetuadas avaliages pretéritagpaxae casos de determinacdo dos valores de laadémi
e de multa de transferéncia, onde a base de c&letdm valor do imével na época da lavraturatdimti

de transferéncia, aplicando-se a atualizacdo maagiar meio do Indice de Pre¢co ao Consumidor
Amplo — IPCA.

83° Caso o fato gerador do laudémio seja anteremteada em vigor da Lei n® 13.240 de 2015, as
benfeitorias seréo consideradas na avaliagcao.

Art. 39. O valor do dominio util de terreno da Unié@orrespondera a 83% (oitenta e trés por ceiwto) d
valor do dominio pleno do terreno, nos termos tlal@3, 82, do Decreto-Lei %19.760, de 1946.

Paragrafo unico. Se o terreno avaliado for partdrdao e parte alodial, a avaliacdo sera realipada
0 imovel como um todo, conforme art. 20 desta IN.



Art. 40. Para a determinacéo do valor na remicaoo(venda do dominio direto), quando autorizada,
o valor considerado sera igual a 17% (dezessetegmbo) do valor do dominio pleno do terreno.

Art. 41. Para a determinacédo do valor de baseqadcalo de taxas de ocupacéao e foros, considerar-se
a o valor do dominio pleno do terreno da Uniao.

Art. 42. Para a determinagéo da base para calculaudlémio observar-se-4 o valor do dominio pleno
do terreno da Uniédo, excluidas as benfeitoriasterosos do art. 3° do Decreto-Lei no 2.398, de 1987

Art. 43. Para a determinagdo do valor de iméOvetiphnente da Unido e parcialmente alodial, a
proporcionalidade (r) a ser adotada correspondeaorentre a area do terreno da Unido (Atu) eaa are
do terreno total (Att).

81° Nos casos de benfeitorias localizadas parcidgbmea area de terreno da Unido sera adotada a
proporcionalidade referida.

§2° As informacdes a respeito da localizagéo datelterias em area alodial ou da Unido, constantes
dos registros da SPU, poderao ser revistas e asigpor requerimento do interessado, devidamente
justificado, mediante apresentacdo de documentagy@probatoria ou por iniciativa da propria SPU.

Art. 44. Na inexisténcia de matricula individuatiaano Cartorio de Registro de Imdveis, as areas que
integram loteamentos e condominios devem ser cemaslds globalmente, excluindo-se as areas
afetadas ao uso comum do povo.

81° Somente apds o registro do empreendimento ridridade Registro de Imoveis competente, com a
correspondente abertura de matriculas individuddigaas unidades serdo avaliadas individualmente,
ainda que nao estejam vendidas.

82° Para os empreendimentos ja registrados no ridadé Registro de Imdveis, cujas matriculas
individualizadas tenham sido abertas, mas ndoadgatios perante a SPU, as unidades serdo também
avaliadas individualmente.

Art. 45. No caso especifico de condominio, o imé&esa avaliado como um todo (area privativa,
acrescida da area comum), e a cada unidade conds@oparcela proporcional a sua fragédo ideal em
relagéo a area da Unido.

Art. 46. Para a fixacdo dos valores de laudémi@deser utilizada a Ficha de Célculo de Laudémio —
FCL, expedida pelo sistema corporativo da SPU.

Secao VI

Dos Arrendamentos e Locacgbes

Art. 47. Os valores das locacdes e arrendamentesrate ser fixados de acordo com o mercado
imobiliario local, por meio de laudo de avaliacao.

81° Para avaliacdo das locagfes de bens devenéligado o método comparativo direto de dados de
mercado locativo.

§2° Para avaliagédo dos arrendamentos de bens mmiaertilizado o método da renda.



83° Mediante justificativa do avaliador poderaasotada outra metodologia prevista na NBR 14.653 e
suas partes.

Art. 48. No caso de locacfes ou arrendamentos @eiirurais da Unido para atividades agropecyarias
a avaliacdo poderé ser feita com base na rendagatde pesquisa atualizada de pre¢os obtidos pelas
cotacdes da Empresa Brasileira de Pesquisa AgrapacEMBRAPA, Empresa de Assisténcia Técnica

e Extensdo Rural - EMATER ou outros 6rgaos espeais no assunto.

CAPITULO IV
Dos Procedimentos Gerais Secao |

Da Vistoria Técnica

Art. 49. A vistoria é uma atividade fundamentalgpaavaliacdo, visando caracterizar o imovel andba
e 0 contexto imobiliario em que esta inserido, ltasdo na adequada orientacéo da coleta de dados.

Art. 50. Nao sendo possivel a realizacdo da viastortécnico responsavel devera justificar na agasb.

Secao Il

Do Banco De Dados

Art. 51. Com o objetivo de fornecer subsidios @aravaliacdes, cada Superintendéncia do Patrimonio
da Unido promovera a construcdo de um banco desdamidiliarios no ambito de sua circunscri¢éo,
cujos valores deverao ser expressos em moeda ahcion

Art. 52. A coleta de dados relativos ao valor ddvel far-se-a por meio de pesquisa de mercado,
mediante consulta a:

| - corretores de imoveis;

Il - prefeituras;

lll - cartorios;

IV - corretores locais;

V - anuncios classificados em jornais;

VI - revistas e periddicos especializados;

VIl - base de dados dos sistemas corporativos tlg 8P
VIII - outras fontes pertinentes.

Secéo Il
Da Planta De Valores Genéricos - PVG

Art. 53. E competéncia das Superintendéncias doniatio da Unido manter a gestdo da PVG nos
sistemas corporativos da SPU para fins de definigiealor de dominio pleno dos iméveis da Uniéo.



Art. 54. O valor de dominio pleno a ser atualizaddase dos sistemas corporativos da SPU, para fins
de cobranca de foro, taxa de ocupacéao, laudéndesogitras receitas extraordinarias serdo obtidos de
acordo com o artigo 1° do Decreto -Lei n° 2398 Hele dezembro de 1987 e do artigo 11-B da Lei n°

9.636, de 15 de maio de 1998, ou dispositivo lggalvier a substitui-los.

81° Os dados necessarios para a atualizacdo dal@X8Eao ser obtidos pela SPU da seguinte forma:
| - junto aos Municipios e ao Distrito Federal pasaareas urbanas por meio do valor venal; e

Il - junto ao Instituto Nacional de Colonizacao efétma Agraria - INCRA, para as areas rurais por
meio do valor da terra nua.

§2°. A adocéo do valor venal fornecido pelos mpinsi a ser adotado pela SPU na atualizagéo da PVG,
obedecera os condicionantes regulamentados petetbe€ 9354, de 25 de abril de 2018, ou dispasitiv
legal que vier a substitui-lo.

83°. A adocéo do valor da terra nua fornecido He{©RA a ser adotado pela SPU na atualizacdo da
PVG, obedecera a confirmacao de que a area ense@dé&ihomina-se como rural.

Art. 55. Para a elaboracdo ou atualizacdo da PVkasa dos sistemas corporativos da SPU, para fins
de cobranca de foro, taxa de ocupacao, laudémiooeitlas receitas extraordinarias recomenda-se que
as superintendéncias adotem as seguintes etapas:

| - instituicdo de uma comisséo especifica de PVG;

Il - definicAo dos objetivos e abrangéncia dos traisalh

lll - recepcéo e analise dos valores venais de teertaroa nua fornecidos pelos Municipio ou INCRA,;
IV - validacdo dos resultados;

V - publicidade dos trabalhos;

VI -insergdo dos valores atualizados nos sistemas@iivos da SPU; e

VIl - elaboracéo de relatorio final da comisséo antrabalho realizado.

Paragrafo Unico. A depender do caso especificaneag etapas poderao ser adicionadas ou suprimidas,
guando observadas as devidas justificativas do setponsavel.

Art. 56. As superintendéncias obrigatoriamente dvelar publicidade as atualizacbes, minimamente
informando os valores ou percentuais relativostieahos cadastrados no sistema corporativo da SPU
na qual sera disponibilizado em seu no sitio atetdoficial.

Art. 57. Durante a realizacdo de trabalhos quawigeelaboracéo ou a atualizacdo da PVG, a Unidade
Central da SPU podera solicitar o envio de relagdpreliminares, que ao serem analisados, poderao
resultar em novas orientacoes.

Paragrafo unico. Independentemente do relatoridinprar, a Unidade Central, podera sugerir
antecipadamente o universo de atualizacdo e oergaass ou valores de atualizagcdo, em observancia



das politicas especificas afetas ao tema.

Art. 58. Apés andlise da Unidade Central, cadarsofeedéncia fara as devidas complementagfes onde
couber para homologacao da PVG, seguida da ela@mdezum relatorio final que devera ser mantido
em arquivo digital nas superintendéncias para eagntonsultas e auditoria.

Art. 59. A publicacdo contendo as informacdes gesabre a atualizacdo da PVG no respectivo exercici
sera feita em portaria especifica no Diario OfidalUnido, assinada pelo Secretario da SPU.

819 A publicacao sera feita preferencialmente em pdizaté 2 (dois) meses antes da 12 cota ou cota
Unica referente ao pagamento de foro e da taxaufEQao.

§2° Além da providéncia contida no%gieste artigo, a Superintendéncia do Patrimoniordad_devera
dar ampla publicidade ao processo de atualizac&/@ buscando formas alternativas de divulgacéao.

83° O processo de publicacdo e alimentagéo da R¢Gistemas corporativos da SPU devera obedecer
aos demais ritos necessarios, convenientes a oaataic@o sendo definido pelos departamentos
competentes, a considerar a emissao prévia, ann@so

84° A unidade central podera definir outras ford®publicitar os valores ou percentuais de atugiiza
em observancia das politicas especificas ao tema.

Secao IV

Dos Trechos e Regides Especificos da Planta de \fakbGenéricos- PVG

Art. 60. O procedimento de cadastramento e afgiiz de trechos para fins de remi¢cédo do aforamento
ou a venda do dominio pleno ou util, bem como Bas@es onerosas que culminem em empreendimentos
com forte exploracédo comercial, ou tratando-serdeveis atipicos, deverdo ser realizadas de forns ma
acurada pela respectiva comissao de PVG nas Stgreténcias.

81° Constatada a conveniéncia e oportunidade d@olémn promover a remicao do aforamento, venda do

dominio pleno ou util ou cesséo onerosa de trecheg@ao especifica, devera a designada comisséo da
PVG verificar se os valores inseridos nos trechogimalmente cadastrados na base dos sistemas
corporativos da SPU encontram-se atualizados corédia dos valores de mercado para aquele trecho

ou regido.

§2° A confirmagéo de que o valor inserido nos tsabriginalmente cadastrados na base dos sistemas
corporativos da SPU sera feito mediante comparegdiodados de mercados contemporaneos, atraves de
pesquisa direta, aceitando o valor da PVG, caswaeu esteja dentro do campo de arbitrio de 15% do
valor médio encontrado na pesquisa.

83° No caso da PVG original do Sistema da SPU dstatualizado com os dados de mercado, conforme
observados no paragrafo anterior, a atribuicdoadior vilo metro quadrado do terreno, devera ser aquel

proveniente do tratamento estatistico com dadospamtivos de mercado para o trecho ou regiao

destacada.

Art. 61. Para os casos de trechos ou regides cdiitagdes consolidadas e na auséncia de terrenos
disponiveis, a atribuicdo do metro quadrado doetexrsera feita com base num estudo técnico
devidamente justificado, de acordo com as normgsntes de avaliacdo, especifica para o trecho ou



regiao em andlise.

Art. 62. Recomenda-se que as Comissdes de PVGrefalyelatorio final com o resultado dos trabalhos
realizados.

Paragrafo Unico. As atualiza¢bes da PVG para finsethicdo do aforamento ou a venda do dominio
pleno ou util por trecho ou regido, bem como nas@es onerosas que culminem em empreendimentos
com forte exploracdo comercial, deveréo ser reddizgpor demanda especifica, cujo prazo de validade
apos sua conclusédo devera obedecer ao estabatecattigo 30 desta IN.

Art 63. Para atribuigcdo do valor do metro quadrddderreno, nos casos de cessdo onerosa com forte
exploracdo comercial e considerados atipicos, ais3dim de PVG devera observar o impacto e a
relevancia do empreendimento no entorno de forrgarantir que estes valores obedecam na maior
proximidade a média dos valores praticados pelacaner, e torne justificavel a valoracdo do trecho
especifico dissociado dos valores dispostos nokdsecontiguos.

Paragrafo uanico. O s trechos especificos deventadastrados para os imoveis atipicos, uma vez
considerados pela SPU como grandes centros cotse(slapping centers), complexos industriais,
equipamentos que englobem todo um logradouro odrgudentre outros.

Secao V
Da Revisao de Valores

Art. 64. Os pedidos de revisdo de valores serageretps no ambito das superintendéncias, devendo
ser observada a Portaria n° 8.700, de 27 de ades2018, ou dispositivo legal que vier a substéui-

Art. 65. Os pedidos que facam referéncia ao vatadb para o imovel deverdo ser analisados peta are
técnica responsavel de cada Superintendénciarme Boverificar se os valores cadastrados na lzase d
SPU estdo compativeis com o praticado no mercado.

Art. 66. Apos analise do pedido de revisdo de esloa Superintendéncia comunicara sua decisao ao
interessado que podera, no prazo de 30 (trinta) olikerpor recurso administrativo.

81° A decisdo a que se refere o caput deveras@arfuentada, cabendo a Superintendéncia apontar ao
interessado a deficiéncia que ensejou o indefetongm pedido, de modo a possibilitar que o recurso
eventualmente apresentado contenha os acertodevid

8§2° Caso entenda que o recurso ndo contem fato oovapresente argumentacdo descabida, a
Superintendéncia ndo reconsiderara a sua decis@oviara a peca para analise da instancia
administrativa superior.

Secao VI
Da Homologagao
Art. 67. As avaliacBes de iméveis efetuadas paetsrs deverdo ser submetidas a apreciacao da
area técnica da unidade gestora responsavel pélkeirda Unido para que subsidie o respectivo

Superintendente ou autoridade responsavel da wnidgdtora quanto a homologacdo, em
observancia das normas técnicas.



81° A andlise com vistas a homologacao dever&akrada por técnico habilitado de modo a observar
0 enquadramento do laudo analisado no que precanitarma Brasileira de Avaliacdo de Bens da
ABNT-NBR 14.653 e/ou do relatério de referénciaua ge refere esta IN, observando-se ainda o que
dispdem os arts. 7° e 8°.

82° A Nota Técnica especifica serd elaborada adénsubsidiar o respectivo Superintendente ou
autoridade responsavel da unidade gestora quamimaéalogacdo da avaliacdo, devendo-se analisar,
independentemente da metodologia adotada, os $egaspectos:

| - a identificacdo da pessoa fisica ou juridicaiedeu representante legal que solicitou o servico;

Il - 0 objetivo e finalidade da avaliacéo;

lll - aidentificacdo e caracterizagao do bem avaliando

IV - averificagdo da metodologia utilizada e suafjaativa;

V - aespecificacdo da avaliacdo quanto a indicagéd@hus de fundamentacéao e preciséo atingidos,
confirmando-os quando couber, com a exibicdo daalda previstas da NBR 14.653, devidamente
pontudas, em consonancia com a metodologia adotadado;

VI - aqualificacéo legal completa e assinatura do#)ssional (is) responsavel (is) pela avaliacéo;

VIl - a conferéncia da validade da avaliagdo em obseievés orientacdes vigentes da SPU, dentre
elas:

apresentacao do grafico “precos observados veadores estimados pelo modelo, conforme item
8.2.1.4.1 da NBR 14.653-2;

quando da utilizagdo do Tratamento de Dados poorést deverd apresentar a sua validagédo
(publicactes de entidades técnicas reconheciddsduridos ou referendados pelo proprio avaliador),
conforme item

8.2.1.4.2 da NBR 14.653-2;

em caso de existéncia de “outliers”, devera aptasanalise de aceitacao;

se o coeficiente de correlagao for inferior a Op#sa os laudos de avaliacdo elaborados com
tratamento cientifico de dados de mercado, dewraistificado; e

caso a correlacdo entre as variaveis independedjes superior a 0,84, devera apresentar
justificativas.
VIII - a verificagdo quanto ao recolhimento da ARjliando for o caso;

IX - a verificacdo quanto ao tratamento dos dadosmtifttacdo do resultado, explicitacdo do
campo de arbitrio e intervalos de confianca, s@ faso, e justificativas para o resultado adotado;

X - aconfirmacao do valor determinado na equacéaesaptada.

§ 3° Independentemente da homologacdo da SPU oo ataibuido é de inteira responsabilidade do



avaliador responsavel pelo laudo.

Art. 68. Prescindem de homologacéao da SPU:

| - as avaliacOes efetuadas por servidores haibktalas unidades gestoras;

Il - as avaliacbes atribuidas por ato legal & CRiz@némica Federal,

lll - as avaliacOes realizadas por militares ou serggloivis habilitados das forcas armadas;

IV - as avaliacOes para locacdo de imovel de terceonérgdo da Administracdo Publica Federal;
V - as avaliagdes para aquisicao ou locacao de inmévekterior, a serem providenciadas pelo 6rgao

gue nele se instalara ou no outro hierarquicansmerior, o qual devera atestar que o laudo obgervo
as normas técnicas locais;

VI - e as avaliacOes elaboradas por ente publicofiparde doacédo de imével a Unido.
Art. 69. As avaliacGes necessarias ao aforamenéraies da Unido, abrangidas pelo art. 12, da%ei n

~9.636, de 1998, quando efetuadas por terceiro&p sewmologadas pela SPU ou Caixa Econdmica
Federal, incumbindo tal encargo a quem tenha dawlvaos correspondentes servigos.

CAPITULO V
Das Disposic¢oes Gerais
Art. 70. Esta Instrucdo Normativa entra em vigodata de sua publicacao.

Art. 71. Ficam revogadas a Instrucdo Normativa/2O27 e as demais disposicées em contrario.

SIDRACK DE OLIVEIRA CORREIA NETO

Secretario do Patrimoénio da Unido
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INSTRUGAO NORMATIVA SPU/ME N° 43, DE 31 DE MAIO DE 2022

Estabelece os procedimentos gerais utilizados na alienagao
onerosa de imoveis da Uniao, incluido o rito processual da
Proposta de Aquisicao de Iméveis - PAL.

A SECRETARIA DE COORDENACAO E GOVERNANGCA DO PATRIMONIO DA UNIAO, DA
SECRETARIA ESPECIAL DE DESESTATIZAGAO, DESINVESTIMENTO E MERCADOS, DO MINISTERIO DA
ECONOMIA, no uso das atribuicdes que lhe foram conferidas pelo art. 102 do Anexo | do Decreto n°® 9.745,
de 8 de abril de 2019, e considerando o disposto nos § 7°, 8° e 12 do art. 11-C, no §2° do art. 11-D, no §5° e
8° do art. 23-A e no §1° do art. 24-C, Lei n°® 9.636, de 15 de maio de 1998, a fim de estabelecer os
procedimentos relativos a alienagao por venda de bens iméveis da Uniado, resolve:

Art. 1° Esta Instrucao Normativa disciplina os procedimentos gerais utilizados para alienagcao
onerosa, mediante venda, de imoveis pela Secretaria de Coordenacao e Governanca do Patrimonio da
Uniao, incluido o rito processual da Proposta de Aquisicao de Imaoveis - PAl.

Capitulo |
Das Definicoes
Art. 2° Para os efeitos desta Instrucao Normativa, considera-se:

| - alienagao onerosa, por venda: todo e qualquer ato que tem o efeito de transferir o dominio de
um bem para outra pessoa (fisica ou juridica), mediante pagamento em dinheiro;

Il - concorréncia publica eletronica: modalidade de licitacao para a venda de bens imoveis da
Administracao Publica, realizada por meio do Sistema de Concorréncia Eletronica - SCE, que tem por
objetivo ampliar a competitividade e simplificar os procedimentos de venda de imoveis da Uniao;

[ll - dominio pleno: é aquele que reune nas maos de um mesmo titular os direitos de utilizacao e
de disposicao de determinado bem imovel, correspondendo a propriedade plena;

IV - dominio util: € o direito atribuido ao enfiteuta (foreiro), que pode exercer sobre o bem todas
as faculdades inerentes a posse, uso e gozo, sendo-lhe permitido construir, vender, hipotecar etc.
Representa 83% do dominio pleno;

V - laudo de avaliacao: relatorio com fundamentacao técnica e cientifica, elaborado por
profissional da engenharia de avaliagoes, em conformidade com a ABNT NBR 14653, que determina o valor
de mercado do imoével, cuja validade sera de doze meses;

VI - valor de avaliacao do imovel: valor adotado em laudo de avaliacao, calculado dentro do
intervalo de confianga, predicao ou campo de arbitrio;

VII - homologacao: aprovacao pela Secretaria de Coordenacao e Governanca do Patrimdnio da
Uniao do laudo de avaliacao elaborado por profissional avaliador contratado, observando-se os preceitos
obrigatoérios da Norma Brasileira de Avaliacao de Bens da ABNT- NBR 14.653 e suas partes;

VIII - profissional avaliador: profissional com formacao académica especifica, nos termos da
Portaria SEDDM/SPU n° 14.188, de 22 de setembro de 2021,

IX - Proposta de Aquisicao de Imovel - PAI: proposta registrada eletronicamente no sitio de
imoveis da Unido, com fundamento no artigo 23-A da Lei n°® 9.636, de 1998, pelo qual uma pessoa (fisica ou
juridica) manifesta interesse em adquirir imovel da Uniao;

X - proponente; pessoa fisica ou juridica que apresentar Proposta de Aquisicao de Imovel,
XI - proposta validada: proposta que atendeu aos requisitos da fase de Analise da Proposta;

Xl - proposta homologada: proposta cujo laudo de avaliagao apresentado pelo proponente foi
homologado pela Secretaria de Coordenagao e Governanga do Patrimonio da Uniao;



Xl - proposta suspensa: proposta cujo andamento foi paralisado por necessidade de diligéncias
por parte da Secretaria de Coordenacao e Governanca do Patriménio da Uniao, gerando suspensao da
contagem de prazo da proposta;

XIV - proposta sobrestada: proposta cujo andamento foi sobrestado por existir proposta anterior
para 0 mesmo imoével em tramitagao.

XV - proposta cancelada: proposta descartada no Sistema PAI por nao atender a alguma das
fases do processo, ou estar direcionada para imovel com proposta anterior homologada;

XVI - preco: valor que devera ser considerado em edital como valor minimo para venda do
imovel, arbitrado pelo Superintendente Regional, delimitado pelo intervalo de valores definido em laudo
de avaliacao;

XVII - direito de preferéncia: possibilidade de adquirir o imoével, em condi¢cdes de igualdade com
o vencedor da licitagao;

XVIII - venda autorizada: alienagao de imovel que foi autorizada pelo Secretario de Coordenacgao
e Governanca do Patrimoénio da Uniao, mediante Portaria publicada no Diario Oficial da Uniao - DOU,;

XIX - edital publicado: documento publicado no DOU, em jornal de grande circulagao e no sitio
eletronico de vendas da Secretaria de Coordenacao e Governanga do Patrimonio da Uniao, que da ampla
publicidade a sessao de Concorréncia Publica Eletronica;

XX - imovel vendido: imovel que, apos receber proposta vencedora em sessao de concorréncia
publica, teve pagamento concretizado conforme regras de edital e contrato de compra e venda assinado;

XXI - Comité Deliberativo: formado pelo Secretario-Adjunto e Diretores da Secretaria de
Coordenacao e Governanca do Patrimoénio da Uniao, nos termos do do § 2°, art. 1° da Portaria SEDDM/ME
n° 7.397, de 24 de junho de 2021, com redagao dada pela Portaria SEDDM/ME n° 10.705, de 30 de agosto
de 2021, com a competéncia para analise e apreciacao relativas a destinagao de imoéveis mediante venda,
a fim de expedir manifestacao conjunta que serve de recomendagao ao Secretario acerca da autorizagao
ou nao da venda do imovel,; e

XXIl - Sistema PAI: € o sistema de gerenciamento das propostas de aquisicao de imoéveis da
Uniao.
Art. 3° A venda podera ocorrer:

| - por procedimento decorrente de Proposta de Aquisicao de Imovel recebida, desde que nao
seja necessario manter em seu patrimoénio o imovel identificado; ou

Il - por iniciativa da Uniao, ao identificar imovel alienavel e que nao seja necessario manter em
seu patrimonio.

§ 1° A Superintendéncia do Patrimoénio da Uniao zelara para que nao sejam mantidos em uso
publico ou administrativo, imoveis da Unidao que seu uso nao seja estritamente necessario, nos termos do
art. 78, do Decreto-Lei n°® 9.760, de 5 de setembro de 1946.

§ 2° O tratamento de Proposta de Aquisicao de Imovel recebida pela Secretaria de Coordenagao
e Governanga do Patrimonio da Uniao observara o disposto nos arts. 23-A e 24 da Lei n°® 9.636, de 1998, e
Portarias n°® 11.488, de 22 de setembro de 2021, n° 12.600, de 25 de outubro de 2021, e n° 812, de 31 de
janeiro de 2022, e contemplara as seguintes fases:

| - da Analise da Proposta;

Il - da Elaboracao e do Envio do Laudo de Avaliacao;
lll - da Homologacao do Laudo de Avaliagao;

IV - da Governanga;

V - da Concorréncia Publica Eletronica;

VI - do Pagamento; e

VII- da Transferéncia do Imaovel.

§ 3° A Venda por iniciativa da Unido sera precedida de estudo de conveniéncia e oportunidade,
elaborado pelas Superintendéncias do Patriménio da Unido, Laudo de Avaliagao realizado por iniciativa da
Administracao Publica, e seguira as fases previstas nos incisos lll a VIl do § 2°.



Art. 4° Os imoveis a serem alienados em processo licitatorio a que se refere essa IN, deverao ser
previamente submetidos ao estudo de conveniéncia e oportunidade no processo decisério de alienar os
imoveis de propriedade da Uniao, contemplando, cumulativamente:

| - levantamento das informacdes de incorporacao, devidamente atualizadas, incluindo certidao
da matricula expedida pelo respectivo servico registral e ficha de cadastro do sistema de gestao de
imoveis da Uniao;

Il - informagao expressa de inexisténcia de obices relacionados a preservagao ambiental.

lll - informagao completa acerca da localizagao imovel em relagao a faixa de seguranca da orla
maritima e a faixa de fronteira;

IV - informacao expressa da localizacao do imovel em relagao ao raio de 1.320 metros em torno
das fortificacoes e estabelecimentos militares;

V- declaracao de inexisténcia de pedidos formulados por 6rgao ou entidades da administragao
publica para utilizacao do imovel;

VI - situacao atualizada de desocupagao e ou ocupagao do imovel, indicando a existéncia de
ocupante com direito de preferéncia quando se tratar de imovel enquadrado nos §§ 3° e 3°-A, do art. 24,
da Lei n°® 9.636, de 1998;

VIl - laudo de avaliacao vigente;

VIIl - parecer de viabilidade juridica, em caso de imovel nao enquadrado nos pareceres
referenciais;

IX - Nota Técnica da Superintendéncia do Patrimdénio da Uniao, concluindo pelo desinteresse
econdmico na manutencao do bem e propondo a alienagao do imovel.

X - levantamento de informacdes sobre a existéncia de pendéncias administrativas e judiciais do
imovel, e
Xl - levantamento de informacgdes sobre débitos do imoével, como taxas e outras despesas

aplicaveis.

§ 1° Nos casos dos incisos I, lll e IV do caput, a Superintendéncia devera elaborar manifestacao
fundamentada, ouvidos, se for o caso, os 6rgaos competentes, o qual terd o prazo de 20 (vinte) dias
corridos para se manifestar, sendo que a auséncia de resposta caracterizara anuéncia tacita quanto a
alienacao;

§ 2° Quando a venda tratar de imoével nao edificado, proximo a areas vocacionadas ao fomento
de politica publica federal, a Superintendéncia devera oficiar o 6érgao publico responsavel, o qual tera o
prazo de 20 (vinte) dias corridos para se manifestar, sendo que a auséncia de resposta caracterizara
anuéncia tacita quanto a alienagao.

§ 3° O desinteresse da Uniao na manutencao da propriedade de imoveis fica caracterizado nas
seguintes condicoes:

| - rurais, nao objeto de assentamento pelo Incra;
Il - urbanos nao edificados;
lll - urbanos com edificagdes depredadas ou deterioradas;

IV - urbanos edificados e desocupados ha mais de 6 meses, sem que tenha sido apresentado,
em relacao a eles, requerimento de destinacao para aplicagao em servico publico federal;

V - urbanos com caracteristicas predominantemente comerciais, desocupados, que nao tenham
vOCagao para uso especial da Uniao;

VI - urbanos com caracteristicas predominantemente industriais;
VIl - imoéveis residenciais, exceto os de reserva técnica e residéncias obrigatorias; e

VIl - urbanos, ao fim da vigéncia do instrumento de destinacao, sem manifestacao de interesse
sobre o imovel.

§ 4° Quando o imoével nao estiver nas condigcdes previstas no § 3° o desinteresse da Uniao
podera ser demonstrada em manifestacao fundamentada.



§ 5° Se o0 imovel estiver dentro da faixa de seguranca da orla maritima, a alienagao sera apenas
o dominio util (83%), motivo pelo qual o laudo de avaliagao devera ser especifico do dominio util.

§ 6° Tratando-se de unificagcao ou desmembramento de areas, a Superintendéncia devera
incluir na Nota Técnica, prevista no inciso IX do caput, estudo técnico que caracterize a vantajosidade para
a Uniao.

§ 7° A Superintendéncia iniciara processo unico no Sistema Eletronico de Informagao - SEI, sob
tipo processual "Patr. Uniao: DEST Alienacao - Venda® o qual conterda toda producao documental
envolvendo o imovel, a recomendacao técnica e a homologacao do laudo de avaliacao da proposta em
analise, nos termos do art. 11-C, § 5°, I, da Lei n°® 9.636, de 1998.

§ 8° Para imoveis rurais em faixa de fronteira, a Secretaria de Coordenacao e Governanca do
Patrimoénio da Uniao devera consultar o Conselho de Defesa Nacional, aguardando manifestagcao favoravel
para prosseguimento da alienacao.

Capitulo Il

Da Proposta de Aquisicao de Imoveis - PAI
Secao |

Da Analise da Proposta

Art. 5° Recebida uma Proposta de Aquisicao de Imovel, nos termos da Portaria n° 12.600, de 25
de outubro de 2021, a mesma sera analisada em duas etapas:

| - validacao: sera validada a admissibilidade de propostas, via sitio eletronico de vendas da
Secretaria de Coordenacao e Governanca do Patrimodnio da Uniao, observando cumulativamente se o
imovel.

a) pode ser identificado;
b) € de propriedade ou gestao da Uniao.

Il - manifestacao de interesse: uma vez validada a proposta, a Secretaria de Coordenagao e
Governancga do Patrimoénio da Uniao manifestar-se-a sobre a conveniéncia e a oportunidade de alienar o
imovel, observando os requisitos a segulir:

a) se o imovel € alienavel, de acordo com os normativos vigentes;
b) se existe interesse por parte da Uniao em sua alienacao; e
C) ndo possui avaliacao valida na data da proposta.

§ 1° Caso nao seja possivel o enquadramento do imovel ao disposto nas alineas "a" e 'b" do
inciso |, do caput, devera haver a possibilidade de o proponente apresentar o registro cartorial do imoével
que comprove a propriedade da Uniao.

§ 2° A Secretaria de Coordenacao e Governanga do Patrimoénio da Uniao ainda podera solicitar
complementacao de documentagao ao proponente para a correta identificagao e localizagao do imovel.

§ 3° Caso o imovel indicado ainda nao esteja incorporado ou transferida a gestao ao Patriménio
da Unido, a proposta podera ser suspensa por atée 3 (trés) meses, contados da data da proposta, para
conclusao dos procedimentos de incorporagao.

§ 4° A proposta ficara sobrestada caso o imoével ja tiver recebido uma proposta que se encontre
com o status de validada.

§ 5° Quando da analise manifestacao de interesse da proposta, cabera as Superintendéncias do
Patrimoénio da Unido nos Estados e Distrito Federal a verificagao da existéncia ou nao de impedimentos
para alienacao dos imoéveis, devendo realizar diligéncias cartoriais, ambientais, juridicas e administrativas,
em conformidade com os dispositivos legais e as instrucdes normativas da Secretaria de Coordenacao e
Governanca do Patrimonio da Uniao.

§ 6° A manifestacdao de que trata o paragrafo § 5° sera considerada ato instrutorio para o
prosseguimento da proposta de aquisicao de imovel por parte da autoridade competente e nao sera
considerada decisao final sobre a alienacao, nas formas dos arts 23 e 24 desta Instrugcao Normativa.

§ 7° O proponente podera apresentar PAIl para fragdao da area correspondente a matricula
indicada, devendo apresentar, juntamente com o laudo de avaliacao, memorial descritivo, planta
georreferenciada e demais documentos necessarios a regularizacao do imoével, caso a proposta de



aquisicao seja direcionada a fragao do imoével, quando permitido.

§ 8° A proposta podera ser suspensa se, em qualquer momento da analise, forem necessarias
diligéncias por parte da Secretaria de Coordenacao e Governanga do Patrimonio da Uniao, devendo o
proponente ser comunicado com as justificativas.

§ 9° Caso a Superintendéncia nao possua informagdes sobre a situacao fisica do imovel,
atualizadas na periodicidade estabelecida em Plano de Fiscalizacao da Secretaria de Coordenacao e
Governanga do Patrimonio da Uniao, devera, se julgar pertinente, providenciar Relatorio de Fiscalizagao,
para fins de comparagao e qualificacao das informacoes prestadas em laudo de avaliagcao em processo de
homologacao, nos termos da Secao IV.

Art. 6° Caso o imovel objeto da PAI possua manifestacao de interesse de o6rgao da
Administracao Publica, apesar de ainda nao destinado, a Superintendéncia da Secretaria de Coordenacao
e Governanca do Patrimoénio da Unido deverad oficiar o referido orgao dando ciéncia da proposta e
solicitando apresentacao de informagcdes e comprovagao quanto a existéncia de projeto, orcamento,
destinagao, cronograma de investimento, entre outras informacdes, dando prazo de 15 (quinze) dias
corridos para resposta.

§ 1° se o o6rgao publico nao se manifestar ou nao apresentar justificativa e comprovagdes
solicitadas, a Superintendéncia devera comunicar que a dara segmento a PAl e arquivara o processo de
destinacao.

§ 2° se 0 6rgao encaminhar a documentacao comprobatoria, a PAl sera cancelada por interesse
publico.

Art. 7° A proposta sera cancelada quando ocorrer qualquer uma das situagoes abaixo:
| - o imoével indicado possuir avaliagcao valida na data da proposta;

Il - o imovel for inalienavel,

[Il - ndo existir interesse na Uniao na alienacgao;

IV - nao for realizada a devida incorporacgao ou transferéncia de gestao do imoével no prazo de 3
(trés) meses em que a proposta esteve suspensa;

V - houver homologacgao de proposta anterior para 0 mesmo imovel,

VI - houver desisténcia por parte do proponente; e

VIl - quando nao for apresentado o laudo de avaliagao no prazo estabelecido;

VIII - quando o laudo nao for homologado, mesmo apods concedido o prazo de exigéncia;

IX - houver duplicidade de proposta para 0 mesmo imovel realizado pelo mesmo proponente,
permanecendo valida somente a primeira proposta.

§ 1° Caso o imovel indicado possua avaliacao valida na data da proposta, a Secretaria de
Coordenacao e Governanca do Patrimoénio da Uniao devera anexar, no momento do cancelamento da
mesma, o laudo de avaliagcao valido, informando seu numero, o processo a que se refere, o valor da
avaliacao e seu prazo de validade.

§ 2° Caso a proposta seja cancelada, com base nos incisos VI, VIl e VIII do caput, sera iniciado
um novo procedimento para a proposta seguinte, em ordem cronologica de recebimento, e assim
sucessivamente, conforme art. 7°, da Portaria n°® 12.600, de 25 de outubro de 2021.

§ 3° Caso a proposta seja cancelada, o proponente devera ser comunicado sobre o fato e o
motivo de cancelamento.

Secao
Da Apresentacao do Avaliador

Art. 8° Manifestado o interesse na proposta, o proponente sera convocado a indicar e custear
profissional avaliador, nos termos das Portarias n° 11488, de 22 de setembro de 2021, e n° 812, de 31 de
janeiro 2022, para apresentar laudo de avaliacao do imoével, conforme determina o § 3° do art. 23-A, da Lei
n° 9.636, de 1998.

§ 1° O ato de convocagao do proponente devera conter informagdes sobre possiveis restricoes
identificadas no imovel, conforme art. 4°.



§ 2° O proponente devera ser notificado, também, quando se tratar de imével enquadrado nos
8§ 3° e 3°-A, do art. 24, da Lei n° 9.636, de 1998.

Art. 9° O proponente podera indicar como avaliador:
| - banco publico federal,

Il - empresa publica;

lll - empresas especializada; ou

IV - profissional avaliador.

§ 1° Bancos publicos federais e empresas publicas, além de automaticamente habilitados, sao
dispensados do processo de homologagao do laudo de avaliagao, conforme art. 11-C, § 8°, da Lei n°® 9.636,
de 1998.

§ 2° O profissional avaliador ou empresa especializada que atender aos critérios estabelecidos
na Portaria n® 11488, de 22 de setembro de 2021 sera automaticamente considerado habilitado, sem
necessidade de declaracao da Secretaria de Coordenacao e Governanca do Patriménio da Uniao,
conforme art. 11-D, § 3°, da Lei n°® 9.636, de 1998.

§ 3° O proponente devera informar a Secretaria de Coordenacao e Governanga do Patriménio da
Unido os dados do avaliador indicado, conforme abaixo:

| - nome do profissional ou empresa;
Il - CPF/CNPJ do contratado; e
lll - e-mail e telefone de contato.

§ 4° Serao considerados desabilitados os profissionais avaliadores quando identificado conflito
de interesse, conforme art. 11-C, da Lei n® 9.636, de 1998 e art. 3°, §§3° e 4°, da Portaria SPU/ME n° 11.488,
de 22 de setembro de 2021.

Secao lll
Do Laudo de Avaliacao

Art. 10. O laudo de avaliacao para analise com vistas a homologacao deve ser apresentado na
modalidade completa, com a respectiva Anotacao de Responsabilidade Tecnica - ART e/ou Registro de
Responsabilidade Técnica - RRT, contendo todas as informagdes necessarias e suficientes para ser
autoexplicavel, conforme disposto na Norma Brasileira de Avaliacao de Bens da ABNT-NBR 14.653 e
demais normativos vigentes.

§ 1° Os laudos de avaliacao, com vistas a homologacao, deverao:

| - conter os intervalos de valores admissiveis, informando o valor minimo, o de tendéncia
central e 0 maximo, independentemente do valor adotado pelo avaliador;

Il - conter as informacdes minimas conforme o item 10.1 da NBR 14653-2,

lll - priorizar a utilizagao do Método Comparativo Direto de Dados de Mercado (MCDDM) com a
aplicacao de tratamento cientifico dos dados, devendo ser justificado pelo avaliador em caso de
impossibilidade de sua adogao;

IV - buscar os maiores graus de fundamentacao e de precisao do valor estimado para a
elaboracao dos laudos, sendo recomendavel que o laudo atinja, no minimo, a pontuacao de Grau Il, de
acordo com as respectivas tabelas de fundamentacao para cada metodologia, nos itens da tabela que
dependa apenas do empenho do avaliador no trabalho avaliatorio, independente das caracteristicas do
mercado, devendo ser justificado pelo avaliador quando da impossibilidade de seu atingimento.

V - conter, no que couber, as informacgdes previstas no Anexo | desta Instrucao Normativa;

VI - ser apresentados, em formato compativel com o sitio eletrénico de vendas da Secretaria de
Coordenacao e Governanca do Patriménio da Uniao indicado no art. 11, corpo do laudo contendo os
seguintes anexos:

a) Relatorio Estatistico;
b) Relatorio Fotografico detalhado do imével avaliado;

c) Documentacao do imovel - Matricula RGl,



d) Elementos da amostra com a identificacao dos dados de mercado efetivamente utilizados no
modelo final.

VIl - conter pelo menos uma foto de cada dado de mercado utilizado no modelo final, de forma
a demonstrar se o dado da amostra possui semelhanca com o imovel objeto da avaliacao e mapa
indicando a localizagao dos elementos amostrais, podendo ser dispensavel a critério da Secretaria de
Coordenacao e Governanga do Patrimonio da Uniao;

VIl - conter informagdes complementares, quando do conhecimento do profissional avaliador,
tais como: onus, dividas e gravames, invasoes, areas parciais ou totais nao averbadas, riscos de inundacao
e restricoes de 6rgao de protecao ambiental ou de concessionarias de servigos publicos, dentre outros;

IX - conter relatorios originais dos programas computacionais;

X - apresentar analise e informagdes especificas sobre as restricdes identificadas, conforme art.
59,

Xl - para os imoveis oriundos da extinta Rede Ferroviaria Federal - RRFSA, que contemplem
terreno e benfeitoria, independentemente da metodologia utilizada, informar separadamente o valor do
imovel em parcela do terreno e benfeitoria; e

Xll - ser apresentados com data de elaboracao nao superior aos 60 dias que antecedem a data
da proposta.

§ 2° As justificativas das quais tratam os itens lll e IV do § 1° deverao ser fundamentadas,
minimamente, na analise do mercado local e nas caracteristicas do imoével avaliado.

§ 3° Quando da aplicacao associada de métodos de avaliagao, os graus de fundamentacao e
precisao devem ser discriminados individualmente para cada metodologia, devendo ser respeitada a
condicao estabelecida no item Ill do §1°.

Art. 11. O laudo de avaliagao sera enviado para a Secretaria de Coordenacao e Governanca do
Patrimonio da Uniao via sitio eletronico de vendas da Secretaria de Coordenacao e Governanca do
Patrimonio da Uniao, conforme art. 11-D, § 2°, da Lei n°® 9.636, de 1998, em até 30 (trinta) dias corridos,
conforme art. 3°, § 3°, da Portaria n°® 12.600, de 25 de outubro de 2021.

§ 1° O sitio eletrénico de vendas da Secretaria de Coordenacao e Governanca do Patrimonio da
Uniao enviara ao profissional ou empresa indicada pelo proponente link de acesso para envio, diretamente
a Secretaria, do laudo de avaliacao.

§ 2° O link devera conter as restricoes identificadas no art. 5° que requerem analise e as
informagoes especificas a serem levantadas pelo avaliador.

§ 3° O avaliador devera providenciar, previamente, uma conta no gov.br (https://acesso.gov.br/),
com, no minimo, selo de confiabilidade nivel prata, para ter acesso autenticado ao sitio eletrénico de
vendas da Secretaria de Coordenacao e Governanca do Patrimonio da Uniao de envio do laudo de
avaliacao.

§ 4° O proponente e o avaliador receberao notificacao, via sitio eletrénico de vendas da
Secretaria de Coordenacao e Governanca do Patrimonio da Uniao, de forma automatica, quando o laudo
for enviado e quando for homologado.

§ 5° Na apresentacao do laudo de avaliagao, o profissional avaliador devera registrar, como
pressuposto, que o mesmo nao detéem nenhum grau de parentesco com o interessado, assim como nao
possui henhum interesse na transacao comercial envolvendo o bem avaliando, sob pena de responder
legalmente a omissao de tais informagodes, tendo em vista o disposto na Lei n°® 8.666, de 21 de junho de
1993 e na Portaria n° 11488, de 22 de setembro de 2021.

§ 6° em caso de eventual indisponibilidade do sitio eletrénico de vendas, por motivos técnicos
exclusivamente de responsabilidade da Secretaria de Coordenacao e Governanca do Patrimdnio da Uniao,
que tenha impossibilitado o envio de laudo, o proponente devera encaminhar formalmente as evidéncias
da ocorréncia, que serao devidamente auditadas pela Secretaria.

| - se comprovada em auditoria a instabilidade de responsabilidade da Secretaria de
Coordenacao e Governanca do Patrimonio da Uniao que gerou impossibilidade de envio de laudo, o
proponente sera autorizado a encaminhar em prazo indicado o documento.



Art. 12. O imével podera ser visitado pelo proponente ou avaliador contratado para executar sua
avaliacdo, mediante agendamento com, no minimo, 3 (trés) dias uteis de antecedéncia, na
Superintendéncias do Patrimdnio da Uniao no Estado ou Distrito Federal, ao qual o imoével esta vinculado,
pelo e-mail indicado no portal da Secretaria de Coordenacao e Governanca do Patrimonio da Uniao.

Art. 13. Os laudos devidamente apresentados dentro dos prazos estabelecidos no art. 3°, § 3°, da
Portaria n°® 12.600, de 25 de outubro de 2021 seguirao para analise, com vistas a homologacao, nos termos
do artigo 14.

§ 1° O prazo de apresentacao do laudo podera ser prorrogado por igual periodo, nos casos de
necessidade fundamentada pelo proponente, mediante solicitagao feita dentro do prazo previsto no caput.

§ 2° Nao apresentado o laudo de avaliacao no prazo estipulado, a proposta sera cancelada e a
Secretaria de Coordenacao e Governanga do Patriménio da Uniao dara prosseguimento a analise da
proposta subsequente, se houver.

Secao IV
Da Homologacao do Laudo de Avaliacao

Art. 14. Recebido o laudo de avaliacao do imoével, a respectiva Superintendéncia ou Unidade
Gestora apreciara de forma a homologa-lo, ou nao.

Paragrafo unico. A homologacao dos laudos de avaliacao de Propostas de Aquisicao de Imoveis
da Uniao observara o disposto nos §§ 7° e 8° do art. 11-C, no §2° do art. 11-D, no §5° do art. 23-A e no §1° do
art. 24-C, todos da Lei n°® 9.636, de 1998.

Art. 15. O laudo de avaliacao apresentado a superintendéncia, ou unidade gestora do imoével,
podera ser homologado em até 30 dias corridos, das seguintes formas:

| - simplificada; ou
Il - completa.

§ 1° A homologacao simplificada trata dos imoéveis que possuem abundancia amostral no
mercado a qual permita a realizacao pelo Méetodo Comparativo Direto e o atingimento de parametros
normativos estatisticos que possibilitem a verificacao expressa dos dados, para imoveis de natureza
urbana e:

| - se terreno, ter até 500m? de area;

Il - se terreno com benfeitorias, ter até 500m? de area de terreno e até 200m? de area de
benfeitorias;

Il - se apartamento, ter até 200m? de area privativa; ou
IV - se sala comercial ou loja, ter até 200m? de area privativa.

§ 2° A homologacao completa trata das avaliagcdes dos imoveis nao alcangados pelas condicoes
do §1°, e que necessitam de recomendacao técnica com analise pormenorizada de seus dados,
consubstanciada em nota técnica especifica, nos termos dos arts. 18 a 20.

§ 3° A autoridade responsavel pela homologacao podera, mediante justificativa, determinar que
o laudo de avaliacao, mesmo elegivel para a forma simplificada, seja objeto da analise indicada no § 2°.

Art. 16. Estando o imével, objeto da avaliagao, devidamente enquadrado, nos termos do art. 15,
§1°, para que seja possivel a homologacgao simplificada do laudo, 0 mesmo deve atender cumulativamente
aos seguintes quesitos:

| - ser apresentado na modalidade completo;

Il - ser elaborado com a utilizacao, exclusiva, do método comparativo direto de dados de
mercado, com tratamento cientifico;

Il - apresentar, no minimo, Grau Il de fundamentacao e precisao;

IV - apresentar, por meio de planilha eletrénica, relacao de imodveis pesquisados para a
composicao do universo amostral, os elementos planilhados devem ser passiveis de rastreio por meio de
link da oferta do imdvel ou contato do ofertante;

V - apresentar relagao dos elementos amostrais efetivamente utilizados no modelo;

VI - nao conter "outliers" no modelo final adotado;



VII - alcancar coeficiente de correlagao superior a 0,75;
VIII - apresentar correlagcao entre as variaveis independentes inferior a 0,80
IX - apresentar grafico "precos observados versus valores estimados pelo modelo”,

X - apresentar valor da estimativa de tendéncia central, juntamente com equacao que lhe deu
origem; e

XI - apresentar o resultado da avaliacao por meio do intervalo de valores admissiveis seguido do
valor adotado pelo avaliador;

§ 1° Alcancados os enquadramentos previstos no caput, sera verificado pela superintendéncia a
conformidade entre o dado informado pelo interessado e o laudo apresentado.

§ 2° A verificacao sera encaminhada a Superintendéncia da Secretaria de Coordenacao e
Governancga do Patrimonio da Uniao, ou responsavel pela unidade do imével, para fins de manifestacao
quanto a homologacao da avaliacao, dispensada a confeccao de Nota Técnica.

§ 3° A manifestacdo quanto a homologacao do laudo, deve ser formalizada pelo
Superintendente da Secretaria de Coordenagao e Governanga do Patrimonio da Unido ou responsavel pela
unidade gestora do imével por meio de despacho proéprio, dispensada a confeccao de Nota Técnica.

Art. 17. Caso nao sejam alcancados os termos dos art. 15, § 1° e art. 16 ou seja verificada
inconformidade entre as informagdes prestadas e o laudo elaborado, nos termos do art. 16, § 1° o
Superintendente da Secretaria de Coordenacao e Governanga do Patrimdnio da Unidao, ou responsavel
pela unidade gestora do imoével, devera encaminhar o processo para andlise completa do laudo, nos
termos dos arts. de 18 a 21 da presente instrugao normativa.

Art. 18. A recomendagao técnica com vistas a homologacao devera ser realizada por profissional
habilitado, com formacao nas areas de engenharia ou arquitetura, vinculado a Secretaria de Coordenacao
e Governanca do Patrimodnio da Unidao ou a unidade gestora, devendo ser feita por intermédio de Nota
Técnica, de modo a observar o enquadramento do laudo analisado no que preconiza a Norma Brasileira de
Avaliacao de Bens da ABNT-NBR 14.653 e demais normativos em vigor.

§ 1° Sera utilizado o documento modelo "Nota Tecnica - Homologacao de Laudo de Avaliacao”
no processo no Sistema Eletronico de Informacao - SEI, nos termos do art. 4°, § 7°,

§ 2° A recomendacgao técnica a fim de subsidiar o respectivo Superintendente ou autoridade
responsavel da Unidade Gestora, quanto a homologacao da avaliagao, devera analisar,
independentemente da metodologia adotada, os aspectos descritos no Anexo Il desta Instrucao
Normativa.

§ 3° Caso o laudo de avaliacao entre em exigéncia, a Nota Técnica indicada no caput sera
confeccionada apods o tramite previsto no art. 20, abordando as informagdes geradas no respectivo
complemento processual.

§ 4° A metodologia utilizada, composicao da amostra, vocagcao do imovel, variaveis utilizadas,
bem como a definicao do valor do imovel avaliado sao de responsabilidade exclusiva do profissional que
elaborou o laudo de avaliacao, de acordo com o art. 11-C, § 13, da Lei n°® 9.636, de 1998.

§ 5° A conferéncia quanto a verificagcao de Onus, gravames, hipotecas, titulos, invasodes,
superposicao de divisas, areas de protecao, servidoes, areas non edificandi, areas nao averbadas, bem
como os demais pressupostos, ressalvas e fatores limitantes, sera realizada quando informadas no laudo e
sera objeto de analise e manifestacao na Nota Técnica quando for possivel comparar tais informagcdées com
outras fontes disponiveis, em especial, Relatério de Fiscalizagao da Secretaria de Coordenagao e
Governanca do Patrimonio da Uniao realizado nos ultimos seis meses e as informagoes registradas na base
dos sistemas da Secretaria.

Art. 19. A Nota Técnica sera elaborada, conforme modelo mencionado no §1° do art. 18, a fim de
subsidiar o respectivo Superintendente, ou autoridade responsavel da Unidade Gestora, quanto a
recomendacao, ou nao, da homologacao do laudo, devendo ser verificada, independentemente da
metodologia adotada, a existéncia das informagdes contempladas em seu check-list.

§ 1° A decisao do Superintendente nao esta obrigatoriamente vinculada a recomendacao
técnica.

§ 2° Em caso de discordancia da recomendacao técnica, a decisao devera ser fundamentada.



§ 3° O valor de avaliagao sugerido no laudo podera ser alterado pelo Superintendente, de forma
fundamentada, no momento da definicao do preco.

Art. 20. Caso nao se verifique o atendimento em alguma das informagdes obrigatorias a serem
apresentadas, o laudo sera colocado em exigéncia e a area técnica responsavel comunicara tais
inconsisténcias ao avaliador, exclusivamente pelo sitio eletréonico de vendas da Secretaria de Coordenacao
e Governanca do Patriménio da Uniao.

§ 1° O apontamento de inconsisténcias, complementacoes e/ou esclarecimentos do laudo em
analise deve se ater a questdes objetivas, o que nao configura como realizagao de consultoria técnica
sobre o laudo de avaliagao;

§ 2° A comunicacgao e esclarecimentos complementares decorrentes do processo indicado no
caput devem ser inseridos no respectivo processo, conforme art. 4°, observando as seguintes orientacoes:

| - a comunicagcao e a solicitacao de esclarecimentos, acompanhadas de copia da analise
realizada, serdo enviadas ao interessado, que dispora de prazo de 30 (trinta) dias corridos para apresentar
resposta ao comunicado;

Il - recepcionada a resposta, a mesma devera, num prazo de até 15 (quinze) dias corridos, ser
analisada pela area técnica responsavel, a qual por intermédio de nota técnica recomendara ou nao ao
superintendente responsavel a homologacao do laudo de avaliagao; e

lll - a Superintendéncia responsavel comunicara sua decisao final, da qual ndo cabera recurso,
ao interessado, acompanhada de copia da ultima analise realizada, momento no qual se encerra o
processo de analise de homologacao.

§ 3° O prazo ao qual se refere o inciso | do § 2° serd contado a partir da data de envio da
notificagcao prevista no caput.

Art. 21. Com a homologacao do laudo de avaliagao, o imovel passa a ser considerado como
laudo de avaliacao valido.

§ 1° O laudo de avaliacao valido podera ser submetido a analise de revalidacao pela Secretaria
de Coordenacao e Governanca do Patrimonio da Uniao ou unidade gestora com vistas a prorrogacao de
seu prazo de validade.

§2 ° Nos termos do § 5°, do artigo 23-A da Lei 9.636, de 1998, a homologacao de avaliacao pela
Secretaria de Coordenacao e Governanca do Patrimdénio da Unidao nao constituira nenhum direito ao
interessado, e a Secretaria podera desistir da alienagao a qualquer tempo.

Capitulo Il
Da Governanca

Art. 22. Caso o imovel cumpra os requisitos para venda elencados no art. 4°, a Superintendéncia
encaminhara, em até 30 (trinta) dias corridos, o processo instruido para alienacao mediante venda a
Coordenacao-Geral de Estudos e Acompanhamento de Destinagao, ou a que vier substitui-la, area do
orgao central responsavel pela verificacao de conformidade e demais fluxos internos para efetivagao da
alienacao.

Art. 23. Apos a verificagcdo de conformidade, Coordenacao-Geral de Estudos e
Acompanhamento de Destinagao, ou a que vier substitui-la, submetera o processo para manifestacao do
Comité Deliberativo formado pelo Secretario Adjunto e Diretores da Secretaria de Coordenacao e
Governanca do Patrimonio da Uniao.

§ 1° O Comité Deliberativo opinara sobre a viabilidade ou nao de prosseguimento do processo
de alienacao.

§ 2° O Comité Deliberativo podera solicitar a retirada de pauta e recomendar realizacao de
diligéncias para complementagao de informacgdes.

§ 3° A manifestacao favoravel do Comité servira de recomendacao para o Secretario de
Coordenacao e Governanca do Patrimonio da Uniao, competente para autorizar, se entender pertinente, a
alienacao, mediante venda, por meio de Portaria publicada no Diario Oficial da Uniao.

§ 4° Ouvido o Comité previsto no caput, o Secretario de Coordenacao e Governanca do
Patrimonio da Uniao, entendendo nao pertinente a alienacao a Uniao, podera determinar o arquivamento
do processo.



Art. 24. Publicada a portaria autorizativa de alienagao, mediante venda, o processo seguira para
a Comissao Permanente de Licitacao - CPL para preparacao e publicacao do Edital de Concorréncia
Publica Eletrdnica, conforme normativos vigentes.

Paragrafo unico. A Comissao Permanente de Licitacao - CPL informara a Superintendéncia
Regional da aprovagao da alienagao do imoével e publicacao do Edital, a fim de proceder a divulgacao local
e regional da Concorréncia Publica, sempre que possivel, por veiculos de imprensa, midias digitais e meios
de comunicacgao disponiveis.

Capitulo IV

Da Concorréncia Publica Eletronica
Secao |

Do Edital

Art. 25. O Edital e seus anexos, serao publicados por intermédio de um Aviso de Licitagao no
Diario Oficial da Uniao, em jornal diario de grande circulacao e no sitio eletréonico de vendas da Secretaria
de Coordenacao e Governanca do Patriméonio da Uniao, conforme arts. 21 e 40, § 2°, da Lei n°® 8.666, de
1993.

§ 1° O processo licitatorio sera na modalidade de Concorréncia Publica Eletronica, pela maior
oferta, observado o preco minimo constante no Edital.

§ 2° O edital indicara o valor referente ao ressarcimento do laudo de avaliagao, de que trata o
art. 24, § 7°, da Lei n° 9.636, de 1998, o art. 9°, § 4°, da Portaria SPU/ME n° 12.600 e o art. 6°, da Portaria
SPU/ME n° 11488, de 22 de setembro de 2021.

§ 3° O edital devera conter informagoes sobre possiveis restricoes identificadas no imovel.
Secao
Do Certame

Art. 26. A Comissao Permanente de Licitacao conduzira de forma sequencial os seguintes
procedimentos:

| - abrir a sessao publica no site imoveis.economia.gov.br;

Il - verificar a habilitacao dos licitantes;

Il - julgar eventuais recursos da fase de habilitacao eventualmente apresentados;
IV - verificar a classificacao dos valores ofertados pelos licitantes habilitados;

V - declarar a proposta vencedora;

VI - julgar eventuais recursos da fase de proposta eventualmente apresentados;

VIl - convocar para manifestacao, nos termos do art. 24, § 3°, § 3°-A e § 6°, da Lei n® 9.636, de
1998, o(s) eventuallis) titular(es) de direito de preferéncia; e

VIII - divulgar o resultado final do certame e encerrar a sessao publica.

Paragrafo unico. O disposto no inciso lll e VI abrangera eventuais recursos relacionados ao
direito de preferéncia.

Capitulo V
Do Pagamento

Art. 27. O pagamento devera ser efetuado na forma prevista em Edital, procedimento o qual
correra sob inteira e unica responsabilidade do interessado na compra, em reais, a vista.

§ 1° O pagamento se dara por meio de recolhimento de DARF, em favor da Uniao.

§ 2° Nos casos de imoveis que estejam somente sob gestao da Secretaria de Coordenacao e
Governanca do Patrimonio da Uniao, a forma de pagamento da alienacao sera prevista em edital.

Art. 28. O adquirente somente sera imitido na posse do imoével apds o pagamento integral do
preco constante no respectivo contrato de compra e venda.

Capitulo VI

Da Transferéncia do Imovel



Art. 29. Fica a cargo do adquirente as eventuais providéncias necessarias a desocupagao ou
regularizacao de qualquer natureza do imoével a ser alienado, com o0s 6nus e riscos decorrentes,
informacgoes estas que deverao estar contidas no edital.

§ 1° A alienagao sera ad corpus, sendo meramente enunciativas as referéncias feitas as
dimensodes do imovel.

§ 2° Eventuais diferencas de medidas, areas e confrontacdes encontradas nos imoéveis serao
resolvidas pelos adquirentes, sem 6nus para a Uniao.

Capitulo VI
Da Transparéncia

Art. 30. As informacgodes relativas aos imoveis da Unidao disponibilizados para alienacgao, incluindo
os editais de licitagao, estarao disponiveis para consulta diretamente no sitio eletréonico de vendas da
Secretaria de Coordenacao e Governanca do Patrimdnio da Uniao.

Paragrafo unico. A Secretaria de Coordenacao e Governanca do Patrimonio da Uniao mantera
informagdes atualizadas em seu sitio eletronico de vendas sobre o processo de alienagao de imoveis,
incluindo perguntas e respostas frequentes, assim como canal eletronico online destinado a sanar duvidas
e esclarecimentos sobre a Proposta de Aquisicao de Imoveis.

Art. 31. Os imoveis disponibilizados para alienagao no sitio eletrénico de vendas da Secretaria de
Coordenacao e Governanca do Patriménio da Uniao poderao ser visitados pelo proponente e pelo
avaliador contratado para executar sua avaliacao, nos termos do art. 12.

Art. 32. As fases do tratamento das propostas de aquisicao de imovel previstas no art. 3°, § 2°,
incisos | ao VII, estarao disponiveis e poderao ser consultadas pelo proponente diretamente no sitio
eletronico de vendas da Secretaria de Coordenacao e Governancga do Patrimonio da Uniao.

§ 1° Nos casos em que a proposta for cancelada ou suspensa, em qualquer fase do processo de
alienacao de imoéveis, o proponente sera informado imediatamente do respectivo motivo que ensejou o
nao prosseguimento da mesma.

§ 2° Os proponentes do imoével serdo informados sobre cada alteracao de fase do processo de
alienacao de imoveis.

Capitulo VI
Das Disposicoes Finais

Art. 33. A Proposta de Aquisicao de Imaovel - PAI seguira do comeco ao fim do processo com o
detentor do direito de preferéncia que iniciou a proposta, passando pelas etapas de verificagao,
homologacao de laudo, certame e contrato, sendo vedada qualquer troca de CPF e CNPJ, mesmo para os
casos de pessoa fisica ser a mesma representante legal de pessoa juridica.

Paragrafo unico. E responsabilidade exclusiva do proponente verificar se as informagdes e a
documentacao estao corretas em todas as fases do processo de alienacao, desde a apresentacao da
proposta até a Concorréncia Publica Eletronica.

Art. 34. Fica revogada a Portaria n°® 19.837, de 25 de agosto de 2020.

Paragrafo unico. As propostas formuladas antes da entrada em vigor desta Instrugcao Normativa
continuarao regidas pela Portaria n°® 19.837, de 25 de agosto de 2020.

Art. 35. Esta Instrucao Normativa entra em vigor no dia 1° de julho de 2022 e produz efeitos:

| - no dia 11 de julho, quanto ao §§ 1° e 2° do art. 5°;

Il - no dia 15 de agosto, quanto ao inciso | e 0 § 1° do art. 15 e quanto § 1° do art. 9°.

[l - no dia 19 de setembro, quanto aos §§ 1° e 2° do art. 8° e quanto ao § 2° do art. 11.
FABIANA RODOPOULOS

ANEXO |

MODELO - LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

(Identificar com maxima exatidao o endereco do bem
avaliando)

Finalidade: (Informar o instrumento que sera subsidiado pelo laudo,
' ex: Aquisicao/compra de imovel etc.)




(Informar a qualificagao do solicitante de forma resumida,

Solicitante: ex.. Interessado xyz)

PNTR (Informar o foco na determinacao do valor, ex.: valor
Objetivo: unitario, valor de mercado, etc.)
Proprietario: (Informar o proprietario atual do imoével)
Normas (Ex: NBR 14.653-1 / 14.653-2, Instrucao Normativa SPU n°
utilizadas: 05/2018)

Método utilizado:

(Ex: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado -
Inferéncia por Tratamento Cientifico)

Responsaveis

(Informar o técnico responsavel seguido do cargo pelo

técnicos: qual ocupa)
Data: (XX/ XX/ XXXX)
Processo (Solicitar junto a Superintendéncia do Patrimoénio da Uniao

ou unidade gestora)

RESULTADOS DA AVALIACAO

Enquadramento:

(Informar o grau de fundamentacao e precisao)

Valor adotado:

(Ex: R$ 1000,00 (mil reais))

Valor minimo:

(Ex: R$ 800,00 (Oitocentos reais))

Valor medio:

(Ex: R$ 1000,00 (mil reais))

Valor maximo:

(Ex: R$ 1500,00 (mil e quinhentos reais))

Liquidez:

(Ex: Baixa liquidez)

IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL

Tipo de Imovel.

(Informar se @ urbano ou rural)

(Solicitar junto a Superintendéncia do Patrimoénio da Uniao

RIP: ou unidade gestora)
. , (Informar a matricula do | Cartério: (Informar o cartorio de
Matricula: imovel) registro do imovel)
Endereco:
Bairro:
Municipio UF:
CEP:
ggcs)g?éoﬁca' (Latitude / Longitude em graus decimais)
(Descricao do bem de forma a caracteriza-lo . Ex.: O bem
avaliando trata-se de apartamento inserido em imével
Descricao multifamiliar composto por edificio de seis pavimentos
Sinte’tiga do dotado de guarita, elevador, garagem privativa, interfone e
Imovel jardim paisagistico. O imovel encontra-se em bom estado

de conservagao Na area externa, o edificio possui uma
idade aparente de 30 anos com estimativa de vida util de
65 anos...etc.)

CARACTERISTICAS DO TERRENO E DA REGIAO

Indice fiscal: (Solicitar junto ao municipio no qual o imovel é situado)
Formato: (Ex: Retangular, trapezoidal...)
Dimensoes: Area Total (m?);
Area Total da Unido (ATU)
(m?2):
Testada Principal (m):
Profundidade
Equivalente (m):
Confrontagoes
Confnantes) em | Frente
metros:
Fundos:
Lado direito:

Lado esquerdo:

(Ex: meio de quadra, mais de uma frente, encravado, vila,

Situacao: ote)

Topografia: Plano () Mesmo nivel logradouro () Requer corte ()
Acidentado () Abaixo do logradouro () Requer aterro ()
Inclinado () Acima do Logradouro () g)utro (




Superficie:

Ex: seco, brejoso, inundavel, etc

Caracteristicas
do Logradouro:

Infra-estrutura Urbana

Pavimentacao ()

Illuminacao Publica ()

Rede Pluvial ()

Passei ()

Rede Elétrica ()

Guias/Sarjetas ()

Rede de Agua ()

Telefone ()

Rede de Esgoto () TV a Cabo ()
Gas encanado () §)utro(
Servicos Publicos e o
Comunitarios Escola () Comeércio ()
Posto de Saude () Rede Bancaria ()

Seguranga ()

Area de lazer ()

Transporte coletivo ()

Coleta de lixo ()

Usos predominantes

Residencial unifamiliar ()

Comercial ()

Residencial multifamiliar()

Industrial ()

Misto () g)utro (

Outras

informacoes:

CARACTERISTICAS DAS BENFEITORIAS

Descricio Descricao da benfeitoria de forma a caracteriza-la.

Sintétiga' Eventuais observagoes a seu respeito nao feitas na sintese

' de avaliacao técnica.

Edificacao: é;%a coberta padrao CUB:
Area coberta de padrao : 2,
diferente (m?); Classificagao:
Area descoberta (m?); Fonte:
Area equivalente de .
construgcao (m?): Data:
Area privativa Principal
(Unidade auténoma) (m?):

Tipo Apartamento () Loja () Predio ()
Garagem () Galpao () Sala comercial ()

Casa geminada ()

Casaisolada ()

Conjunto comercial ()

Divisao interna: Salas________ Copa/Cozinha________ Quartos________
Sanitarios_________ WC/Empregada__________ Suites_________
; . Quarto
Sacada_________ Areade Servico___________ empregada__________
Uso: Residencial () Comercial () Industrial () Misto ()
Estrutura: Concreto () Metalica () Alvenaria () Madeira ()
Cobertura Laje () ;I'elha de Barro () Fibro-Cimento ( Metalica ()
Padrao: Alto () Normal () Baixo () Popular ()
%ec\;]easég?ento da Reboco/Pintura () Ceramico () Marmore/Granito () | Vidro ()
Pisos: Cimento () Ceramico () Marmore/Granito () | Taco/Tabua ()
Forros: Laje () Madeira () Gesso () PVC ()
Esquadrias: Ferro () Madeira () Aluminio () Vidro ()
Tabela de
ROSSHEIDECKE - 15 - Entre novo e
Estado de 1-Novo () regular ()
conservagao:
2,5 - Entre regular e
2 - Regular () reparos simples ()
: 3,5 - Entre reparos
3 - reparo simples () simples e importantes ()
)4 - Reparos importantes ( 5.0 - Sem valor ()
ldade Aparente;

Ano do Habite-se




Vida Util:

N° de

Pavimentos:

N° de Vagas de ,

Garagem: Cobertas:
Descobertas:

Situacdo Atual: Ex: Ocupado, invadido,
etc

Instalacoes e :

Equipamentos: Quadra de esportes () Playground () Gas Central ()
salao de festas () Elevadores () Subestacao ()
ﬁ]rdci\%r&ﬁiaclic()?ado Ar condicionado central () Escada Rolante ()
Piscina () Gerador proprio ()

Observacoes:

PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

(Para realizacao do trabalho avaliatorio, recomenda-se que a documentagao
referente ao imovel a ser avaliado esteja disponivel. Na auséncia de tais
informagoes, cabera ao avaliador descrever os fatores limitantes e ressalvas
assumidos pela insuficiéncia nas informagodes, bem como as ressalvas e
fatores limitantes)

O profissional avaliador devera registrar, como pressuposto, que o mesmo nao
detem nenhum grau de parentesco com o interessado, assim como nao
possui nenhum interesse na transagao comercial envolvendo o bem avaliando

DIAGNOSTICO DE MERCADO

(Vias de regra o diagnostico de mercado, em atendimento ao disposto no
item 7.7.2 da NBR 14653:1, visa indicar a expectativa do avaliador em relagcao
ao desempenho do bem avaliando no mercado no qual esta inserido,
indicando sua liquidez. A finalizagao de tal descritor apontar de forma
resumida: liquidez vaixa, media ou alta; desempenho de mercado recessivo,
normal ou aquecido; quantidade de oferta de bens similares baixa, média ou
alta. Caso julgue necessario, o presenta laudo podera se valer de anexo
quando for grande o volume de informacgoes)

METODO PARA IDENTIFICAR O VALOR DO BEM E TRATAMENTO DE DADOS
UTILIZADO

(Informar a metodologia utilizada, que no caso sera a comparativa de dados
de mercado, seguido das complementacoes que o avaliador julgar
necessarias, tais como descrevendo as técnicas e/ou softwares utilizados)

ESTIMATIVA DAS PARCELAS DE TERRENO E BENFEITORIA

Parcela do (Caso o método utilizado nao apresente a separagao do
terreno: valor global do imdvel em parcela do terreno e benfeitoria
' utilizar esse espaco para estima-las)
Parcela da Caso o método utilizado nao apresente a separagao do
benfeitoria: valor global do imovel em parcela do terreno e benfeitoria
' utilizar esse espaco para estima-las)
ENCERRAMENTO

(Além das informagoes minimas conforme o item 10.1 da NBR 14653-2, os
laudos deverao conter ainda os seguintes anexos:

ANEXO I: Relatorio Estatistico - Regressao Linear;
ANEXO II: Croqui de localizacao do imovel avaliando;

ANEXO Il Elementos da amostra com a identificacao dos dados de mercado
efetivamente utilizados no modelo final;

ANEXO IV Relatorio Fotografico do Avaliando;
ANEXO V: Documentacao do imovel - Matricula RGI)

RESPONSABILIDADE TECNICA
Responsavel: nome Assinatura CREA/CAU:

ANEXO Il
(Requiisitos a serem observados na analise com vista a homologacgao de laudo de avaliagao)
A.1INTRODUCAO

A1l Trata o presente anexo dos requisitos a serem observados na recomendacao técnica que
subsidiara o respectivo Superintendente ou autoridade responsavel da Unidade Gestora, quanto a
homologacao de laudo de avaliagao.

A.2 DO ENQUADRAMENTO DO LAUDO



A.2.1 Quando da formulacao da recomendacao técnica, na mesma deve ser observado o
enquadramento conforme previsto no Art. 12° da presente Instrucao Normativa.

A.3 DA RECOMENDAGCAO TECNICA

A.3.1 A recomendacao técnica devera ser materializada em documento proprio denominado
"Nota Técnica - Homologacao de Laudo de Avaliacao’, o qual devera analisar, independentemente da
metodologia adotada, os seguintes aspectos:

| - Identificacao da pessoa fisica ou juridica e/ou seu representante legal que solicitou o servico;
Il - Objetivo e a finalidade da avaliagao;

lll - Identificacao e a caracterizacao do bem avaliando;

IV - Verificacao da metodologia utilizada e a sua justificativa;

V - Especificagcao da avaliagao quanto a indicagcdao dos graus de fundamentacao e precisao
atingidos (quando couber), confirmando-os com a exibicdo das tabelas previstas da NBR 14.653,
devidamente pontudas em consonancia com a metodologia adotada no laudo;

VI - Qualificagao legal completa e a(s) assinatura(s) do(s) profissional(is) responsavel(is) pela
avaliacao;

VII - Verificacao quanto ao recolhimento da ART e / ou RRT, excluidas as excecoes previstas na
legislacao vigente;

VIII - Conferéncia da avaliacao quanto a:

(@) quando da aplicacao do método comparativo direto de dados de mercado, mesmo que
associado a outros métodos, apresentacao do grafico "precos observados versus valores estimados pelo
modelo, bem como atender os demais criterios contidos no item 8.2.1.4.1 da NBR 14.653-2;

(b) quando da utilizacao do Tratamento de Dados por Fatores, devera apresentar a sua validagao
(publicacoes de entidades técnicas reconhecidas ou deduzidos ou referendados pelo proprio avaliador
através de apresentacao do estudo feito por metodologia cientifica que reflitam em termos relativos, o
comportamento mercado com determinada abrangéncia espacial e temporal), conforme item 8.2.14.2 da
NBR 14.653-2 se imoével urbano, e item 7.7.2.1 da NBR 14.653-3 se imovel rural;

(c) em caso de existéncia de "outliers" no modelo final adotado, devera apresentar analise de
aceitacao;

(d) se o coeficiente de correlacao for inferior a 0,75 para os laudos de avaliacao elaborados com
a utilizacao de tratamento cientifico de dados de mercado, devera ser justificado;

(e) caso a correlacao entre as variaveis independentes seja superior a 0,80, devera apresentar
justificativas, na qual deve constar a analise da coeréncia entre o padrao estrutural do modelo e as
caracteristicas do avaliando, considerando a vedacao da utilizacao do modelo em caso de incoeréncia; e

(f) por amostragem, na sua totalidade ou, ainda, quando o técnico julgar conveniente as
informagodes dos dados que compdem a amostra devem ser verificadas junto as fontes.

IX - Verificagao quanto ao tratamento dos dados e identificacao do resultado, explicitacao do
campo de arbitrio e intervalos de confianca ou de predicao, se for o caso, e justificativas para o resultado
adotado;

X - Confirmagao do valor da estimativa de tendéncia central na equacao apresentada;

XI - Verificagao das informagoes dos dados que compoem a amostra (dados e variaveis), quanto
a representatividade na explicacdo do comportamento do mercado no qual o imével avaliando esta
inserido, devera ser realizada de forma a conferir a confiabilidade e a adequabilidade dos dados quanto a:

1. Correta Identificacao dos dados de mercado (fonte da informacgao, localizacao, tipo de
negociacao, data de referéncia, principais caracteristicas fisicas, econdmicas e de localizacao);

2. Existéncia de pelo menos uma foto de cada dado de mercado, de forma a demonstrar se o
dado da amostra possui semelhanca com o imével objeto da avaliagao (localizagao, situacao, destinacao,
grau de aproveitamento, e as caracteristicas fisicas e econdmicas), dispensavel a critério do técnico da
Secretaria de Coordenacao e Governanca do Patrimonio da Uniao;

3. Identificacao dos dados de mercado efetivamente utilizados no modelo final adotado no
laudo, incluindo mapa indicando a localizacao dos elementos da amostra.



Xl - Conforme ao recomendado no item 8.2.1.3 da NBR 14.653-2: 2011, em caso de diferencas
relevantes entre as amostras e o avaliando, as mesmas devem ser adequadamente tratadas no modelo
adotado.

A.4 DA CONCLUSAO DA RECOMENDACAO TECNICA

A41 Caso nao sejam alcangados, pelo laudo, os requisitos observados em B.3.1, ou caso
verifique-se a existéncia de conclusoes irrazoaveis e desproporcionais latentes no mesmo, a area técnica
responsavel devera seguir o estabelecido no inciso IV, § 1° do art. 10 da presente Instrugcao Normativa.

A.4.2 As constatacdes de irrazoabilidades e desproporcdes no laudo devem se ater as questoes
objetivas, afastando-se de interpretagdes subjetivas, as quais sao de responsabilidade do autor do laudo.

A4.3 As constatagcbes que versem sobre suspeita de manipulacao de dados estatisticos no
laudo devem ser comprovadas por estudo técnico, consubstanciada em nota com toda memoaria de
calculo e documentos comprobatorios anexos, realizado pela area técnica da unidade gestora
responsavel, guardando a possibilidade do contraditoério.

Este conteudo nado substitui o publicado na versao certificada.
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INSTRUGAO NORMATIVA SPU/ME N° 67, DE 20 DE SETEMBRO DE 2022

Dispoe sobre as diretrizes de avaliacao dos imdveis da Uniao ou
de seu interesse, bem como define os parametros técnicos para
cobranca em razao de sua utilizagao.

A SECRETARIA DE COORDENACAO E GOVERNANCA DO PATRIMONIO DA UNIAO, DA
SECRETARIA ESPECIAL DE DESESTATIZACAO, DESINVESTIMENTO E MERCADOS, DO MINISTERIO DA
ECONOMIA, no uso de suas atribuicdes, com fundamento no art. 20 da Constituicao Federal de 1988, na Lei
n° 9.784, de 29 de janeiro de 1999, na Lei n°® 9.636, de 15 de maio de 1998, na Lei n°® 11.481 de 31 de maio de
2007, no art. 1° do Decreto-Lei n° 9.760, de 5 de setembro de 1946, na Lei n°® 5194 de 24 de dezembro de
1966, na Lei n°® 13.240, de 30 de dezembro de 2015, na Lei n°® 13.465, de 11 de julho de 2017, e na Lei 14.011,
de 10 de junho de 2020, resolve:

Art. 1° A avaliacao de imoveis da Uniao, ou de seu interesse, assim como a definicao de
parametros técnicos avaliatorios para cobranca em fungao da utilizacdo desses bens obedecerao aos
procedimentos técnicos e administrativos estabelecidos nesta Instrucao Normativa - IN, em consonancia
com a referéncia normativa sobre o tema e a legislagao vigente.

§ 1° Esta Instrucao Normativa aplica-se a todos os 6rgaos e entidades que tenham sob sua
gestao imoveis da Uniao, inclusive entidades conveniadas ou contratadas - chamadas de Unidades
Gestoras para fins desta norma.

§ 2° Consideram-se imoveis de interesse da Uniao aqueles de propriedade de terceiros, que
mediante contrapartida onerosa sob qualquer titulo, a Unido pretenda utilizar.

§ 3° As avaliagcoes de imoveis da Uniao deverao estar em consonancia com as seguintes
referéncias normativas:

| - Normas da Associacao Brasileira de Normas Técnicas da ABNT, em especial as NBR n°
12.721/2006 e NBR n°s 14.653-1/2019, 14.653-2/2011, 14.653-3/2019 e 14.653-4/2002;

Il - Legislagao municipal ou estadual referente ao assunto;

lll - Resolugdes do Conselho Federal de Engenharia e Agronomia- CONFEA n° 218, de 26 de
junho de 1973 e n° 345, de 27 de julho de 1990;

IV - Resolucao do Conselho de Arquitetura e Urbanismo do Brasil - CAU n° 21, de 5 de abril de
2012; e

V - Procedimentos especificos ao tema estabelecidos pelos normativos da Secretaria de
Coordenacao e Governanca do Patrimdnio da Uniao.

§ 4° Para todos os efeitos, as referéncias normativas de que trata o §3° estender-se-ao as
atualizacoes ou alteracdes das normas e procedimentos mencionados, sempre que nao contrariarem a
legislacao patrimonial vigente.

§ 5° As avaliacdes dos bens imoéveis de uso especial da Administracao Publica Federal para fins
contabeis deverao observar ao disposto na Portaria Conjunta STN-SPU n° 703, de 10 de dezembro de
2014,

§ 6° Os procedimentos operacionais relativos a avaliagdo de imoveis junto aos sistemas
corporativos da SPU deverao ser observados em suas instrugoes respectivas.

Art. 2° A avaliagcao de bens, no ambito da Uniao, sera realizada por profissional ou servidor
habilitado com registro no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia - CREA ou no Conselho de
Arquitetura e Urbanismo - CAU.



Paragrafo unico. No ambito da Secretaria de Coordenacao e Governanca do Patrimoénio da
Uniao, as avaliacdes de bens serao definidas por seu valor de mercado, valor da terra nua, valor venal, valor
de referéncia ou, ainda, valor de liquidacao forcada.

CAPITULO |

DAS DISPOSIGOES GERAIS

Secao |

Das Definicoes

Art. 3° Para fins do disposto nesta IN, considera-se;

| - area urbana: aquela definida como zona urbana e de expansao urbana ou urbanizaveis pela
legislacao municipal;

Il - area rural: aquela nao definida como area urbana pela legislagao municipal,

lll - avaliagao de bem imovel. atividade desenvolvida por profissional ou servidor habilitado para
identificar o valor de bem imovel, os seus custos, frutos e direitos, e determinar os indicadores de
viabilidade de sua utilizacao econdmica para determinada finalidade, por meio do seu valor de mercado,
do valor da terra nua, do valor venal ou do valor de referéncia, consideradas as suas caracteristicas fisicas e
econdmicas, a partir de exames, vistorias e pesquisas;

IV - avaliador habilitado: profissional habilitado com registro regular no CREA ou no CAU e com
formacao académica compativel com os trabalhos técnicos realizados, conforme Lei n°® 9.636, de 1998;

V - avaliacao intervalar: € aquela que tem como objetivo estabelecer, quando solicitado, um
intervalo de valores admissiveis em torno da estimativa de tendéncia central ou do valor arbitrado;

VI - avaliagao em massa: € aquela realizada a partir de um lote padrao para uma regiao
homogénea e geralmente utilizada na elaboracao de Planta de Valores;

VII - arrendamento: de acordo com os arts. 64, § 1°, e 96 do Decreto-Lei n° 9.760, de 1946, o
arrendamento seria a locagao, mediante condigdes especiais, quando objetivada a exploragao de frutos ou
prestacao de servicos, podendo ser adotado como regime de cessao de imovel, conforme art. 21 da Lei n°
9.636, de 1998, na qual se admite a execucao de empreendimento com objetivo lucrativo, sem a limitagao
do Decreto-Lei 9.760, de 1946;

VIII - arbitramento: € a atividade que envolve a tomada de decisao ou posicao entre alternativas
tecnicamente controversas ou que decorrem de aspectos subjetivos, conforme definicao do Instituto
Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia - IBAPE;

IX - banco de dados imobiliarios: arquivo fisico ou digital para armazenamento de informagoes
de elementos amostrais de determinada tipologia e época de um mercado imobiliario local,

X - benfeitoria: resultado de obra ou servico realizado em um bem e que nao pode ser retirado
sem destruicao, fratura ou dano;

Xl - cessao: ato de destinacao de imovel da Uniao para fins especificos ao uso de terceiros,
quando pressuposto o interesse publico nos termos do art. 64, § 3°, do Decreto-Lei 9.760, de 1946, e art. 18,
incisos | e ll, da Lei n°® 9.636, de 1998, e da administracao, a titulo oneroso ou gratuito, mediante contrato;

Xl - custo unitario basico (CUB): conforme Norma Brasileira ABNT NBR 12.721/2006, € o custo
por metro quadrado de construcao do projeto-padrao considerado, calculado e divulgado pelos
Sindicatos da Industria da Construcao Civil, em atendimento ao disposto no art. 54 da Lei n°® 4591, de 16 de
dezembro de 1964, e que serve de base para avaliacao de parte dos custos de construcao das edificagoes;

Xlll - dados de mercado contemporaneos: para a Secretaria de Coordenagao e Governancga do
Patrimonio da Uniao, sao precos de oferta ou transacao de até 2 (dois) anos da data de realizagcao da
avaliacao;

XIV - depreciacao do imovel: perda de valor em funcao do desgaste das partes constitutivas e

benfeitorias, resultante de decrepitude, deterioragao, obsoletismo ou mutilagao;

XV - engenharia de avaliagdes: conjunto de conhecimentos técnico-cientificos especializados,
aplicados a avaliacao de bens por arquitetos e engenheiros;

XVI - estabilidade estrutural: estado de conformidade de vigas, lajes e pilares observados de
forma visual e sensorial durante uma vistoria, ressaltando que a existéncia de estabilidade e solidez esta
atrelada a integridade estrutural dos imoveis, assim como a falta de estabilidade e solidez decorre da



existéncia de comprometimento de elementos tais como fundagdes, estruturas, alvenarias estruturais e
muros de arrimo, que venham ensejar riscos de desabamento das edificacoes;

XVII - ficha de calculo de cessao: documento de detalhamento de calculo para se determinar o
valor de retribuicao pelo uso de espaco fisico em aguas publicas, expedida pelo sistema corporativo da
Secretaria de Coordenacao e Governanga do Patrimonio da Uniao;

XVIII - ficha de calculo de laudémio: documento de detalhamento de calculo para se determinar
o valor de laudémio, expedida pelo sistema corporativo da Secretaria de Coordenacao e Governanga do
Patriménio da Uniao;

XIX - habitabilidade: qualidade, estado ou condicao do que € habitavel, pressupondo-se a
existéncia de condicoes satisfatorias de conforto, seguranca e salubridade na edificagao;

XX - homologacao: verificacao de conformidade realizada pela Secretaria de Coordenacao e
Governanca do Patrimdnio da Unidao quanto as avaliacdes realizadas por terceiros, observando-se os
preceitos obrigatorios da Norma Brasileira de Avaliagcao de Bens da ABNT- NBR 14.653 e suas partes, bem
como ditames normativos especificos da Administragao Publica Federal;

XXI - intervalo de valores admissiveis: € o intervalo calculado pelo profissional da engenharia de
avaliacoes, com utilizacao de critérios prescritos na norma ABNT 14.653, dentro do qual a adocao de
qualquer valor nele contido pelo solicitante do laudo, tem respaldo da avaliagao;

XXIl - imoével estressado: aquele que possui uma ou mais caracteristicas que possam dificultar a
sua destinagao ou sua avaliagao, como imovel com ocupacgao irregular, em litigio judicial, litigio ambiental,
sem registro cartorial, entre outros;

XXl - laudo de avaliagao: relatorio com fundamentacao técnica e cientifica elaborado por
profissional ou servidor habilitado, em conformidade com a NBR 14653, para avaliar um bem imovel de
acordo com seu valor de mercado ou outro valor compativel com a finalidade da avaliagao;

XXIV - locagao: instrumento de destinacao aplicado quando houver conveniéncia em tornar o
imovel produtivo, conservando, porém, a Uniao, sua plena propriedade, considerada arrendamento
mediante condicoes especiais, quando objetivada a exploracao de frutos ou prestacao de servicos;

XXV - locagao de terceiros: ato pelo qual um terceiro se obriga a ceder a Uniao, por tempo
determinado ou ndo, o uso e gozo de um imovel, mediante certa retribuicao;

XXVI - lote padrao: aquele cujas caracteristicas sao definidas pela legislacao municipal ou
aquele em que esses aspectos apresentam maior representatividade em uma regiao em estudo;

XXVII - planta de valores: € a representacao grafica ou a listagem dos valores genéricos de
metro quadrado de terreno ou do imoével de uma mesma data, conforme a NBR 14653-2

XXVIII - planta de valores da Secretaria de Coordenagao e Governanca do Patrimonio da Uniao:
trata-se do resultado de uma avaliagao em massa e sistematica para a definicao do valor unitario da
parcela terreno nos imoéveis caracterizados e distribuidos espacialmente em trechos de logradouros,
referenciada a uma determinada data, usando-se procedimentos padronizados e normalizados, sem,
necessariamente, vistoriar os imoveis;

XXIX - passivo: fato que incide negativamente sobre a condigao fisica ou valoragao do imovel e
que tenha carater juridico, ambiental, administrativa ou cartorial;

XXX - preco: € uma expressao monetaria que define uma transacao de um bem, do seu fruto, de
um direito, ou da expectativa de sua transacao, podendo-se coincidir com o valor estimado;

XXXI - relatorio de valor de referéncia (RVR): relatorio técnico elaborado por profissional ou
servidor habilitado para determinar o valor de referéncia de um bem imaovel;

XXXII - revalidacao: ato administrativo da Secretaria de Coordenacao e Governanca do
Patrimoénio da Uniao, que tem por objetivo a analise técnica com vistas fundamentalmente a verificagao
quanto a possibilidade de extensao de sua validade, ndao devendo, portanto, confundir-se com o ato
administrativo da homologacao de laudos;

XXXIIl - servidor habilitado: servidor publico com formacao académica em arquitetura ou
engenharia, observadas as especialidades e suas respectivas areas de atuagao, com registro ativo no
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia - CREA ou no Conselho de Arquitetura e Urbanismo - CAU.
Quando o cargo do servidor nao exigir tal formacgao, este sera habilitado para as atividades desta Instrucao
Normativa, considerando sua formagao académica, nas seguintes condicdes:



a) ocupe cargo em comissao de Direcao e Assessoramento Superior - DAS ou equivalente; ou
b) exerca funcao técnica - FT ou equivalente.

XXXIV - situacao paradigma: situacao hipotética adotada como referencial para avaliagao de um
bem, devendo ser acordada entre as partes e explicitada no laudo ou RVR;

XXXV - testada molhada: fronteira entre a area de imovel em terra firme e a superficie aquatica
(area molhada);

XXXVI - terceiro: profissional ou empresa que nao seja vinculado a Administracao Publica
Federal, que, por seu interesse ou contratacao, realize o servico especializado de engenharia de avaliagao;

XXXVII - unidade gestora: unidade orgamentaria ou administrativa investida do poder de gerir
recursos orgamentarios e financeiros, proprios ou sob descentralizagao;

XXXVIII - unidade padrao tipo: unidade auténoma dentro de um conjunto/condominio que
detem as caracteristicas comuns a um universo de unidade da mesma natureza;

XXXIX - valor arbitrado: valor pontual adotado como resultado final da avaliagao dentro dos
limites do campo de arbitrio estabelecido pela NBR 14.653-2 e utilizado para fins de registro nos sistemas;

XL - valor depreciavel. diferenca entre o valor do bem na condicao de novo e o seu valor
residual;

XLI - valor de liquidacao forcada: valor de um bem, na hipotese de uma venda compulsdria ou
em espaco de tempo menor do que o normalmente observado no mercado, adotando-se critérios
previamente estabelecidos;

XLII - valor de mercado: € a quantia mais provavel, oriunda sempre de um laudo de avaliacao
em conformidade com a NBR 14653, pela qual se negociaria voluntaria e conscientemente um bem, numa
data de referéncia, dentro das condicoes do mercado vigente;

XLl - valor de referéncia: € a quantia aceitavel, oriunda de um relatério de valor de referéncia,
pela qual a Secretaria de Coordenacao e Governanca do Patrimoénio da Unidao referencia o valor de um
bem imoével, determinada por profissional ou servidor habilitado, em uma data de referéncia;

XLIV - valor de terra nua: € a quantia aceitavel, oriunda de 6rgao ou entidades federais,
estaduais, distritais ou municipais, que compreende o solo com sua superficie e respectiva floresta nativa,
despojado das construcoes, instalacdoes e melhoramentos, das culturas permanentes, das arvores de
florestas plantadas e das pastagens cultivadas ou melhoradas, que se classificam como investimentos
(benfeitorias);

XLV - valor justo: € aquele determinado a partir de laudo de avaliagcao ou Relatorio de Valor de
Referéncia para fins contabeis;

XLVI - valor venal: valor de imovel fornecido pelos Municipios e Distrito Federal, para subsidiar a
base de dados da Secretaria de Coordenacao e Governanca do Patrimdnio da Uniao, que zelara por sua
atualizacao em relacao aos valores de mercado;

XLVII - vistoria: atividade para constatacao local dos fatos, mediante observagodes criteriosas em
um bem imovel, nos elementos e nas condigdes que o constituem ou o influenciam;

XLVIII - zonas homogéneas: regides que possuem, genericamente, uma mesma valorizacao
imobiliaria, podendo ser definidas como distrito, bairro, conjunto de bairros, logradouros, centro
administrativos, comerciais e/ou industriais; e

XLIX - imoveis atipicos: aqueles que destoam do padrao do logradouro ou regiao em analise.
Secao ll
Dos Objetivos e Finalidade

Art. 4° Sao objetivos da normatizacao das atividades de avaliacao de imoéveis no ambito da
Unidao e de seu interesse, bem como da definicao de parametros técnicos avaliatorios para cobranga pela
utilizacao desses bens:

| - dotar de maior seguranga juridica, transparéncia, simplicidade e celeridade os atos e
procedimentos de avaliagcao imobiliaria;

[l - auxiliar o controle eficiente e eficaz da carteira de imoveis da Uniao;



lll - possibilitar a consolidagcao dos parametros objetivos das avaliagoes de imoveis da Uniao e
daqueles de seu interesse; e

IV - contribuir para o uso racional dos recursos publicos.

Art. 5° A avaliagcao de imoveis da Uniao e de seu interesse, bem como a definicao de parametros
técnicos para cobranca pela utilizacao desses bens sera realizada para fins de:

| - adjudicacao;

Il - aforamento e sua remicao;

[l - alienacao de dominio pleno ou util;

IV - aquisicao compulsoria ou voluntaria, tais como compra, permuta, sucessao e usucapiao;
V - atualizacao de valor patrimonial,

VI cessao gratuita ou onerosa;

VII - dagcao em pagamento;

VIII - determinacao da base de calculo das receitas patrimoniais e multas previstas em lei;
IX - elaboracao das plantas de valores genéricos - PVG;

X - indenizagao por ocupacao ilicita;

Xl - locacao e arrendamento de imoveis da Uniao a terceiros;

Xl - locagao de imoéveis de terceiros pela Uniao;

Xl - permissao de uso; e

XIV - reavaliagao de valor patrimonial.

Secao lll

Das Competéncias

Art. 6° As competéncias das unidades gestoras e da Secretaria de Coordenacao e Governancga
do Patrimonio da Uniao, distribuidas por sua unidade central e Superintendéncias, na execucao das
atividades de avaliacao dos imoveis da Uniao e de seu interesse, bem como a definicao de parametros
técnicos avaliatorios para cobrangca em funcao da utilizacao desses bens, deverao observar o seu
regimento interno especifico.

Paragrafo unico. Para a competéncia especifica do Comité Consultivo de Engenharia de
Avaliacoes da Secretaria de Coordenacao e Governanca do Patriménio da Uniao observar-se-a a Portaria
n° 86, de 4 de setembro de 2019.

Art. 7° As avaliagdes dos imoveis da Unido e de seu interesse poderao, a critério das unidades
gestoras e da Secretaria de Coordenacao e Governanga do Patrimonio da Uniao, ser realizadas:

| - pela Secretaria de Coordenacao e Governanga do Patrimonio da Uniao;

Il - pelas Unidades Gestoras responsavel pelo imoével, observados os arts. 11-C e 24-C da Lei n°
9.636, de 1998;

lll - por banco publico federal, empresas publicas, érgaos ou entidades do Distrito Federal, dos
Estados ou dos Municipios por meio de dispensa de licitagao, observados os arts. 11-C e 24-C da Lei n°
9.636, de 1998; ou

IV - por empresa especializada ou avaliador habilitado nos termos dos arts. 11-C e 23-A da Lei n°
9.636, de 1998, Portaria n°® 8700, de 27 de agosto de 2018, e da Portaria 11.488, de 22 de setembro de
2021, observados os procedimentos licitatérios previstos em lei, quando couberem.

Art. 8° Nao compete a Secretaria de Coordenacao e Governanga do Patriménio da Unido a
avaliacao de bens imoveis nas seguintes situagoes:

| - locagcao de imoveis de terceiros por orgao da administracao direta e por entidade da
administracao indireta, para utilizagao propria;

[l - aquisicao ou alienacao de imoveis de interesse ou propriedade de entes da administragao
publica indireta;

[l - locagoes ou arrendamentos previstos no inciso Il do art. 19 da Lei n® 9.636, de 1998;



IV - aquisicao de imoveis pelos Poderes Legislativo, Judiciario, Ministério Publico da Uniao e
Defensoria Publica da Uniao desde que os recursos financeiros nao sejam oriundos do Poder Executivo;

V - cessao onerosa a terceiros de areas para exercicio de atividade de apoio de imoveis da
Unidao entregues a 6rgaos da administracao;

VI - imoveis entregues a 6rgaos e cedidos a entidades que tenham, por qualquer fundamento,
que manté-los sob sua administracao na qualidade de unidades gestoras;

VIl - aquisicao ou alienacao de imoveis de interesse ou propriedade dos poderes legislativo e
judiciario;
VIII - aquisicao ou alienagcao de imodveis sob a jurisdicao das Forcas Armadas.

Paragrafo unico. Excepcionalmente, mediante solicitacao da unidade gestora interessada e
anuéncia expressa do Superintendente da Secretaria de Coordenacao e Governanca do Patrimodnio da
Uniao, podera ser feita avaliagao do imovel para as hipoteses elencadas nos incisos do caput e subsidiada
por informagdes minimas necessarias para o procedimento avaliatorio.

Art. 9° No que se refere as informagdes originadas das avaliagdes de imoveis da Unidao e seu
lancamento no Sistema de Gerenciamento de Imoveis de Uso Especial - SPIUnet, devem:

| - a Secretaria de Coordenacao e Governanca do Patrimonio da Uniao:

a) manter disponiveis as regras de avaliacao em conformidade com os atos normativos sobre a
materia; e

b) orientar e capacitar os orgaos e entidades para operacao do sistema acerca do correto
cadastramento dos valores dos imoveis.

Il - as demais unidades gestoras:

a) responsabilizar-se pelas despesas e corpo tecnico necessarios ao cumprimento das
obrigagoes previstas nesta Instrugcao Normativa; e

b) manter atualizados os dados referentes aos respectivos bens imoveis.

Paragrafo unico. Demais orientacoes especificas deverao ser verificadas na Portaria Conjunta n°
SPU-STN n° 703/2014.

Secao IV
Da Responsabilidade Técnica

Art. 10. Para os bens imoveis da Uniao, as atividades no ambito da Engenharia de Avaliagoes
serao realizadas por servidores habilitados, consideradas indevidas aquelas realizadas por servidor
ocupante de cargo de nivel medio ou cargo de nivel superior nao compativel com as atribuicoes do cargo,
ainda que habilitado e registrado no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia - CREA ou Conselho
de Arquitetura e Urbanismo - CAU.

§ 1° Considera-se por servidor habilitado o servidor publico com formacao académica em
arquitetura ou engenharia, observadas as especialidades e suas respectivas areas de atuagao, com
registro ativo no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia - CREA ou no Conselho de Arquitetura e
Urbanismo - CAU.

§ 2° Quando o cargo do servidor nao exigir tal formacao, este sera habilitado para as atividades
desta Instrucao Normativa, considerando sua formagao académica nas seguintes condigoes:

| - Ocupe cargo em comissao de Direcao e Assessoramento Superior - DAS ou equivalente; ou
Il - exerca fungao técnica - FT ou equivalente.

Art. 11. Para as avaliagOes realizadas por terceiros e avaliadores habilitados, o valor atribuido €
de inteira responsabilidade do autor do laudo.

Art. 12. Cabe ao servidor ou avaliador habilitado fornecer o intervalo de valores admissiveis ou o
valor de liquidacao forcada, quando provocado, para a devida analise de tomada de decisao do gestor do
imovel.

CAPITULO Il
DAS AVALIACOES DE BENS IMOVEIS DA UNIAO OU DE SEU INTERESSE

Secao |



Das Modalidades, Elaboracao e Apresentacao das Avaliagcoes

Art. 13. As modalidades de avaliagcao individual de imoével realizadas para imoéveis da Unidao
serao:

| - laudo de avaliacao; e
Il - relatorio de valor de referéncia - RVR.

Art. 14. O valor de mercado sera determinado por meio de laudo de avaliagao, o qual devera
atender as prescricoes contidas na NBR 14.653 e suas partes e NBR 12.721.

Art. 15. O laudo de avaliagao, quando nao realizado diretamente nos sistemas corporativos da
administracao patrimonial da Unido, devera ter todas as suas paginas rubricadas e/ou assinadas, sendo a
ultima obrigatoriamente assinada por responsavel técnico com a indicagcao do seu registro no Conselho
Regional de Engenharia e Agronomia - CREA ou Conselho de Arquitetura e Urbanismo - CAU, admitida
assinatura digital certificada.

§ 1° Os laudos elaborados pelos técnicos da Secretaria de Coordenacao e Governanca do
Patrimonio da Uniao serao realizados em documento proprio presente no Sistema Eletronico de
Informacoes - SEI/ME, cuja assinatura sera digital.

§ 2° Os laudos elaborados por terceiros e avaliadores habilitados deverao ser acompanhados da
Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART ou Registro de Responsabilidade Técnica - RRT e deverao
observar os procedimentos previstos no Capitulo Il, Secao V desta IN.

Art. 16. O valor de referéncia serda determinado pelo Relatério de Valor de Referéncia-RVR,
elaborado por servidor habilitado.

Art. 17. Os relatoérios de valor de referéncia serao realizados em documento proprio presente no
Sistema Eletrénico de Informacgdes - SEI/ME cuja assinatura sera digital.

§ 1° O Relatodrio de Valor de Referéncia - RVR é caracterizado como uma avaliagao simplificada,
podendo se embasar em fotografias do processo ou outras fontes, uma vez que nao é obrigatoria a vistoria
do imovel avaliando, desde que adotada situagcao paradigma nos termos da NBR 14.653.

§ 2° O valor informado por um Relatério de Valor de Referéncia - RVR deve estar referenciado o
mais proximo possivel ao valor de mercado, podendo se utilizar para isso as plantas de valores genericos
do municipio, do INCRA - Instituto Nacional de Colonizagcao e Reforma Agraria, da EMATER - Instituto de
Assisténcia Técnica e Extensao Rural ou da Secretaria de Coordenacao e Governanca do Patrimoénio da
Uniao, desde que atualizadas, ou ainda, pesquisa de mercado de imoveis semelhantes, com tratamento de
a0 menos uma estatistica descritiva, devendo informar no relatorio o meio utilizado.

§ 3° Quando existirem benfeitorias, e estas forem calculadas em separado do terreno, a
definicdo de seus valores deve levar em conta a depreciacao, o CUB com os custos que nao estejam
contemplados e, preferencialmente, a area equivalente.

Art. 18. Para a identificacao do valor do imével, independentemente da modalidade adotada,
cada avaliacao devera conter, no minimo, as seguintes informacoes:

| - identificagao da pessoa fisica ou juridica que tenha solicitado o trabalho;

Il - objetivo e finalidade da avaliacao;

lll - identificacao e caracterizacao do bem avaliando;

IV - localizagao do avaliando por meio de coordenadas geograficas em graus decimais
V - levantamento fotografico, no qual conste a data e autoria da vistoria;

VI - especificagao da avaliacao indicando a metodologia utilizada;

VIl - resultado da avaliagcao e sua data de referéncia; e

VIII - assinatura do responsavel.

§ 1° A documentagao dominial/cartorial do imovel devera ser anexada a avaliagao.

§ 2° Os laudos de avaliacao deverao ser entregues na sua modalidade completa, conforme NBR
14.653, de modo que a entrega de laudos na modalidade simplificada devera ser devidamente justificada.



§ 3° Na impossibilidade de serem incluidos os anexos e informagdes mencionadas neste artigo,
o avaliador deverd consignar as devidas justificativas no item "Pressupostos, Ressalvas e Fatores
Limitantes" da avaliacao.

§ 4° Os laudos com utilizacao do tratamento por fatores sé serao permitidos se,
obrigatoriamente, atenderem ao disposto no item B.1 do Anexo B da NBR 14.653 parte 2, se urbano, e parte
3, se rural.

§ 5° Para a modalidade Relatorio de Valor de Referéncia, nao sao obrigatoérios os itens previstos
nos incisos V e VI.

Secao ll
Da Aplicacao das Modalidades

Art. 19. A aplicagao das modalidades das avaliagcbes para imoéveis da Unidao sera definida
conforme a finalidade da avaliacao.

Art. 20. O laudo de avaliagao sera exigido para as seguintes finalidades:
| - alienacao onerosa de dominio pleno, dominio direto ou dominio util;
Il - aquisicao compulsoria ou voluntaria, quando onerosa;

lll - locagao e arrendamento de imodveis nas condigcdes previstas;

IV - adjudicacao; e

V - doagao com ou sem encargos de imoveis da Uniao.

Art. 21. O Relatdrio de Valor de Referéncia - RVR sera admitido para as seguintes finalidades:
| - reavaliacao de bens para fins contabeis;

Il - cessao gratuita;

lll - aforamento gratuito; e

IV - todos os demais casos nao especificados no art. 20.

Art. 22. O Laudo de avaliagao e o RVR serao admitidos, também, para a finalidade de construgcao
da Planta de Valores da Secretaria de Coordenacao e Governanca do Patrimdnio da Uniao, nos termos do
art. 41.

Art. 23. A modalidade de avaliagao podera ser alterada mediante a justificativa do avaliador e
autorizacao da chefia imediata das respectivas unidades gestoras.

Paragrafo unico. Independente da modalidade adotada, o valor de avaliagao do imovel deve ser
obtido, preferencialmente, fundamentado em pesquisa de mercado, sem prejuizo a aplicagcao de meétodos
indiretos de avaliagao.

Art. 24. Independentemente da modalidade, sempre que for elaborada a avaliagcao do imoével,
seu valor devera ser inserido no sistema corporativo da Secretaria de Coordenagcao e Governanca do
Patrimdnio da Uniao a titulo de mensuracao ou reavaliacao.

Paragrafo unico. A alteracao do valor de um imovel nos sistemas corporativos da Secretaria de
Coordenacao e Governancga do Patrimdnio da Uniao requer, obrigatoriamente, a aplicacao de uma das
modalidades de avaliacao previstas no art. 13.

Secao lll

Da Documentacao para Avaliagcao

Art. 25. Os documentos minimos necessarios ao inicio dos trabalhos de avaliacao sao:
| - Certidao de Inteiro Teor da Matricula dos imoveis no RGl;

Il - em caso de imdveis com cadastro nos sistemas corporativos da SPU, espelho do respectivo
sistema.

§ 1° Quando a documentacao basica nao contiver informacoes suficientes a realizagcao do
trabalho de avaliagao, serao solicitados as unidades demandantes documentagao complementar como:

| - projetos;

[l - memoriais descritivos;



[Il - cadastro territorial urbanos ou rural do imével; ou
IV - outros documentos que o avaliador julgar necessario.

§ 2° Na avaliagao de unidades residenciais ou comerciais em prédios condominiais, quando
constatada a existéncia fisica de vagas de garagem nao autdnomas associadas as unidades avaliadas, sem
que figure explicitamente nas Certidoes de Matricula a existéncia da vinculagao, essa vinculagao das vagas
devera ser comprovada atraves de outros documentos, como Convencao de Condominio, Memorial de
Incorporacao e Certidao de Inteiro Teor da Matricula do Terreno contendo a averbagcao do Memorial de
Incorporacao.

§ 3° Em casos excepcionais e devidamente acordado com o demandante, e consignado como
ressalva na avaliacao, o trabalho avaliatério podera ser feito sem a comprovacao de dominialidade do
imovel.

§ 4° Cabe ao demandante o fornecimento da documentacao para a avaliagao dos imoéveis, bem
como viabilizar o acesso do avaliador as suas dependéncias.

Art. 26. Na impossibilidade de o demandante fornecer toda a documentagcao necessaria, ou
esclarecer eventuais incoeréncias, cabera ao avaliador, levando em consideracao a instrucao dos autos ou
documentos juntados aos autos, decidir pela viabilidade da elaboracao ou nao da avaliagao.

§ 1° Caso conclua pela viabilidade de elaboracao da avaliagao, o avaliador deve deixar
consignadas as ressalvas relativas a insuficiéncia ou incoeréncia das informagoes, bem como, relatar os
pressupostos assumidos em funcao dessas condicoes.

§ 2° Caso conclua pela inviabilidade da elaboracao da avaliagao, o avaliador deve informar de
forma clara e objetiva ao demandante as pendéncias existentes que impedem a realizagao do trabalho.

Art. 27. Nao é responsabilidade do avaliador analisar a legitimidade da documentacao juridica
do bem nem a realizagcao de estudos, auditorias, exames, medicoes e inspecdes prévias para o
desenvolvimento da avaliacao.

Secao IV
Dos Procedimentos Gerais

Art. 28. As avaliagcoes deverao ser sempre realizadas para o imovel como um todo, ainda que
este pertenca parcialmente a Uniao.

§ 1° Nos casos em que o imoével e/ou a benfeitoria ndo estiverem integralmente em area da
Uniao, deverao ser aplicadas sobre os valores globais das avaliagdes dos imoveis as cotas proporcionais de
acordo com a legislacao vigente.

§ 2° Em caso de imoéveis com benfeitorias, as mesmas poderao ser desconsideradas na
avaliacao mediante solicitacao do demandante ou justificativa do avaliador, devendo essa ser consignada
como ressalva na avaliagao.

§ 3° Mediante solicitacao do demandante e autorizagcao do responsavel pela unidade gestora do
imovel, podera ser realizada avaliacao para parcela daquele bem, o qual esteja em analise para possivel
desmembramento.

§ 4° A solicitacao que trata o paragrafo anterior dever ser acompanhada da devida identificacao
e caracterizagao da parcela a ser avaliada, conforme art. 25 desta Instrucao Normativa.

Art. 29. A avaliagao tera como base o terreno registrado em matricula, nao considerando
eventuais invasodes que possam ocorrer.

Paragrafo unico. Eventuais irregularidades constatadas no imoével, durante a vistoria, devem ser
comunicadas a area de fiscalizagao.

Art. 30. Os valores das benfeitorias deverao ser considerados nas avaliagdes na medida em que
estas sejam parte do instrumento negocial da Uniao, observadas as prescricoes legais

§ 1° As benfeitorias que porventura estejam fora do terreno registrado em matricula poderao ser
desconsideradas no momento da avaliagcao, nos termos do art. 28, § 2°.

§ 2° Se na matricula do imovel avaliando contiver a averbacao da existéncia de construcao,
porém, sem a caracterizacao do imovel, inclusive em termos de area construida averbada, o imovel sera
descrito e avaliado, em principio, como se toda a area construida estivesse averbada, sendo tal condigao
descrita no topico de pressupostos, ressalvas e fatores limitantes do laudo.



§ 3° Quando houver a necessidade por parte do setor demandante, eventualmente em fungao
de situacao especifica, de que seja realizada a avaliacao do imoével, considerando-se apenas a parcela de
construcao averbada, a avaliagao sera considerada como situagcao paradigma, cujo objeto de avaliagao
nao corresponde a realidade do imoével como um todo.

Art. 31. Nas situagdes em que a avaliagao se referir somente ao terreno, mesmo existindo
edificacdes e outras benfeitorias sobre ele, considerar-se-a, hipoteticamente, como se o terreno vazio
estivesse.

§ 1° Quando as benfeitorias existentes forem desvalorizantes, a avaliagcao podera contemplar o
levantamento de custo de demolicao, remogao e regularizagao.

§ 2° As informacdes a serem langcadas, nos termos do presente artigo, devem-se constar,
obrigatoriamente, no campo “pressupostos, ressalvas e fatores limitantes” do documento no qual se
materializa a avaliacao.

Art. 32. A metodologia avaliatoria adotada é fungao basicamente da natureza do bem avaliando,
da finalidade da avaliagao, da qualidade e da quantidade de informacodes obtidas.

§ 1° Sao métodos para identificacao do valor de um bem, de seus frutos e direitos, e suas
definicoes segundo a NBR 14.653-1.

| - método comparativo direto de dados de mercado, aquele que identifica o valor de mercado
do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da
amostra;

Il - método involutivo, aquele que identifica o valor de mercado do bem, alicercado no seu
aproveitamento eficiente, baseado em modelo de estudo de viabilidade técnico-econémica, mediante
hipotético empreendimento compativel com as caracteristicas do bem e com as condicdes do mercado no
qual esta inserido, considerando-se cenarios viaveis para execugao € comercializacao do produto;

[l - método evolutivo, aquele que identifica o valor do bem pelo somatorio dos valores de seus
componentes. Caso a finalidade seja a identificacao do valor de mercado, deve ser considerado o fator de
comercializacao; e

IV - método da capitalizagcao da renda, aquele que identifica o valor do bem, com base na
capitalizagao presente da sua renda liquida prevista, considerando-se cenarios viaveis.

§ 2° Sao métodos para identificar o custo de um bem e suas definicoes segundo a NBR 14.653-1:

| - método comparativo direto de custo, aquele que identifica o custo do bem por meio de
tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra; e

Il - método da quantificacao de custo, aquele que identifica o custo do bem ou de suas partes
por meio de orcamentos sintéticos ou analiticos, a partir das quantidades de servigos e respectivos custos
diretos e indiretos.

§ 3° Conforme orientagcao da NBR 14.653, recomenda-se que, preferencialmente, seja utilizado
para avaliagao o método comparativo direto de dados de mercado.

§ 4° Nas avaliagdes que adotem o meétodo da quantificacdo de custo de benfeitorias,
recomenda-se preferencialmente a utilizacao de orcamento, no minimo sintético, ou das tabelas do
Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e indices da Construcao Civil - SINAPI, do Sindicato da Industria
da Construcao Civil - SINDUSCON ou da Tabela de Composicao de Precos para Orcamento da editora PINI,
para obtencao do custo unitario basico.

SecaoV
Dos Requisitos Techicos

Art. 33. Sao requisitos minimos para os laudos de avaliacao de imoveis com benfeitoria da Unidao
ou de seu interesse:

| - a estimativa da idade aparente e vida util de cada benfeitoria do imovel,
Il - a classificacao de cada benfeitoria quanto ao tipo de projeto padrao do CUB-Sinduscon; e

lll - a separagcao do valor global do imovel em parcela do terreno e benfeitoria, quando a
metodologia utilizada permitir essa separagao.



Paragrafo unico. Nos casos em que a metodologia adotada na avaliagao nao apresente
claramente a separagao do valor do imovel em parcela do terreno e benfeitoria, para fins contabeis, esses
valores poderao ser aferidos das seguintes maneiras:

a) o valor a ser definido para o terreno tomara como base o valor da Planta de Valores da
Secretaria de Coordenacao e Governanga do Patrimonio da Uniao ou do municipio se urbano e INCRA se
rural;

b) o valor do imével referente a benfeitoria sera o valor adotado no laudo de avaliacao diminuido
do valor definido para o terreno conforme item "a", considerando Fator de Comercializagao (FC) igual a 1;

c) pelo custo de reedicao da benfeitoria, aplicando-se o CUB depreciado pelo modelo ROSS-
HEIDECKE, ou outro método consagrado em literatura técnica ficando esse a critério do avaliador

d) por meio de orcamento necessario a recomposicao do imoével na condicao de novo,
depreciado pelo modelo ROSS-HEIDECKE, ou outro método consagrado em literatura técnica ficando esse
a critério do avaliador;

e) por meio da aplicacao de coeficiente de depreciagao, que leve em conta a idade e o estado
de conservacao, sendo esse coeficiente aplicado sobre o valor depreciavel,

f) outras formas, desde que justificadas tecnicamente pelo avaliador.

Art. 34. Os laudos devem ser especificados quanto a fundamentacao e precisao de acordo com
tabelas de referéncia da NBR 14.653.

§ 1° E recomendavel que se busquem os mais elevados graus de fundamentagao e precisao
possiveis do valor estimado para a elaboracao do laudo.

§ 2° Para laudos com a finalidade de alienacao onerosa do imovel, € recomendado o
atingimento de pelo menos grau Il de fundamentacao, devendo ser justificado pelo avaliador quando da
sua impossibilidade.

§ 3° Para as demais finalidades, € recomendado o atingimento de pelo menos grau | de
fundamentacao.

Art. 35. Sao requisitos desejaveis para os laudos de avaliagao:

| - coeficiente de correlacao do modelo de, no minimo, 0,75 para os laudos de avaliagao
elaborados com tratamento cientifico de dados de mercado;

Il - dados de mercado contemporaneos em relacao a data de referéncia do laudo; e

lll - apresentacao de endereco completo e pelo menos uma foto de cada elemento pesquisado
para sua verificacao quanto a similaridade em relagao ao imovel avaliando.

Paragrafo unico. A critério da unidade gestora, os requisitos minimos poderao ser pre-
combinados por meio de condi¢oes especificas.

Secao VI
Da Avaliacao Intervalar

Art. 36. Os laudos de avaliacao dos imoveis da Uniao ou de seu interesse, para fins de alienacao
ou aquisicao, deverao indicar, além do valor adotado, o intervalo de valores admissiveis.

§ 1° O intervalo de valores admissiveis devera ser identificado com os valores minimo, médio,
maximo e o adotado.

§ 2° Sendo percebida qualquer caracteristica no bem avaliando que nao esteja contemplada no
modelo por nao ter representatividade na amostra, seja esta caracteristica valorizante ou nao, o avaliador
pode adotar um valor diferente daquele de estimativa de tendéncia central, desde que limitado pelo
campo de arbitrio.

§ 3° Quando o valor arbitrado nao for coincidente com a estimativa de tendéncia central,
ressalvados arredondamentos, devera ser incluida justificativa técnica pelo responsavel do laudo,
conforme determina a NBR 14.653 e suas partes.

§ 4° Para fins contabeis, o valor arbitrado no laudo devera ser cadastrado nos sistemas
corporativos da SPU, respeitadas as necessidades de adequacao conforme Segao IX.



§ 5° O valor arbitrado no laudo nao obriga sua utilizagao para alienacao, podendo o imovel ser
precificado por qualquer valor contido no intervalo de valores admissiveis, devendo ser devidamente
justificado pelo responsavel pela unidade gestora do imoével, considerando a atratividade negocial para
Uniao.

Secao VIl

Do Valor de Liquidacao Forcada

Art. 37. As avaliacdes poderao utilizar o valor estimado nos laudos de avaliagao para fins de
venda do imoével em prazo menor do que a média de absorcao do mercado, nos termos desta Secao.

Paragrafo unico. O valor de liquidagao forcada somente podera ser utilizado como base para
alienacoes por meio de certame licitatorio.

Art. 38. O valor de liquidagao forcada corresponde ao valor presente liquido de um fluxo de
caixa resultante de receitas e despesas inerentes ao bem, descontado a uma taxa minima de atratividade
e considerando um prazo de comercializagao usual de mercado.

§ 1° A apuragao do valor de liquidacao forcada de um imoével da Uniao, ou de seu interesse,
pode ser solicitado por responsavel do érgao demandante.

§ 2° A aplicacao desse método € recomendada para imoveis passiveis de alienagcao em ao
menos uma das seguintes situagoes:

| - imoveis com historico de pelo menos dois certames de licitagao deserta ou fracassada;

Il - ocupados irregularmente, quando demonstrada a dificuldade de promover a desocupacao;
lll - em crescente degradacgao;

IV - suscetiveis a invasoes; ou

V - com despesas anuais ao erario, equivalentes a 20% (vinte por cento) em relagao ao valor do
imovel.

§ 3° A apuracao do valor de liquidacao forcada deve ser realizada por profissional habilitado.

§ 4° O horizonte do fluxo de caixa corresponde ao prazo esperado de absorcao pelo mercado
em condicoes normais, inclusive de preco.

§ 5° A receita € alocada no ultimo periodo do fluxo de caixa e corresponde ao valor de mercado
do bem, identificado pelo profissional habilitado através de trabalhos avaliatorios.

§ 6° As despesas correspondentes aos custos de manutencao, gerenciamento, impostos e
outros, também devem ser alocadas no fluxo de caixa.

§ 7° A taxa minima de atratividade é a taxa de desconto do fluxo de caixa, compativel com a
natureza e caracteristicas do empreendimento, bem como com a expectativa minima de emulacao do
empreendedor, em face da sua carteira de ativos.

Art. 39. O fornecimento das informagdes necessarias a apuragcao do valor de liquidagao forcada,
a exemplo do prazo esperado de comercializagao, taxa minima de atratividade, custo de oportunidade e
despesas correntes, € de competéncia do responsavel pelo 6rgao demandante.

Paragrafo unico. A apuracao do valor de liquidacao forcada podera ser solicitada em conjunto
com o pedido de avaliagao do imovel ou durante a vigéncia do laudo de avaliagao.

Art. 40. Custos associados a passivo juridico, administrativo, cartorial ou ambiental nao sao
contemplados na apuragao do valor de liquidacao forcada, devendo ser averiguados pelo orgao
demandante quando da definicao do valor, de acordo com a finalidade que se pretende.

Secao Vi
Da Planta de Valores da SPU

Art. 41. Planta de Valores € a representacao grafica ou a listagem dos valores genéricos de
metro quadrado de terreno ou do imoével de uma mesma data, conforme a NBR 14653-2.

Paragrafo unico. No ambito da Secretaria de Coordenacao e Governanca do Patrimoénio da
Uniao, trata-se do resultado de uma avaliagao em massa e sistematica para a definicao do valor unitario da
parcela terreno nos imoéveis caracterizados e distribuidos espacialmente em trechos de logradouros,



referenciada a uma determinada data, usando-se procedimentos padronizados e normalizados, sem,
necessariamente, vistoriar os imoveis.

Art. 42. Compete as Superintendéncias do Patrimodnio da Uniao, no tocante as areas técnicas de
avaliacao, manter atualizadas as suas respectivas Plantas de Valores, em conformidade ao art. 11-B, §9°, da
Lei n°® 9.636, de 1998.

§ 1° A atualizacao a que se refere o caput podera ser realizada das seguintes formas:

| - subsidiada pelas informagdes municipais fornecidas nos termos do art. 11-B, §4°, da Lei 9.636,
de 1998;

Il - subsidiada pelos valores de terra nua fornecidos pelo INCRA, EMATER, ou outro 6rgao que
disponibilize tais informacgoes;

lll - por meio de avaliagao realizada por pesquisa mercadologica e baseada em meétodos
estatisticos; ou

IV - pela aplicacao de indice econdémico.

§ 2° Para as informacdes fornecidas nos termos do inciso I, sua adogcao obedecera aos
condicionantes regulamentados pelo Decreto n° 9.354, de 25 de abril de 2018.

§ 3° Para as informacdes fornecidas nos termos do inciso Il, sua adocao obedecera a
confirmagao de que a area em analise se denomina como rural nos termos da legislacao municipal
pertinente.

§ 4° Para a avaliagcao de que trata o item lll, recomenda-se a adogao do metodo comparativo
direto de dados de mercado, em que sao buscados modelos de regressao linear ou de regressao espacial,
representativos do comportamento de mercado para um lote padrao com as diversas tipologias e
situacoes de mercado existentes.

§ 5° O modelo resultante da avaliacao a que se refere o paragrafo anterior devera ter
abrangéncia atrelada apenas as zonas homogéneas previamente definidas em suas caracteristicas
mercadologicas.

§ 6° A atualizacao a que se refere o caput também contempla atividades relacionadas a:
| - cadastramento de novos logradouros e trechos e seus valores;

Il - inclusao de valores unitarios pretéritos de na base; e

[ll - controle e atualizacao do Fator Corretivo Total - FCT dos imoéveis cadastrado.

§ 7° A limitacao imposta pelo art. 11-B, § 8°, II, da Lei n°® 9.636, de 1998, vinculada aos valores de
cobrancga, nao incide sobre os valores unitarios cadastrados e a serem atualizados na Planta de Valores da
Secretaria de Coordenacao e Governanca do Patrimdnio da Uniao.

Art. 43. Para a elaboracao ou atualizacao da Planta de Valores na base dos sistemas
corporativos da Secretaria de Coordenacao e Governanga do Patrimonio da Uniao, compete:

| - 2 Coordenacao-Geral de Avaliacao e Contabilidade do Patrimonio - CGCAV.

a) publicar, até a primeira quinzena do més de marco de cada ano, as comissoes indicadas pelas
Superintendéncias conforme inciso Il, a);

b) encaminhar, até o final do més de agosto, ao Departamento de Receitas Patrimoniais relatorio
consolidado das declaragdes envidas pelas Superintendéncias conforme inciso Il, b);

c) analisar, até o final do més de setembro, caso existam, os planejamentos elaborados pelas
Superintendéncias conforme lll, ¢);

d) indicar o indice de correcao conforme §1°, até o fim da primeira quinzena de janeiro;
e) analisar os relatorios finais enviados pelas Superintendéncias, até o fim do més de janeiro;

f) publicar o resultado dos trabalhos de atualizacao até o fim do més de janeiro, por meio de
portaria especifica no Diario Oficial da Unido, assinada pelo Secretario da Secretaria de Coordenagao e
Governanca do Patrimonio da Uniao.

Il - as Superintendéncias do Patriménio da Uniao/UF:

a) indicar, até o final do més de fevereiro de cada ano via processo SEl, a CGCAV, os integrantes
que comporao a comissao especifica da Planta de Valores;



b) encaminhar, até o final do més de julho, a Coordenacao-Geral de Avaliacao e Contabilidade
do Patrimoénio - CGCAYV, declaragao discriminando os entes que prestaram as informagdes, nos termos
inciso lll, b;

c) enviar, até o final do més de dezembro, a Coordenacao-Geral de Avaliacao e Contabilidade do
Patrimonio - CGCAV, relatodrio final, materializado em nota técnica, elaborada pelas comissdes, o qual deve
conter os objetivos e abrangéncia dos trabalhos, a andlise das informagdes enviadas pelos entes e o
detalhamento dos estudos técnicos, quando realizados.

lll - as Comissdes Especificas da Planta de Valores:

a) enviar, até o final do més de marco de cada ano, oficios aos municipios e ao Distrito Federal
solicitando o envio de suas plantas de valores, a fim de subsidiar o processo de atualizacao;

b) recepcionar, até 30 de junho de cada ano, nos termos do art. 11-B, § 4°, da Lei n°® 9.636, de
1998, as informacgdes solicitadas aos Municipios e ao Distrito Federal,

c) quando necessario, elaborar, até o final do més de agosto, planejamento de atualizagao da
planta de valores, os quais devem conter os objetivos e abrangéncia dos trabalhos;

d) inserir, até a primeira quinzena do més de dezembro, no sistema da Secretaria de
Coordenacao e Governanca do Patrimdnio da Uniao, as informacodes resultantes do trabalho de elaboracao
ou atualizacao da Planta de Valores.

Paragrafo unico. Os trechos de logradouros que nao tenham sido objeto do processo de
atualizacao descrito no presente artigo terao seus valores corrigidos por meio de indice econdmico a ser
indicado pela Unidade Central da Secretaria de Coordenacao e Governanga do Patriménio da Uniao.

Art. 44. A Secretaria de Coordenacao e Governanca do Patrimdnio da Uniao, obrigatoriamente,
devera dar publicidade aos criterios e ao processo administrativo de atualizacao da PVG.

Paragrafo unico. A atualizagao da PVG nao se confunde, necessariamente, com os valores de
emissao referente as cobrangas das taxas patrimoniais, as quais devem observar as limitagdes do art. 11-B,
§ 89 1l, da Lei n°® 9.636, de 1998.

Secao IX
Dos Trechos e Regides Especificos

Art. 45. Podera ser realizado procedimento de cadastramento e atualizacao da PVG por trechos
e/ou regides especificas para fins de:

| - alienagdes que tenham como objeto a remicao do aforamento ou a venda do dominio pleno
ou util, para os ocupantes ou foreiros regularmente cadastrados na SPU, conforme art. 11-C, § 3°, da Lei
9.636/98;

[l - atendimento do estabelecido no art. 11-B, § 9°, da Lei 9.636, de 1998.

§ 1° A comissao da PVG da Secretaria de Coordenacao e Governanca do Patrimonio da Uniao
indicada nos termos do art. 43, |, verificara se os valores inseridos nos trechos originalmente cadastrados
na base dos sistemas corporativos da Secretaria encontram-se atualizados com a média dos valores de
mercado contemporaneos para aquele trecho ou regiao.

§ 2° Deverao ser aceitos os valores da PVG da Secretaria de Coordenacao e Governanca do
Patrimonio da Unido atualmente cadastrada, caso esses estejam dentro do campo de arbitrio de variagao
de 15% em torno do valor médio encontrado na pesquisa.

§ 3° Caso o valor nao atenda o requisito previsto no paragrafo anterior, a atribuicao do valor do
metro quadrado do terreno devera ser realizada conforme inciso lll, §1°, do art. 42.

§ 4° Nos casos de trechos ou regides com edificacoes consolidadas e na auséncia de terrenos
disponiveis, a atribuicdo do metro quadrado do terreno sera feita com base em estudo técnico
devidamente justificado, de acordo com as normas vigentes de avaliacao, especifica para o trecho ou
regiao em analise, nos termos do item 7.1.2 da NBR 14.653-1.

§ 5° Para avaliacao de imoveis considerados atipicos, o estudo técnico, conforme paragrafo
anterior, observara o aproveitamento eficiente, o impacto e a relevancia do empreendimento no entorno de
forma que estes valores tornem justificavel a valoracao do trecho especifico dissociado dos valores
dispostos nos trechos contiguos.

Secao X



Da Vistoria Tecnica

Art. 46. Para fins de avaliagao, a vistoria técnica € uma atividade exclusiva dos profissionais
habilitados e fundamental para a avaliagao, visando caracterizar o imoével avaliando e o contexto imobiliario
em que esta inserido, resultando na adequada orientacao da coleta de dados.

Paragrafo unico. Recomenda-se que a vistoria seja realizada pelo profissional responsavel pela
avaliacao.

Art. 47. Na vistoria técnica, verificam-se as condicdes intrinsecas e extrinsecas do imovel
avaliando, na data de referéncia do laudo, na qual sao analisados, principalmente, entre outros fatores
apreciados para determinar o valor de um bem:

| - a localizagao do imovel;

Il - as caracteristicas da regiao e do respectivo entorno;

lll - a legislacao de uso e ocupagao do solo;

IV - a proximidade de polos valorizantes ou desvalorizantes;
V - os vicios construtivos;

VI - as condicoes de habitabilidade;

VIl - o estado de conservacao; e

VIII - as caracteristicas do terreno e a tipologia construtiva.

Art. 48. Em casos excepcionais, quando impossibilitada a vistoria técnica no local, ou quando
nao for possivel o acesso do avaliador ao interior do imoével, mesmo que parcialmente, admitir-se-a adogao
de uma situacao paradigma nos termos da NBR 14653, desde que acordada entre as partes e explicitada
no laudo.

§ 1° O motivo devera ser justificado no laudo e a avaliagcao podera prosseguir com base nos
elementos que forem possiveis obter, ou que estejam disponiveis ao avaliador, tais como:

| - descricao interna;

Il - no caso de apartamento, escritorio e conjuntos habitacionais, a vistoria externa de areas
comuns, a vistoria de outras unidades do mesmo edificio e informagodes da respectiva administragcao; ou

[Il - no caso de unidades isoladas, vistoria externa.

§ 2° Os fatores previstos nos incisos V a VIl do art. 47 serao inferidos com base nos subsidios
disponiveis.

§ 3° Nao se dispondo de subsidios suficientes para a formagao de convicgao e nao havendo
indicios em contrario, os imoveis poderao ser considerados com estado regular de conservagao, sem vicios
construtivos graves, com estabilidade, solidez e condigoes de habitabilidade.

§ 4° Mesmo nao sendo possivel a vistoria interna, os registros fotograficos externos do imével,
inclusive tal como se encontra, compdoem os laudos de avaliagao, independentemente, da situacao
paradigma hipotética que venha a ser adotada.

§ 5° Independentemente da situacao paradigma apontada, devem constar no laudo as
caracteristicas intrinsecas reais do imovel que tenham sido verificadas visualmente.

§ 6° As condicoes hipotéticas sobre o imovel, que configuram situacao paradigma, devem estar
claramente explicitadas no laudo de avaliagao.

Art. 49. Para Unidades Padrao Tipo podera ser dispensada a obrigatoriedade de vistoria das
demais unidades do grupo por elas representadas.

§ 1° Para caracterizagcao do Padrao Tipo, deverao ser vistoriadas, no minimo, 10% do total de
unidades.

§ 2° Quando o numero total de unidades for menor ou igual a 30, serao vistoriadas, no minimo, 3
unidades.

Art. 50. Na definicao das Unidades Padrao Tipo e do grupo de unidades representadas,
considerar-se-a nao somente aspectos intrinsecos, nos termos do art. 47, mas também aspectos com
relevante influéncia nos valores, mesmo para imoveis de mesma tipologia.



Art. 51. As unidades que, a excegao de diferencas de areas, sejam assemelhadas para efeito de
avaliagao, poderao ser representadas por uma mesma Unidade Padrao Tipo e, ao final do trabalho
avaliatorio, atribuido o mesmo valor de avaliagao.

Art. 52. Nao sendo possivel uma minima caracterizagao do imovel, nem mesmo por situacao
paradigma, seja pela insuficiéncia ou pela deficiéncia de subsidios, restara inviabilizada a avaliacao do
imovel.

Paragrafo unico. Cabera ao demandante, ou Unidade Gestora, a devida caracterizacao do
imovel ou a disponibilizacao das informagdes minimas conforme art. 26.

Secao X
Do Banco De Dados

Art. 53. Com o objetivo de fornecer subsidios para as avaliagcoes, cada Superintendéncia do
Patriménio da Unido podera armazenar de forma padronizada dados referentes a valores de oferta e
transacao imobilidria coletados no ambito de sua circunscricao, mantendo sua atualizagao periodica, cujos
valores deverao ser expressos em moeda nacional.

§ 1° O armazenamento dos dados coletados devera ser realizado por meio de planilha
eletroénica.

§ 2° O catalogo dos dados coletados deve conter preferencialmente as seguintes informacgoes:
| - tipologia do imovel,

Il - drea do imovel,

lll - natureza do imovel,

IV - endereco do imovel,

V - um par de coordenadas, em graus decimais, da localizagao do imovel.
VI - fonte do dado, com possibilidade de rastreio;

VII - pelo menos uma foto do dado coletado;

VIIl - data da coleta do dado;

IX - tipo do dado, se unitario ou total,

X - tipo do contrato, se venda ou aluguel;

Xl - tipo do valor, se de transacao ou de oferta.

§ 3° Todos os dados coletados para elaboracao de uma avaliagao poderao ser armazenados
pelas Superintendéncias na forma do caput.

Art. 54. A coleta de dados relativos ao art. 53, far-se-a por meio de pesquisa de mercado,
mediante consulta a:

| - corretores de imoveis;

Il - prefeituras;

[ll - cartorios;

IV - imobiliarias;

V - anuncios classificados em jornais;

VI - revistas e periodicos especializados;

VII - base de dados dos sistemas corporativos da Secretaria de Coordenacao e Governancga do
Patrimonio da Uniao; e

VIII - outras fontes pertinentes.
Secao XlI
Do Prazo de Validade das Avaliagcoes

Art. 55. Os laudos de avaliagcao e os relatorios de valor de referéncia terao prazo de validade de
12 (doze) meses, contado a partir da data de sua elaboracao.



Paragrafo unico. Nas cessoes, locagdes e arrendamentos, as avaliagdes deverao estar validas
por ocasiao da assinatura dos contratos, cujas clausulas determinarao os procedimentos de atualizagao
dos valores.

Art. 56. A revalidacao da avaliagcao € um procedimento que visa a analise econdmica e do
mercado imobiliario em que esta inserido o imovel, estendendo o prazo de validade de uma avaliagao por
mais 12 (doze) meses, contados a partir da data final de sua validade anterior.

§ 1° As avaliagoes poderao ser revalidadas, obedecidos os critérios presentes no art. 57,
limitadas a:

| - 3 (trés) anos para a finalidade de alienacao e atualizacao da Planta de Valores da SPU, nos
termos do art. 11-B, §9°, da Lei n°® 9.636, de 1998; e

Il - 5 (cinco) anos para as demais finalidades, conforme artigos 20 e 21.

§ 2°. A revalidacao de uma avaliagao para planta de valores, objetiva apenas a extensao de sua
validade, ndo devendo ser confundida com o ato administrativo da atualizacao anual da planta de valores
da SPU, prevista pelo art. 11-B, § 9°, da Lei n°® 9.636, de 1998.

Art. 57. As avaliagoes poderao ser revalidadas se a variagao dos precos dos imoveis
assemelhados no mercado imobiliario, e/ou os indices econdmicos de mercado, nao ultrapassar 15%
(quinze por cento) no acumulado desde a data da avaliagao até a de revalidagao.

§ 1° As revalidagdes deverao ser devidamente fundamentadas e justificadas por meio de nota
técnica elaborada por servidor habilitado, observando, no que couber:

| - os dados amostrais dispostos nas avaliagoes;

Il - a estabilidade mercadologica de imoveis na regiao no periodo;
lll - a existéncia de imoveis similares ofertados; ou

IV - a variagao de indices oficiais no periodo mencionado.

§ 2° Verificar se alguns dos elementos da amostra, na época em oferta, continuam validos com o
mesmo preco ou variacao dentro do limite estabelecido, para a forma prevista no inciso |, §1°.

§ 3° Consultar periodicos e boletins locais, que de alguma forma justifiquem o pregco do imovel
que fora avaliado dentro do limite estabelecido, para a forma prevista no inciso Il, §1°.

§ 4° Pesquisar amostra de imoveis assemelhados para verificacao de que os precos em oferta
ou transacao recente encontram-se dentro do limite estabelecido, para a forma prevista no inciso lll, §1°.

§ 5° No que tange aos indices oficiais, para a forma prevista no inciso IV, §1°, € recomendavel
analisar, agrupados ou desagrupados, a critério do avaliador:

| - indice Nacional de Precos ao Consumidor - INPC;

Il - indice de preco ao Consumidor Amplo - IPCA;

Il - indice Geral de Precos Médio - IGPM;

IV - Indice Nacional da Construgao Civil - INCC;

V - Custo Unitario Basico - CUB - (exemplo: SINDUSCON/PINI/SINAPI); e
VI - indice FIPEZAP, quando couber para regido de analise.

§ 6° Optando-se pela forma prevista no inciso 1V, §1°, nao ha qualquer imposicao quanto a sua
utilizagao isolada ou composicao média dos indices, cabendo ao técnico que esta analisando, a verificagao
de qual ou quais indices estao coerentes com o mercado de imoéveis da localidade.

Art. 58. Em caso de oscilagdes significativas de mercado, e sempre que solicitado pelo
responsavel da unidade gestora, com as devidas justificativas, as avaliagcbes efetuadas,
independentemente da finalidade para a qual tenham sido elaboradas, poderao ser revistas antes do
término dos prazos fixados nesta Secao.

Secao Xl
Da Revisao de Valores das Cobrancas Patrimoniais

Art. 59. Os pedidos de revisao de valor das cobrancgas patrimoniais serao requeridos no portal de
atendimento da Secretaria de Coordenacao e Governanca do Patriménio da Uniao e devem conter laudo
de avaliacao do imovel elaborado por profissional habilitado acompanhado da Anotacao de



Responsabilidade Técnica - A.RT. expedida pelo érgao de classe do profissional.

§ 1° O laudo de avaliacao de que trata o caput devera se referenciar ao valor unitario base para
realizacao da cobranca patrimonial.

§ 2° O laudo de avaliacdao de que trata o caput deverd ser submetido a apreciacao da
Superintendéncia responsavel pelo imovel, com vistas a sua homologagao nos termos do art. 62 desta IN.

Art. 60. Homologado o laudo de avaliagao, e mediante analise da area técnica da
Superintendéncia, seu valor unitario devera ser atualizado na base dos sistemas corporativos da Secretaria
de Coordenacao e Governanga do Patrimdnio da Unido, de acordo com uma das seguintes situagoes:

| - para todo o trecho do imovel avaliado, caso atenda os critérios de aderéncia ao lote padrao
do trecho;

Il - individualmente para o imoével avaliado, mediante ajuste em seu FCT; e

[ll - individualmente, e no caso da impossibilidade de aplicagao dos incisos | e I, por meio da
criacao de trecho exclusivo para o imoével avaliado.

Art. 61. Em caso de nao homologacao do laudo, a Superintendéncia comunicara sua decisao ao
interessado com copia da analise, que podera, no prazo de 30 (trinta) dias, interpor recurso administrativo
da decisao proferida pelo Superintendente, na forma da Lei n°® 9.784, de 29 de janeiro de 1999.

§ 1° A comunicagao ao interessado devera evidenciar as deficiéncias que ensejaram o
indeferimento do pedido, de modo a possibilitar que o recurso a ser apresentado contenha os acertos
devidos.

§ 2° Apresentado recurso pelo interessado, e desde que nao contenha fato novo ou apresente
argumentacao descabida, a Superintendéncia nao reformara a sua decisao e enviara a pecga para analise
do Secretario de Coordenacao e Governanca do Patrimdnio da Uniao, a quem cabera deferir ou nao o
pedido, na qualidade de ultima instancia administrativa superior.

§ 3° Diante a atipicidade do imével avaliado e a laudos de elevada complexidade, o Secretario
de Coordenacao e Governanga do Patrimonio da Unido podera acionar o Comité Consultivo de Engenharia
de Avaliagcao (CCEA), instituido pela Portaria SPU n° 86, de 4 de setembro de 2019, para analise do recurso
a fim de subsidiar a sua decisao.

§ 4° Acionado, o CCEA analisara, por meio de nota técnica, o laudo de avaliagao, destacando os
pontos discordantes entre a parte interessada e as instancias administrativas, e opinando acerca do
deferimento ou nao do recurso.

§ 5° Mediante concordancia do interessado, e apods andlise do CCEA, o Secretario de
Coordenacao e Governanca do Patriménio da Uniao podera ainda propor a elaboracao de um terceiro
laudo de avaliagao, o qual podera ser proveniente do proprio CCEA, da Caixa Econdmica Federal ou de
outro Banco Publico, ficando, nesses dois ultimos casos, seus custos as expensas do interessado.

§ 6° Deferido o recurso pelo Secretario de Coordenacao e Governanca do Patrimonio da Uniao,
a Superintendéncia procedera com a atualizagao do valor unitario na base dos sistemas corporativos da
Secretaria de Coordenacao e Governanga do Patrimonio da Uniao nos termos do art. 60.

Secao XIV
Do Laudo de Avaliacao e Da Homologagao

Art. 62. As avaliagcdes de imoveis, efetuadas por avaliador habilitado, deverao ser submetidas a
apreciacao da unidade gestora responsavel pelo imovel da Uniao, com vistas a sua homologacao.

§ 1° Os laudos de avaliagao para analise com vista a homologacao devem ser apresentados na
modalidade completa, contendo todas as informagdes necessarias e suficientes para ser auto explicavel,
conforme disposto na Norma Brasileira de Avaliacao de Bens da ABNT-NBR 14.653.

§ 2° A normatizagcao prevista nos arts. 10, 12, 14, 15, 16, 17, 18 e 19 da Instrucao Normativa
SPU/ME N° 43, de 31 de maio de 2022, também se aplica aos laudos de avaliagao, e respectivas
homologacoes, nos demais casos previstos no art. 21 desta IN.

Art. 63. Caso nao se verifique o atendimento de alguma das informacdes obrigatérias a serem
apresentadas, o laudo nao sera homologado e a area técnica responsavel comunicara tais inconsisténcias
ao interessado.



§ 1° O apontamento de inconsisténcias, complementacoes e/ou esclarecimentos do laudo em
analise deve se ater a questoes objetivas.

§ 2° A comunicacao a que se refere o caput, da qual o interessado dispora de 30 dias para
apresentar resposta, realizar-se-a via processo SEl e preferencialmente por meio de correio eletrénico ou
Oficio.

§ 3° Recepcionada resposta, esta devera ser analisada pela area técnica responsavel, a qual por
intermédio de nota técnica recomendara ao responsavel pela unidade gestora a homologagao ou nao do
laudo de avaliacao.

§ 4° O responsavel pela unidade gestora do imovel comunicara sua decisao final ao interessado,
acompanhada de copia da ultima analise realizada, momento no qual se encerra o processo de analise de
homologacao.

§ 5° O presente artigo se aplica aos casos previsto no art. 21, a excecao do previsto na Instrugao
Normativa SPU/ME N° 43, de 31 de maio de 2022.

Art. 64. Com a homologacao do laudo de avaliagao, este passa a ser considerado como laudo
de avaliacao valido.

Paragrafo unico. O laudo de avaliagao valido podera ser submetido a analise de revalidacao pela
Secretaria de Coordenacao e Governanca do Patrimonio da Uniao ou unidade gestora com vista a
prorrogacao de seu prazo de validade.

Art. 65, E dispensada a homologacao dos laudos de avaliagdo nas seguintes situagoes:

| - avaliagdes efetuadas por servidores habilitados das unidades gestoras;

Il - avaliagoes atribuidas por ato legal a Caixa Econédmica Federal,

[ll - avaliagdes realizadas por militares ou servidores civis habilitados das For¢cas Armadas;

IV - avaliagoes para locacao de imovel de terceiros por orgao da Administracao Publica Federal,

V - avaliagoes para aquisicao ou locacao de imoével no exterior, a serem providenciadas pelo
orgao que nele se instalara ou no outro hierarquicamente superior, 0 qual devera atestar que o laudo
observou as hormas técnicas locais;

VI - avaliacoes realizadas por ente publico para fins de doagao de imoével a Uniao;

VIl - avaliagdes realizadas por Bancos publicos federais e empresas publicas, para fins de
alienacao onerosa, observado o art. 11-C, § 8°, da Lei n°® 9.636, de 1998; ou

VIl - avaliagdes realizadas por bancos publicos federais, bem como empresas publicas, érgaos
ou entidades da administracao publica direta ou indireta da Uniao, do Distrito Federal, dos Estados ou dos
Municipios cuja atividade-fim seja o desenvolvimento urbano ou imobiliario, mediante celebragao de
instrumentos previsto no art. 24-C da Lei n°® 9.636, de 1998.

Art. 66. As avaliagcdes necessarias ao aforamento de areas da Uniao, abrangidas pelo art. 12 da
Lei n° 9.636, de 1998, quando efetuadas por terceiros, serao homologadas pela Secretaria de Coordenagao
e Governanca do Patrimonio da Uniao ou pela Caixa Econémica Federal, incumbindo tal encargo a quem
tenha contratado os correspondentes servicos.

CAPITULO IlI

DOS PARAMETROS TECNICOS DE AVALIACAO PARA COBRANCA PELA UTILIZACAO DOS BENS
IMOVEIS DA UNIAO

Secao |
Dos Espagos Fisicos em Aguas publicas

Art. 67. As estruturas nauticas de uso restrito ou de uso misto onde houver cobranga para
circulacao de pessoas, atracagcao ou ancoragem de embarcagoes, terao o valor do preco anual pelo uso do
espaco fisico em aguas publicas federais calculado através da aplicacao de percentual de 2% sobre o
valor da receita bruta auferida pela exploracao econdmica da area de espelho dNagua.

§ 1° A renda bruta auferida pela exploragao econdmica da estrutura nautica em aguas publicas
podera ser demonstrada por meio do ultimo balango tornado publico pelo cessionario, por meio de receita
declarada na declaracao anual de imposto de renda, ou por meio de demonstrativos contabeis assinado
por profissional contabilista reconhecido pela Comissao de Valores Mobiliarios.



§ 2° No caso de impossibilidade de comprovacao da receita bruta auferida conforme o §1°, nao
se aplicara a cobranca calculada na forma deste artigo.

§ 3° Nos casos de aplicacao da cobrancga calculada na forma deste artigo, fica o cessionario
autorizado a estabelecer restricoes ao acesso e ao uso das areas de pieres, marinas, atracadouros,
embarcadouros, cais € molhes, acrescido da area de fundeio de embarcagdes correspondente a uma
distancia de vinte metros adjacentes as estruturas nauticas utilizadas, respeitados os limites de
empreendimentos vizinhos.

§ 4° E facultado ao cessionario solicitar o estabelecimento de restricbes de acesso a areas
adicionais adjacentes ao empreendimento, respeitados os limites de empreendimentos vizinhos, mediante
apresentacao requerimento e justificativa para inclusao no contrato de cessao, cujo calculo de cobranga
por uso de area adicional se dara na forma do art. 68.

Art. 68. As estruturas nauticas nas quais nao exista exploracao econdmica, terao o valor do
preco anual pelo uso do espaco fisico em aguas publicas federais calculado conforme a seguinte
equacao:

Vcuo = (Vefap x Ax FC) x 0,02

Onde:

| - Vcuo = Valor do preco publico anual da cessao de uso onerosa em Reais;

Il - Vefap = Valor do espaco fisico em aguas publicas em Reais por metro quadrado;

Il - A = Area de utilizagdo privativa do espaco fisico em aguas publicas federais, em metros
quadrados; e

IV - FC = Fator de correcao da area.

§ 1° Nas areas contiguas ou distantes até 1.500m (mil e quinhentos metros) da terra firme onde
existe um imovel de dominialidade da Unido, o valor do metro quadrado atribuido ao espago fisico em
aguas publicas (Vefap) sera igual ao valor do metro quadrado do terreno em terra firme de dominialidade
da Uniao que esteja mais proximo do local onde se localiza o empreendimento.

§ 2° O valor do metro quadrado do terreno de dominialidade da Uniao localizado em terra firme
sera obtido na Planta de Valores da Secretaria de Coordenacao e Governanca do Patrimoénio da Uniao, na
base de dados da Secretaria, tomando-se por referéncia o valor do trecho de logradouro do referido
imovel.

§ 3° Quando se tratar de estruturas instaladas alem de 1.500m (mil e quinhentos metros) da
terra firme, o valor do metro quadrado atribuido ao espaco fisico em aguas publicas (Vefap) sera obtido
pela média dos valores dos trechos de logradouro do Municipio onde se localiza o empreendimento,
obtidos pela Planta de Valores da Secretaria de Coordenacao e Governanca do Patrimonio da Uniao na
base de dados da Secretaria.

§ 4° Em se tratando de estruturas instaladas além de 1.500m (um mil e quinhentos metros) da
terra firme, ao Valor do preco publico anual da cessao de uso onerosa em reais (Vcuo) sera calculado
conforme a seguinte formula:

Vcuo = (Vefap x Ax FC) x 0,016

Onde:

| - Vcuo = Valor do preco publico anual da cessao de uso onerosa em Reais;

Il - Vefap = Valor do espaco fisico em aguas publicas em Reais por metro quadrado;

Il - A = Area de utilizagao privativa do espacgo fisico em aguas publicas federais, em metros
quadrados; e

IV - FC = Fator de correcao da area.

§ 5° Nas areas rurais, quando ausente valor de Planta de Valores da Secretaria de Coordenacao
e Governanca do Patriménio da Unidao, o valor do metro quadrado do terreno em terra firme de
dominialidade da Uniao que esteja mais proximo do local onde se localiza o empreendimento podera ser
obtido pelo valor de terra nua, preferencialmente por meio da Planilha de Precos Referenciais de Terras
elaborada pelo Instituto Nacional de Colonizagao e Reforma Agraria - INCRA.



§ 6° Quando nao houver disponibilidade de trechos de logradouro de Planta de Valores do
municipio onde se localiza o empreendimento, o valor do metro quadrado atribuido ao espaco fisico em
aguas publicas (Vefap) podera ser obtido pela média dos valores dos trechos de logradouro do municipio
mais proximo, obtidos pela Planta de Valores da Secretaria de Coordenacao e Governanca do Patrimonio
da Unido na base de dados da Secretaria.

§ 7° Nos casos em que a identificacao do Municipio mais proximo seja controversa, podera ser
utilizada a Planta de Valores da Secretaria de Coordenacao e Governanga do Patrimonio da Uniao daquele
para o qual €/sera recolhido o imposto sobre servicos de qualquer natureza - ISSQN oriundo da atividade
do empreendimento.

§ 8° O fator de correcao da area - FC deve ser calculado conforme as seguintes formulas:
FC = (A Ltpvg / Aefap) 0.25 quando a diferenca entre A 1pyg € Aefap for inferior a 30%;

FC = (A L1pvg 7 Aefap) ©12°  quando a diferenca entre A [1pyg e Aefap for superior a 30%;
Onde:

| - FC = fator de correcao da area;

Il - A Tpvg = @rea do lote paradigma utilizado na formagao do valor de Vefap; e

lll - Aefap = area do espaco fisico em aguas publicas objeto da cessao.

§ 9° Quando nao for possivel averiguar a area do lote paradigma utilizado na formagao do valor
de Vefap, devera ser adotada a area do lote padrao instituido pelo poder publico municipal.

§ 10° Nos casos em que a licitagao seja exigivel, o valor minimo estipulado para o certame sera
definido nos termos do caput.

§ 11° Para fins de incorporacao e cadastro nos sistemas corporativos da SPU, e respeitando o
estabelecido nos §§1° ao 9°, o espaco fisico em aguas publicas da Uniao tera seu valor de avaliagao
calculado conforme a seguinte equacgao:

Vavef = Vefap x Ax FC

Onde:

| - Vavef = Valor de avaliagao de espaco fisico em aguas publicas da Uniao;

Il - Vefap = Valor do espaco fisico em aguas publicas em Reais por metro quadrado;

Il - A = Area de utilizagdo privativa do espaco fisico em aguas publicas federais, em metros
quadrados; e

IV - FC = Fator de correcao da area.

§ 12° O valor minimo anual admitido para os casos de cessao de uso de espaco fisico em aguas
publicas federais correspondera a um mil e duzentos e doze reais, independentemente do valor calculado
na forma deste artigo.

Art. 69. Os procedimentos para a instrugao de processos visando a cessao de espacos fisicos
em aguas publicas e fixa parametros para o calculo do preco publico devido a titulo de retribuicao a Uniao
serao estabelecidos pela Portaria SPU/ME n° 5.629, de 23 de junho de 2022.

Secao
Dos Espacos Fisicos em Terras Publicas da Uniao

Art. 70. Para determinacao do valor da cessao de uso onerosa em terras de dominio da Uniao,
com fins de implantacao e exploracao de empreendimentos de interesse econdémico ou particular, sera
considerada a equagao:

Vcuo = Veftp x Ax Fax 0,02

Onde:

| - Vcuo = Valor do preco publico anual da cessao de uso onerosa em reais;

Il - Veftp = Valor do espaco fisico em terras publicas em reais por metro quadrado;

Il - A = Area de utilizagdo privativa do espaco fisico em terras publicas federais, em metros
quadrados; e

IV - Fa = Fator area.



§ 1° Mediante analise tecnica da Superintendéncia, e sem prejuizo da aplicagcao do Fa, poderao
ser aplicados outros fatores na calibragao do Vcuo, devidamente fundamentados.

§ 2° Nas areas contiguas onde existe um imovel de dominialidade da Uniao, o valor do metro
quadrado atribuido ao espaco fisico em terras publicas (Veftp) sera igual ao valor do metro quadrado do
terreno de dominialidade da Uniao que esteja mais proximo do local onde se localiza o empreendimento
ou do valor venal do trecho de logradouro correspondente fornecido pelo Municipio, se urbano, ou valor
de terra nua fornecido pelo Instituto Nacional de Colonizacao e Reforma Agraria - INCRA, Empresa
Brasileira de Pesquisa Agropecuaria - EMBRAPA, Empresa de Assisténcia Tecnica e Extensao Rural -
EMATER ou outros 6rgaos especializados no assunto, se rural, prevalecendo o que for maior.

§ 3° O valor do metro quadrado do terreno de dominialidade da Uniao sera obtido na Planta de
Valores Genéricos - PVG, na base de dados do Sistema Imobiliario de Administracao Patrimonial - SIAPA,
tomando-se por referéncia o valor do trecho de logradouro do referido imoével.

§ 4° Quando nao houver disponibilidade de trecho especifico de logradouro onde se localiza o
empreendimento, o valor do espaco fisico em terras publicas (Veftp) podera ser obtido pela média dos
valores dos trechos de logradouro do Municipio onde se localiza 0 empreendimento, obtidos pela PVG na
base de dados do SIAPA.

§ 5° Nos casos em que a licitacao seja exigivel, o valor minimo estipulado para o certame sera
definido nos termos deste artigo.

§ 6° As cessoOes que possibilitarem o uso misto, caracterizado pelo uso do imovel, em parte pelo
uso econémico ou privado e, em outra parte possibilite o0 acesso e uso, franco e irrestrito da populagao em
geral ou para uso de entes publicos em atividades nao econdmicas, serao caracterizadas como em
condicoes especiais, descontando-se no calculo do preco, a area reservada ao uso publico.

§ 7° Em caso de terras publicas com benfeitorias da Uniao, o calculo do Vcuo deve englobar o
valor das mesmas conforme a seguinte equacao:

Vcuo = [(Veftp x A) + (Ab x CUB x Kp x Kd)] x 0,02

Onde:

| - Vcuo = Valor do preco publico anual da cessao de uso onerosa em reais;

Il - Veftp = Valor do espaco fisico em terras publicas em reais por metro quadrado;

Il - A = Area de utilizagdo privativa do espaco fisico em terras publicas federais, em metros
quadrados.

IV - Ab = Area em metro quadrado da benfeitoria da Unido a ser ocupada;

V - CUB = Custo unitario basico, em reais por metro quadrado, fornecido pelo Sindicato da
Industria da Construgcao Civil - SINDUSCON ou outra entidade de referéncia, adequado as caracteristicas
da benfeitoria e a data de referéncia;

VI - Kp = Coeficiente de valor pleno, corresponde as despesas nao consideradas na composicao
do CUB; e

VIl - Kd = Coeficiente de depreciacao referenciada pela tabela de Ross-Heideck ou outra
metodologia consagrada, desde que referenciado pelo avaliador.

Art. 71. Em casos especiais e a critério da Superintendéncia do Patriménio da Uniao, o valor do
espaco fisico em terras publicas (Veftp) podera ser calculado mediante laudo de avaliagcdo ou relatorio de
valor de referéncia.

Secao lll

Da Cessao Onerosa para Terrenos Afetados por Linha de Transmissao e Distribuicao de Energia
Elétrica

Art. 72. Para a determinacao do valor da cessao onerosa para as Linhas de Transmissao e Linhas
de Distribuicao devera ser observada a Portaria Interministerial MP-MMA-MME n° 37, de 3 de fevereiro de
2014.

Paragrafo unico. Para os demais casos de empreendimentos de Linhas de Transmissao e Linhas
de Distribuicao em areas da Uniao fora de Unidades de Conservacao, o valor da cessao onerosa devera ser
obtido conforme a série de Normas NBR ABNT 14.653.

Secao IV



Da Permissao de Uso

Art. 73. As permissdes de uso terao o valor calculado a partir da disponibilizacao da area da
Uniao, considerando o interregno de noventa dias conforme a seguinte equacgao:

Vpu = [(Vef x A x 0,01) x (Nd/90)] x Ft
Onde:

Vpu = Valor do preco publico diario com prazo de até noventa dias pela permissao de uso em
reais;

Vef = Valor do espaco fisico em reais por metro quadrado;
A = Area de utilizagdo do espaco fisico em drea de uso comum do povo, em metros quadrados;

Nd = numero de dias de utilizacao contados a partir da disponibilizacao da area até sua
completa liberagao;

Ft = Fator de uso de acordo com a exploragao da area

§1° O valor do espaco fisico (Vef) sera igual ao valor do metro quadrado medido horizontalmente
para a parte da terra de imoével de dominio da Uniao que esteja mais proximo do local onde se realizara a
permissao, obtido da Planta de Valores Genéricos - PVG, na base de dados do Sistema Imobiliario de
Administracao Patrimonial - SIAPA, tomando-se por referéncia o valor do trecho de logradouro do referido
imovel.

§2° Quando nao for possivel atribuir o valor horizontalmente mais proximo, o valor do espago
fisico (Vef) serd igual a média dos valores dos trechos de logradouro do municipio onde se localiza a
permissao, obtidos pela PVG na base de dados do SIAPA.

§3° Caso inexista qualquer informacao de PVG na base de dados do SIAPA para o municipio
onde se localiza a permissao, o valor do espaco fisico (Vef) podera ser estabelecido por meio de adocao da
PVG municipal observando-se os paragrafos acima, ou por meio de avaliacao, a ser realizado por técnico
habilitado, observando-se o valor medio da terra na regiao.

§4° Quando necessaria a realizacao de uma avaliagao expedita, esta devera ser feita,
preferencialmente, por levantamento de precos meédios de terrenos na regiao, devidamente
homogeneizados.

§5° As aliquotas do fator de uso (Ft) correspondem ao enquadramento da exploracao de uso,
conforme abaixo:

| - 1,00 (sem acréscimo) - quando se tratar de uso promovido por ente publico com exploracao
econdmica/comercial, desde que nao haja restricao de acesso ao evento.

Il - 1,00 (sem acréscimo) - quando se tratar de uso por ente privado, desde que nao haja
exploracao econdémica/comercial e que haja restricao de acesso ao evento.

[l - 1,50 (cinquenta por cento) - quando se tratar de uso por ente privado, com exploragao
econdmica/comercial desde que nao haja restricao de acesso ao evento.

IV - 2,00 (cem por cento) - quando se tratar de uso por ente publico ou privado, que haja
exploracao econdmica/comercial e restricao de acesso ao evento.

§ 6° Para os fins deste artigo, considera-se exploracao econdmica/comercial as atividades que
expoem marcas e patrocinio privado, bem como a comercializagao de produtos ou servicos.

§ 7° Para os fins deste artigo, considera-se restricao de acesso a area a comercializacao de
ingresso, pagamento de inscricao ou exigéncia de convite especifico.

§ 8° A retribuicao estabelecida sera devida pelos dias de disponibilizagao da area de dominio da
Uniao, incluindo na contagem o periodo de montagem e desmontagem dos equipamentos.

§ 9° O valor minimo admitido para os casos da permissao de uso onerosa sera de R$ 500,00
(quinhentos reais), independentemente do valor calculado pela equagao do caput, aléem do valor
correspondente as despesas de publicacao, conforme estabelecido no § 12 do presente.

§ 10° O valor cobrado para a permissao de uso sera recolhida por meio de DARF, cédigo de
receita n° 046, e o valor referente aos custos administrativos com a publicagao no Diario Oficial da Uniao,
por meio de GRU.



§ 11° Os pagamentos deverao ser efetuados com a antecedéncia minima de cinco dias uteis da
disponibilizagao da area, sob pena de arquivamento do processo de Permissao de Uso.

§ 12° O valor a ser cobrado referente aos custos administrativos com a publicagao em Diario
Oficial da Unido sera de R$ 250,00 (duzentos e cinquenta reais), obedecendo aos critérios estabelecidos
pela Imprensa Nacional, na Portaria IN n° 117, de 13 de maio de 2008, e sera atualizado sempre que houver
alteracao por esse orgao.

§ 13° Caso o solicitante tenha algum débito junto a SPU, a outorga da permissao de uso ficara
condicionada a extingao desse deébito, desde que o valor seja exigivel.

SecaoV
Do Dominio Util, Dominio Pleno, Taxa de Ocupagao, Foros e Laudémios

Art. 74. Para o calculo das receitas patrimoniais, serda adotado como base o valor atual de
dominio pleno cadastrado nos sistemas corporativos da SPU ou mediante avaliagao do imovel, conforme
cada caso

§ 1° O valor atual sera aquele referido a data de vigéncia da avaliagcao conforme art. 55 desta IN.

§ 2° Nao serao efetuadas avaliagcdoes pretéritas, exceto nos casos de determinagao dos valores
de laudémio e de multa de transferéncia, nos quais a base de calculo sera o valor do imovel na época da
lavratura do titulo de transferéncia, aplicando-se a atualizagdo monetaria por meio do indice de Preco ao
Consumidor Amplo - IPCA

§ 3° Caso o fato gerador do laudémio seja anterior a entrada em vigor da Lei n° 13.240, de 2015,
as benfeitorias serao consideradas na avaliagao.

§ 4° Quando necessario, e a critério da Superintendéncia do Patrimonio da Uniao, o valor do
dominio pleno do terreno da Unido, para fins de cobranca retroativa, podera ser fixado com base nos
valores de mercado a época, com a posterior aplicagcao de correcao monetaria.

§ 5° Para fins de correcao monetaria, das quais tratam esse artigo, deve ser aplicado o Indice de
Preco ao Consumidor Amplo- IPCA.

Art. 75. O valor do dominio util de terreno da Uniao, correspondera a 83% (oitenta e trés por
cento) do valor do dominio pleno do terreno, nos termos do art. 103, §2°, do Decreto-Lei n°® 9.760, de 1946.

Paragrafo unico. Se o terreno avaliado for composto de parte da Unido e parte alodial, a
avaliagao sera realizada para o imovel como um todo, conforme art. 28 desta IN.

Art. 76. Para a determinacao do valor de remicao do foro (venda do dominio direto), quando
autorizada, o valor considerado sera igual a 17% (dezessete por cento) do valor do dominio pleno do
terreno.

Art. 77. Para a determinagcao do valor de base para calculo de taxas de ocupacao e foros,
considerar-se-a o valor do dominio pleno do terreno da Uniao.

Art. 78. Para a determinacao da base de calculo do laudémio observar-se-a o valor do dominio
pleno do terreno da Unido, excluidas as benfeitorias, nos termos do art. 3° do Decreto-Lei n°® 2.398, de
1987.

Art. 79. Para a determinacao do valor de imovel parcialmente da Uniao e parcialmente alodial, a
proporcionalidade (r) a ser adotada corresponde a razao entre a area do terreno da Uniao (Atu) e a area do
terreno total (Att).

§ 1° Nos casos de benfeitorias localizadas parcialmente na area de terreno da Unido, sera
adotada a proporcionalidade referida.

§ 2° As informacdes a respeito da localizagao das benfeitorias em area alodial ou da Uniao,
constantes dos registros da Secretaria de Coordenagao e Governanga do Patrimonio da Uniao, poderao ser
revistas e corrigidas por requerimento do interessado, devidamente justificado, mediante apresentacao de
documentagcao comprobatoéria ou por iniciativa da propria Secretaria.

Art. 80. Na inexisténcia de matricula individualizada no Cartorio de Registro de Imoveis, as areas
que integram loteamentos e condominios devem ser consideradas globalmente, excluindo-se as areas
afetadas ao uso comum do povo.



§ 1° Somente apos o registro dos imoveis no Cartorio de Registro de Imoveis competente, com a
correspondente abertura de matriculas individualizadas, as unidades serao avaliadas individualmente,
ainda que nao estejam vendidas.

§ 2° Para os imoveis ja registrados no Cartorio de Registro de Imodveis, cujas matriculas
individualizadas tenham sido abertas, mas nao regularizados perante a Secretaria de Coordenacao e
Governanca do Patrimonio da Uniao, as unidades serao também avaliadas individualmente.

Art. 81. No caso especifico de condominio, o imoével serd avaliado como um todo (area privativa,
acrescida da area comum), e a cada unidade correspondera parcela proporcional a sua fracao ideal em
relacao a area da Uniao.

Art. 82. Para a fixacao dos valores de laudémio, devera ser utilizada a Ficha de Calculo de
Laudémio - FCL, expedida automaticamente pelo Sistema de Administracao Patrimonial - SIAPA.

Secao VI
Dos Arrendamentos e das Locagoes

Art. 83. Os valores das locacdes e arrendamentos deverao ser fixados de acordo com o mercado
imobiliario local, por meio de laudo de avaliagao.

§ 1° Para avaliagcao das locacoes de bens, devera ser utilizado, preferencialmente, o método
comparativo direto de dados de mercado locativo.

§ 2° Para avaliacao dos arrendamentos de bens devera ser utilizado, preferencialmente, o
meétodo da renda.

§ 3° Mediante justificativa do avaliador, podera ser adotada outra metodologia prevista na NBR
14.653 e suas partes.

Art. 84. No caso de locacdes ou arrendamentos de imoveis rurais da Uniao para atividades
agropecuarias, a avaliacao podera ser feita com base na renda, através de pesquisa atualizada de precos
obtidos pelas cotacoes da Empresa Brasileira de Pesquisa Agropecuaria - EMBRAPA, da Empresa de
Assisténcia Técnica e Extensao Rural - EMATER ou de outros 6rgaos especializados no assunto.

CAPITULO IV
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 85. Outras orientacdes de carater operacional deverao ser consultadas no Manual de
Procedimento Operacional Padrao - POP em sua versao vigente, elaborado pela Coordenacao Geral de
Avaliacao e Contabilidade da Secretaria de Coordenacao e Governancga do Patrimonio da Uniao.

Art. 86. Ficam revogadas:
| - a Instrugcao Normativa n° 5, de 28 de novembro de 2018; e
Il - a Portaria n°® 8.700, de 27 de agosto de 2018.

Art. 87. Esta Instrucao Normativa entra em vigor em 03 de outubro de 2022.

FABIANA RODOPOULOS

Este conteudo nao substitui o publicado na versao certificada.





