Classificacao do estado de conservacao da edificacdao

Estados de conservacgao e respectivos coeficientes da escala Heidecke

Ref.

Coeficiente

Caracteristicas

Novo

0,00

Edificagdo nova ou com reforma geral e substancial, com menos de dois anos, que apresente
apenas sinais de desgaste natural da pintura externa.

Entre novo e regular

0,32

Edificagdo nova ou com reforma geral e substancial, com menos de dois anos, que apresente
necessidade apenas de uma demao leve de pintura para recompor a sua aparéncia

Regular

2,52

Edificagdo seminova ou com reforma geral e substancial entre 2 e 5 anos, cujo estado geral
possa ser recuperado apenas com reparos de eventuais fissuras superficiais localizadas e/ou
pintura externa e interna.

Entre regular e reparos
simples

8,09

Edificagdo seminova ou com reforma geral e substancial entre 2 e 5 anos, cujo estado geral
possa ser recuperado com reparo de fissuras e trincas localizadas e superficiais e pintura
interna e externa.

Reparos simples

Edificagdo cujo estado geral possa ser recuperado com pintura interna e externa, apds reparos
de fissuras e trincas superficiais generalizadas, sem recuperagdo do sistema estrutural.
Eventual, revisdo do sistema hidraulico e elétrico.

Entre reparos simples e
importantes

33,2

Edificagdo cujo estado geral possa ser recuperado com pintura interna e externa, apds reparos
de fissuras e trincas, e com estabilizagado e/ou recuperagao localizada do sistema estrutural; as
instalagdes hidraulicas e elétricas possam ser restauradas mediante a revisdo e com
substituicdo eventual de algumas pecas desgastadas naturalmente. Eventualmente possa ser
necessaria a substituicdo de revestimentos de pisos e paredes, de um ou de outro cémodo.
Revisdo da impermeabilizagdo ou substituigao de telhas da cobertura.

Reparos importantes

52,6

Edificagdo cujo estado geral possa ser recuperado com pintura interna e externa, com
substituicdo de panos de regularizagdo da alvenaria, reparos de fissuras e trincas, com
estabilizagdo e/ou recuperacdo de grande parte do sistema estrutural. As instalagbes
hidraulicas e elétricas possam ser restauradas mediante a substituicdo das pegas aparentes. A
substituicdo dos revestimentos de pisos e paredes, da maioria dos cémodos, se faz
necessaria. Substituicdo ou reparos importantes na impermeabilizagdo ou no telhado.

Entre reparos
importantes e sem valor

75,2

Edificagdo cujo estado geral seja recuperado com estabilizagdo e/ou recuperagéo do sistema
estrutural, substituicdo da regularizagdo da alvenaria, reparos de fissuras e trincas.
Substituigdo das instalagdes hidraulicas e elétricas. Substituicdo dos revestimentos de pisos e
paredes. Substituigdo da impermeabilizagdo ou do telhado.

Sem valor

100

Edificagdo em estado de ruina
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